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CUPRINS

CARTEA INTAI
DISPOZITII GENERALE

Capitolul |
SCOPUL, OBIECTIVELE SI DOMENIILE
DE REGLEMENTARE

Articolul 1. Scopul Codului urbanismului si constructiilor

Articolul 2. Domeniile de reglementare si sfera de aplicare

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

Articolul 3. Notiuni

Articolul 4. Obiectivele reglementarilor in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor
Articolul 5. Organul central de specialitate

Articolul 6. Consiliul tehnic permanent pentru constructii

Articolul 7. Consiliul national de amenajare a teritoriului

Articolul 8. Consiliul arhitectural-urbanistic national

Articolul 9. Consiliul arhitectural-urbanistic local

Articolul 10. Desfasurarea activitatilor in domeniul urbanismului si constructiilor

Articolul 11. Politica de stat privind asigurarea securitatii si sanatatii in munca in cadrul desfasurarii activitatilor

in domeniul urbanismului si constructiilor

Articolul 12. Politica de stat in domeniul asigurarii accesibilitatii la infrastructura sociala

CARTEA A DOUA
DEZVOLTAREA TERITORIULUI Sl A LOCALITATILOR

TITLUL I
AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISMUL

Capitolul |
AMENAJAREA TERITORIULUI

Sectiunea 1



Dispozitii generale
Articolul 13. Scopul activitatii de amenajare a teritoriului
Articolul 14. Sfera de aplicare a reglementarilor cu privire la amenajarea teritoriului
Articolul 15. Obiectivele de baza si principiile directoare ale amenajarii teritoriului

Articolul 16. Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism

Sectiunea a 2-a

Planul de amenajare a teritoriului national
Articolul 17. Planul de amenajare a teritoriului national
Articolul 18. Sectiunile specializate ale Planului de amenajare a teritoriului national
Articolul 19. Initierea elaborarii Planului de amenajare a teritoriului national
Articolul 20. Elaborarea, avizarea si aprobarea
Articolul 21. Obiectivele principale ale Planului de amenajare a teritoriului national

Articolul 22. Monitorizarea implementarii Planului de amenajare a teritoriului national

Sectiunea a 3-a
Planurile de amenajare a teritoriului regiunilor de dezvoltare, al municipiului
Chisinau, al unitatii teritoriale autonome Gagauzia si al localitatilor
din stanga Nistrului (Transnistria)
Articolul 23. Initierea elaborarii planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
Articolul 24. Obiectul planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
Articolul 25. Obiectivele de baza ale planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
Articolul 26. Continutul planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
Articolul 27. Aprobarea planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare

Articolul 28. Monitorizarea implementarii planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare

Sectiunea a 4-a

Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului
Articolul 29. Modul de efectuare a expertizei de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului

Articolul 30. Scopul expertizei de stat

Sectiunea a 5-a
Controlul privind aplicarea prevederilor documentatiei
de amenajare a teritoriului

Articolul 31. Controlul privind aplicarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului

Sectiunea a 6-a

Consultarea publica in procesul de amenajare a teritoriului
Articolul 32. Consultarea publica privind amenajarea teritoriului
Articolul 33. Participarea autoritatilor administratiei publice centrale si locale la consultarea publica

Articolul 34. Informarea populatiei privind amenajarea teritoriului

Capitolul I
URBANISMUL

Sectiunea 1
Dispozitii generale



Articolul 35. Sfera de reglementare

Articolul 36. Obiectivele promovate prin activitatea de urbanism

Sectiunea a 2-a
Documentatia de urbanism

Articolul 37. Aplicarea prevederilor documentatiei de urbanism

Articolul 38. Tipurile documentatiei de urbanism

Articolul 39. Planul urbanistic general

Articolul 40. Planul urbanistic zonal

Articolul 41. Zonificarea functionala a teritoriului

Articolul 42. Functiile zonificarii functionale a teritoriului

Articolul 43. Regulamentul local de urbanism

Articolul 44. Planul urbanistic de detaliu

Articolul 45. Continutul-cadru de reglementare al planurilor urbanistice zonale si de detaliu

Articolul 46. Actualizarea/modificarea documentatiei de urbanism

Sectiunea a 3-a
Elaborarea documentatiei de urbanism

Articolul 47. Responsabilii de elaborarea documentatiei de urbanism

Articolul 48. Finantarea elaborarii documentatiei de urbanism

Articolul 49. Achizitionarea serviciilor de elaborare a documentatiei de urbanism

Articolul 50. Initierea elaborarii documentatiei de urbanism

Articolul 51. Evaluarea strategica de mediu, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism
Articolul 52. Punerea in aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism

Articolul 53. Monitorizarea respectarii documentatiei de urbanism

Sectiunea a 4-a
Avizarea si expertizarea documentatiei de urbanism

Articolul 54. Categoriile avizelor pentru elaborarea documentatiei de urbanism
Articolul 55. Emiterea avizelor necesare pentru aprobarea documentatiei de urbanism
Articolul 56. Avizul general asupra documentatiei de urbanism

Articolul 57. Corectarea documentatiei de urbanism

Articolul 58. Sarcinile expertizei de stat a documentatjei de urbanism

Sectiunea a 5-a
Activitatea de urbanism si operatiunile de urbanism,

responsabilitati si competente generale
Articolul 59. Operatiunile de urbanism
Articolul 60. Planificarea comuna a operatiunilor de urbanism

Articolul 61. Prevederi speciale Tn documentatia de urbanism privind accesul persoanelor cu dizabilitati si
persoanelor cu mobilitate redusa

Articolul 62. Controlul de stat al activitatii de urbanism
Articolul 63. Responsabilitatea privind intretinerea si utilizarea terenurilor destinate constructiilor
Articolul 64. Amplasarea, proiectarea si executia constructiilor

Articolul 65. Responsabilitatea privind implementarea si monitorizarea zonificarii functionale a teritoriului
localitatii



Sectiunea a 6-a

Suportul informational al dezvoltarii urbane a localitatilor
Articolul 66. Bazele de date in domeniul urbanismului

Articolul 67. Indicatorii de dezvoltare urbana

Capitolul lll
GESTIONAREA TERITORIULUI SI A LOCALITATILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 68. Scopul gestionarii teritoriului si a localitatilor
Articolul 69. Conventia privind peisajul european
Articolul 70. Interdictiile de construire stabilite in documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism

Articolul 71. Procedura stabilirii interdictiilor de construire

Sectiunea a 2-a

Zonele protejate

Articolul 72. Obiectivele din zonele protejate

Sectiunea a 3-a
Particularitati privind utilizarea terenurilor

destinate constructiilor
Articolul 73. Utilizarea terenurilor destinate constructiilor si altor amenajari
Articolul 74. Utilizarea terenurilor in zonele construite existente

Articolul 75. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile care urmeaza a fi utilizate in scopul

exploatarii zacamintelor de substante minerale utile
Articolul 76. Autorizarea executiei lucrarilor de construciii pe terenurile spatiilor verzi
Articolul 77. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile cu destinatie agricola ale localitatilor

Articolul 78. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile din zonele de protectie a apelor raurilor si
bazinelor de apa

Articolul 79. Autorizarea executiei constructiilor pe terenurile din zonele protejate

Articolul 80. Autorizarea executiei constructiilor pe terenurile cu alta destinatie

Sectiunea a 4-a

Amplasarea constructiilor
Articolul 81. Procentul de ocupare a terenului
Articolul 82. Densitatea populatiei si coeficientul de utilizare a terenului
Articolul 83. Interdictia executiei altor constructii pe terenurile destinate lucrarilor de utilitate publica
Articolul 84. Amplasarea constructiilor in zona cailor de comunicatie
Articolul 85. Amplasarea construciiilor in adiacenta fasiei de protectie a frontierei de stat
Articolul 86. Amplasarea constructiilor in adiacenta aliniamentului stradal
Articolul 87. Amplasarea unor noi construciii pe terenurile cu valoare istorica si culturala
Articolul 88. Conditiile de amplasare a construciiilor pe teren

Articolul 89. Caile de acces pentru vehicule si pietoni

Sectiunea a 5-a



Consultarea publica in procesul elaborarii
si aprobarii documentatiei de urbanism

Articolul 90. Consultarea publica

Articolul 91. Scopul consultarii publice

Articolul 92. Tipurile consultarilor publice

Articolul 93. Initierea consultarii publice

Articolul 94. Desfasurarea consultarii publice

Articolul 95. Etapele desfasurarii consultarii publice

Articolul 96. Responsabilitatea privind organizarea consultarilor publice

Articolul 97. Finantarea consultarilor publice

Articolul 98. Studiile de sociologie urbana

Articolul 99. Informarea populatiei cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism

Articolul 100. Informarea populatiei cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism

TITLUL Il
CERTIFICATUL DE URBANISM

Sectiunea 1
Certificatul de urbanism informativ

Articolul 101. Scopul eliberarii certificatului de urbanism informativ
Articolul 102. Depunerea cererii de eliberare a certificatului de urbanism informativ

Articolul 103. Termenul de elaborare si emitere a certificatului de urbanism informativ si valabilitatea acestuia

Sectiunea a 2-a
Certificatul de urbanism pentru proiectare

Articolul 104. Scopul eliberarii certificatului de urbanism pentru proiectare
Articolul 105. Documentele necesare pentru emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

Articolul 106. Prezenta datelor falsificate si/sau eronate in documente

Sectiunea a 3-a
Elaborarea si emiterea certificatului
de urbanism pentru proiectare

Articolul 107. Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

Articolul 108. Termenul de eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare
Articolul 109. Termenul de valabilitate al certificatului de urbanism pentru proiectare
Articolul 110. Confinutul certificatului de urbanism pentru proiectare

Articolul 111. Plata pentru emiterea certificatului de urbanism

Articolul 112. Obligatiile emitentului certificatului de urbanism

Sectiunea a 4-a
Responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale

privind emiterea certificatelor de urbanism

Articolul 113. Responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale

TITLUL NI
PROIECTAREA CONSTRUCTIILOR, LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII



Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE

Sectiunea 1

Scopul si domeniul de reglementare
Articolul 114. Scopul titlului
Articolul 115. Domeniul de reglementare

Articolul 116. Activitatea de proiectare in constructii

Sectiunea a 2-a
Reglementarea juridica

Articolul 117. Desfasurarea activitatii de proiectare in construciii

Articolul 118. Domeniul proiectarii in constructii

Capitolul I
ACTIVITATEA DE PROIECTARE iN CONSTRUCTII

Sectiunea 1

Factorii implicati in procesul de proiectare
Articolul 119. Factorii implicati in procesul de proiectare
Articolul 120. Recunoasterea calificarilor
Articolul 121. Proiectantul

Articolul 122. Domeniile de proiectare in constructii

Sectiunea a 2-a
Obligatiile, responsabilitatile si
drepturile proiectantilor
Articolul 123. Obligatiile proiectantilor
Articolul 124. Responsabilitatile proiectantului

Articolul 125. Drepturile proiectantului

Capitolul lll
ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECT

Sectiunea 1
Cerinte pentru elaborarea documentatiei de proiect

Articolul 126. Etapele elaborarii documentatiei de proiect

Articolul 127. Documentatia initiala pentru proiectare

Sectiunea a 2-a
Categoriile de importanta a constructiilor

si clasele de consecinte

Articolul 128. Categoriile de importanta a constructiilor, clasele de consecinte si stabilirea acestora

Sectiunea a 3-a
Verificarea, expertizarea si aprobarea

documentatiei de proiect



Articolul 129. Verificarea documentatiei de proiect

Articolul 130. Avizarea/coordonarea documentatiei de proiect de catre emitentii avizelor de racordare
Articolul 131. Verificarea respectarii cerintelor fundamentale

Articolul 132. Documentatia supusa verificarii

Articolul 133. Raspunderea pentru verificarea documentatiei de proiect

Articolul 134. Modul de verificare a documentatiei de proiect

Articolul 135. Atributiile de baza ale verificatorului de proiecte atestat

Articolul 136. Litigiile in cadrul verificarii documentatiei de proiect

Articolul 137. Expertizarea tehnica a documentatiei de proiect

Articolul 138. Aprobarea documentatiei de proiect

Sectiunea a 4-a
Monitorizarea aplicarii prevederilor

documentatiei de proiect
Articolul 139. Scopul monitorizarii
Articolul 140. Modalitatea de monitorizare

Articolul 141. Limitele responsabilitatii privind monitorizarea

Sectiunea a 5-a
Dreptul de autor

Articolul 142. Protejarea dreptului de autor
Articolul 143. Dreptul exclusiv de autor

Articolul 144. Utilizarea repetata a documentatiei de proiect si modificarea acesteia

Sectiunea a 6-a
Managementul elaborarii documentatiei de proiect

Articolul 145. Scopul managementului elaborarii documentatiei de proiect
Articolul 146. Activitatile de management de proiect

Articolul 147. Managerul de proiect

TITLUL IV
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE $1 AUTORIZATIA
DE DESFIINTARE

Capitolul |
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE

Articolul 148. Conditiile de eliberare a autorizatiei de construire
Articolul 149. Continutul autorizatiei de construire

Articolul 150. Lucrarile de constructii care pot fi executate fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara
autorizatie de construire

Articolul 151. Tnceperea si durata de executie a lucrarilor de constructji

Articolul 152. Emiterea unei noi autorizatii de construire

Capitolul I
AUTORIZATIA DE DESFIINTARE

Articolul 153. Conditjile de eliberare a autorizatiei de desfiinfare



Articolul 154. Continutul autorizatiei de desfiintare

Articolul 155. Tnceperea si durata executiei lucrarilor de desfiintare

Capitolul IlI
EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE
S1 A AUTORIZATIILOR DE DESFIINTARE

Articolul 156. Dispozitii generale privind emiterea autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare

Articolul 157. Refuzul emiterii autorizatiei de construire sau a autorizatiei de desfiinfare

Capitolul IV
OBLIGATII $1| RESPONSABILITATI PRIVIND EMITEREA CERTIFICATULUI
DE URBANISM, A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE Sl
A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

Articolul 158. Obligatjile detinatorilor certificatelor de urbanism pentru proiectare, ai autorizatiilor de construire gi
ai autorizatiilor de desfiintare

Articolul 159. Obligatiile emitentului autorizatiei de de construire si al autorizatiei de desfiintare
Articolul 160. Responsabilitatea solicitantilor autorizatiilor de construire si celor de desfiinfare
Articolul 161. Responsabilitatea emitentului

Articolul 162. Platile pentru emiterea autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare

Articolul 163. Raspunderea pentru incalcarea legislatiei privind autorizarea executiei lucrarilor de constructii si
lucrarilor de desfiintare

CARTEA A TREIA
CONSTRUCTIILE

TITLUL I
LUCRARILE DE CONSTRUCTII

Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Articolul 164. Categoriile constructiilor
Articolul 165. Dreptul de a executa lucrari de constructii

Articolul 166. Termenele de executie a lucrarilor de constructii

Capitolul I
PROFESIA DE ARHITECT $I DE INGINER
N CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 167. Prevederi generale
Articolul 168. Specializari in exercitarea profesiei de inginer in constructii

Articolul 169. Creatia arhitectilor si inginerilor in constructii

Sectiunea a 2-a
Exercitarea profesiei de arhitect
si de inginer in constructii

Articolul 170. Exercitarea profesiei de arhitect si de inginer in constructii



Articolul 171. Activitatile desfasurate de arhitecii si inginerii in constructii atestati

Sectiunea a 3-a
Registrul arhitectilor, urbanistilor
si inginerilor in constructii
Articolul 172. Instituirea Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii
Articolul 173. Tnregistrarea in Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii

Articolul 174. Gestionarea Registrului arhitectilor, urbanigtilor si inginerilor in constructii

Capitolul Il
EXECUTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Atributiile si obligatiile investitorilor
Articolul 175. Atributiile investitorilor
Articolul 176. Obligatiile de baza ale investitorilor

Articolul 177. Obligatiile investitorului cu privire la proiectarea constructiilor

Sectiunea a 2-a

Obligatiile executantilor
Articolul 178. Obligatijile de baza ale executantilor

Articolul 179. Obligatiile executantjlor privind apararea impotriva incendiilor

Sectiunea a 3-a
Controlul calitatii lucrarilor de constructii

de catre investitor
Articolul 180. Dirigintii de santier
Articolul 181. Obligatiile dirigintelui de santier in perioada anterioara inceperii executjei lucrarilor de constructii

Articolul 182. Obligatiile si responsabilitatile dirigintelui de santier in perioada de executie a lucrarilor de
constructii

Articolul 183. Obligatiile si responsabilitatile dirigintelui de santier in perioada de receptie a lucrarilor de
constructii

Articolul 184. Obligatiile si responsabilitatile dirigintelui de santier pe durata termenului de garantie
Articolul 185. Drepturile si obligatiile de baza ale dirigintelui de santier

Articolul 186. Solutionarea litigiilor

Sectiunea a 4-a
Controlul calitatii lucrarilor de constructii
de catre executanti

Articolul 187. Responsabilii tehnici

Articolul 188. Obligatiile responsabililor tehnici atestati in perioada anterioara inceperii executiei lucrarilor de
construcitii

Articolul 189. Obligatjile responsabililor tehnici atestafi in perioada de executie a lucrarilor de constructii
Articolul 190. Obligatjile responsabililor tehnici atestaii in perioada de receptie a constructiilor

Articolul 191. Obligatiile responsabililor tehnici atestati pe durata termenului de garantie

Capitolul IV



Articolul 192.
Articolul 193.
Articolul 194.
Articolul 195.

Articolul 196.
Articolul 197.
Articolul 198.
Articolul 199.
Articolul 200.
Articolul 201.
Articolul 202.
Articolul 203.
Articolul 204.
Articolul 205.
Articolul 206.
Articolul 207.
Articolul 208.
Articolul 209.
Articolul 210.
Articolul 211.
Articolul 212.
Articolul 213.
Articolul 214.
Articolul 215.
Articolul 216.
Articolul 217.
Articolul 218.
Articolul 219.
Articolul 220.

Articolul 221.
Articolul 222.

RECEPTIA CONSTRUCTIILOR $I A INSTALATIILOR
AFERENTE ACESTORA

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Prevederi generale privind receptia constructiilor si a instalafjilor aferente acestora
Actele de receptie a construciiilor si a instalatiilor aferente acestora
Construciiile si instalatiile aferente acestora supuse receptiei

Responsabilii de organizarea receptiei constructiilor si instalatiilor aferente acestora

Sectiunea a 2-a
Procedura de receptie a constructiilor
si instalatiilor aferente acestora

Subsectiunea 1
Receptia la terminarea lucrarilor

Notificarea datei terminarii lucrarilor

Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor aferente acesteia la terminarea lucrarilor
Procedura de receptie a constructiei

Constatarile anterioare recepfiei constructiei

Receptia cladirilor aglomerate

Receptia lucrarilor de interventii asupra monumentelor istorice
Notificarea termenelor de receptie a construcitiilor

Comisia de receptie

Solutionarea divergentelor in cadrul comisiei de receptie a constructiei
Verificarile comisiei de receptie

Concluziile comisiei de receptie

Admiterea receptiei constructiilor

Amanarea recepfiei constructiilor

Respingerea receptiei constructiilor

Absenta executantului la receptia construciiei

Procesul-verbal de receptie a constructiei

Transmiterea proceselor-verbale de receptie a constructiilor
nl&turarea neajunsurilor si defectelor

Data efectiva a receptiei construciei

Solicitari dupa preluarea constructiei de catre investitor

Preluarea de catre investitor a unor parti ale constructiei

Constatarile la preluarea unor parti ale construciiei

Receptia unor parti ale constructiei, specificate in documentatia de proiect
Cheltuielile aferente receptiei construciiei

Arhivarea documentelor

Subsectiunea a 2-a
Receptia finala

Organizarea receptiei finale

Participantii la receptia finala



Articolul 223. Activitatea comisiei de receptie la receptia finala

Subsectiunea a 3-a

Receptia lucrarilor ajunse la faze determinante

Articolul 224. Prevederi generale privind receptia lucrarilor ajunse la faze determinante

Sectiunea a 3-a
Garantia

Articolul 225. Termenul de garantie
Articolul 226. Obligatji pe durata termenului de garantie
Articolul 227. Garantia de buna executie

Articolul 228. Restituirea retinerilor

Capitolul V
CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 229. Cartea tehnica a constructiei

Articolul 230. Tntocmirea Cértji tehnice a constructiei

Sectiunea a 2-a
Continutul Cartii tehnice a constructiei

Articolul 231. Cuprinsul Cartii tehnice a constructiei

Articolul 232. Documentatia tehnica continuta in capitolul A al Cariji tehnice a construciei
Articolul 233. Documentatia tehnica continuta in capitolul B al Car{ji tehnice a construciiei
Articolul 234. Documentatia tehnica continuta in capitolul C al Cartii tehnice a constructiei
Articolul 235. Documentatia tehnica continuta in capitolul D al Cartii tehnice a constructiei
Articolul 236. Centralizatorul Cartjii tehnice a constructiei

Articolul 237. Cartea tehnica a constructiei pentru constructiile de importanta redusa

Articolul 238. Indosarierea Cartji tehnice a constructiei

Sectiunea a 3-a
Completarea si pastrarea Cartii

tehnice a constructiei
Articolul 239. Controlul completarii Cartii tehnice a constructiei
Articolul 240. Pastrarea Cariji tehnice a construcjei
Articolul 241. Tnscrierile in Cartea tehnica a constructiei

Articolul 242. Mijloacele financiare

TITLUL 1l
EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR

Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE

Articolul 243. Activitatile Tn exploatarea constructiilor

Articolul 244. Persoanele responsabile de exploatarea constructiei



Articolul 245. Reglementarile privind exploatarea constructiilor

Capitolul I
OBLIGATII CU PRIVIRE LA EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR

Articolul 246. Obligatiile proprietarilor constructiilor
Articolul 247. Obligatiile utilizatorilor constructiilor

Articolul 248. Obligatjile proprietarilor si ale utilizatorilor constructiilor in caz de incendiu

Capitolul lll
URMARIREA COMPORTARII IN EXPLOATARE A CONSTRUCTIILOR
S| INTERVENTIILE iN TIMP ASUPRA CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 249. Domeniul de aplicare

Articolul 250. Scopul urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si al interventiilor in timp asupra
constructiilor existente

Articolul 251. Obiectul urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si al interventiilor in timp asupra
constructiilor existente

Articolul 252. Interventiile in timp asupra structurii de rezistenta a constructiilor

Articolul 253. Modificarea aspectului arhitectural al constructiilor

Sectiunea a 2-a
Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor

Articolul 254. Durata de urmarire a comportarii in exploatare
Articolul 255. Modalitatile de urmarire a comportarii in exploatare
Articolul 256. Urmarirea curenta

Articolul 257. Constatarile in cadrul urmaririi curente

Articolul 258. Urmarirea speciala

Sectiunea a 3-a
Obligatii si responsabilitati cu privire la urmarirea
comportarii in exploatare a constructiilor
Articolul 259. Obligatiile si responsabilitatile investitorilor
Articolul 260. Obligatiile si responsabilitatile proprietarilor si ale utilizatorilor constructiilor
Articolul 261. Obligatiile si responsabilitatile proiectantilor
Articolul 262. Obligatiile si responsabilitatile executantilor

Articolul 263. Obligatiile si responsabilitatile responsabililor pentru urmarire

Sectiunea a 4-a
Interventiile in timp asupra constructiilor existente

Articolul 264. Prevederi generale

Articolul 265. Interventiile in timp asupra constructiilor existente

Articolul 266. Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de exploatarea normala
Articolul 267. Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile accidentelor
Articolul 268. Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile umane

Articolul 269. Lucrarile de interventii in timp asupra constructiilor existente



Articolul 270.
Articolul 271.
Articolul 272.
Articolul 273.

Articolul 274.
Articolul 275.

Articolul 276.
Articolul 277.
Articolul 278.
Articolul 279.
Articolul 280.

locale

Articolul 281.
Avrticolul 282.
Articolul 283.

Articolul 284. Responsabilitatile autoritafilor executive ale administratiei publice locale aferent programelor

Lucrarile de intretinere a constructiilor existente
Principiile executiei lucrarilor de refacere si de modernizare
Lucrarile de refacere a constructiilor

Lucrarile de modernizare si de modificare a constructjilor

Sectiunea a 5-a
Obligatii cu privire la interventiile
in timp asupra constructiilor
Obligatiile proprietarilor cu privire la interventiile in timp asupra construciiilor existente

Obligatiile proiectantilor cu privire la interventjile in timp asupra constructiilor existente

Capitolul IV
REDUCEREA RISCULUI SEISMIC AL CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Reducerea riscului seismic al constructiilor existente
Actiunile de reducere a riscului seismic al constructiilor existente

Masurile de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului seismic

Coordonarea actiunilor pentru reducerea riscului seismic de catre organul central de specialitate

Coordonarea actiunilor pentru reducerea riscului seismic de catre autoritafile administratiei publice

Avizarea masurilor de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului seismic

Programele de actiuni pentru reducerea riscului seismic

Finantarea programelor anuale pentru reducerea riscului seismic

anuale pentru reducerea riscului seismic

Articolul 285.
Avrticolul 286.
Articolul 287.

Avrticolul 288.
Avrticolul 289.

Articolul 290.
Articolul 291.
Articolul 292.
Articolul 293.
Articolul 294.
Articolul 295.

Continutul documentatjei de proiect pentru lucrarile de consolidare
Scutirea de plata pentru eliberarea autorizatiei de construire

Modul de contractare

Capitolul V
REABILITAREA S| MODERNIZAREA
TERMICA A CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Scopul reabilitarii si modernizarii termice a constructiilor

Prevederi generale privind reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor

Sectiunea a 2-a
Activitati de reabilitare si modernizare termica

Programe de reabilitare si modernizare termica a constructiilor

Obligatiile producatorilor si distribuitorilor de energie termica

Obligatiile proprietarilor privind reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor
Asigurarea activitatii de reabilitare si modernizare termica a constructiilor
Mijloacele necesare pentru reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor

Executia lucrarilor de reabilitare si modernizare termica a constructiilor



Capitolul VI
REABILITAREA S| MODERNIZAREA CLADIRILOR
VECHI FARA STATUT DE MONUMENT

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 296. Reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

Sectiunea a 2-a

Activitatile de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi
Articolul 297. Programele nationale multianuale de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi

Articolul 298. Obligatiile autoritatilor administratiei publice locale cu privire la reabilitarea si modernizarea
cladirilor vechi

Articolul 299. Obligatiile proprietarilor cu privire la reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi
Articolul 300. Asigurarea activitatii de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi

Articolul 301. Mijloacele necesare pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

Titlul Il
TRANSFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Articolul 302. Dezafectarea, demolarea/demontarea, partiala sau totala, a constructiilor
Articolul 303. Dezafectarea constructiilor

Articolul 304. Notificarea privind dezafectarea constructiilor

Capitolul I
POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 305. Activitatile aferente postutilizarii constructiilor
Articolul 306. Actiunile de desfiintare a constructiilor
Articolul 307. Tnceperea activitatilor aferente postutilizarii
Articolul 308. Postutilizarea constructiilor amplasate in zona drumurilor publice

Articolul 309. Masurile de prevenire a pericolelor pentru siguranta publica

Sectiunea a 2-a
Etape in postutilizarea constructiilor

Articolul 310. Desfagurarea activitatilor si lucrarilor aferente postutilizarii constructiilor
Articolul 311. Confinutul proiectului de desfiintare a constructiei

Articolul 312. Etapele de dezafectare a construciiilor

Articolul 313. Etapele demolarii/demontarii constructiilor

Articolul 314. Etapele reconditionarii, reciclarii si reutilizarii materialelor si produselor

Articolul 314. Reintegrarea deseurilor in natura

Sectiunea a 3-a



Obligatii si responsabilitati cu privire la
postutilizarea constructiilor
Articolul 316. Obligatiile si responsabilitatile proprietarilor cu privire la postutilizarea constructiilor
Articolul 317. Obligatiile si responsabilitatile proiectantilor cu privire la postutilizarea constructiilor

Articolul 318. Obligatiile si responsabilitatile executantilor cu privire la postutilizarea constructiilor

Sectiunea a 4-a
Regimul deseurilor din constructii si demolari

Articolul 319. Deseurile din constructii si demolari
Articolul 320. Gestionarea deseurilor din constructii si demolari

Articolul 321. Atributiile si obligatiile cu privire la gestionarea deseurilor din constructii si demolari

Capitolul Il
CONSTRUCTIILE NEAUTORIZATE $I
INTERVENTIILE NEAUTORIZATE

Articolul 322. Prevederi generale
Articolul 323. Remedierile in urma interventjilor neautorizate
Articolul 324. Sistarea lucrarilor de constructii neautorizate

Articolul 325. Constatarea si examinarea cazurilor cu privire la constructile neautorizate si interventiile
neautorizate

Articolul 326. Continutul actelor de control sau de constatare
Articolul 327. Decizia privind rezultatul controlului

Articolul 328. Modalitatile de demolare/demontare si de remediere

TITLUL IV
SISTEMUL CALITATII IN CONSTRUCTII

Capitolul |
CALITATEA CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 329. Scopul asigurarii calitatii constructiilor
Articolul 330. Satisfacerea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor
Articolul 331. Asigurarea calitatii constructiilor

Articolul 332. Nivelele de calitate

Sectiunea a 2-a
Sistemul calitatii in constructii

Articolul 333. Instituirea si aplicarea sistemului calitatii in constructii

Articolul 334. Componentele sistemului calitatii in constructii

Articolul 335. Prevederi generale privind cerintele fundamentale aplicabile constructiilor
Articolul 336. Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

Articolul 337. Factorii implicati

Sectiunea a 3-a
Atestarea tehnico-profesionala a specialistilor



care desfasoara activitati in constructii

Articolul 338. Atestarea, suspendarea si anularea suspendarii, retragerea certificatului de atestare tehnico-

profesionala

Articolul 339. Activitatile exercitate de catre specialistii atestati in constructii pentru verificarea si expertizarea

documentatiei de proiect

Articolul 340.
Articolul 341.
Articolul 342.

Articolul 343.
Articolul 344.
Articolul 345.
Articolul 346.
Articolul 347.

Articolul 348.
Articolul 349.
Articolul 350.
Articolul 351.
Articolul 352.

Articolul 353.
Articolul 354.
Articolul 355.
Articolul 356.
Articolul 357.
Articolul 358.
Articolul 359.
Articolul 360.

Articolul 361.
Articolul 362.
Articolul 363.
Articolul 364.
Articolul 365.

Obligatiile si responsabilitafile specialistilor atestati Tn constructii
Specialistii atestati in construciii

Aplicarea sanctiunilor

Sectiunea a 4-a

Normativele tehnice in constructii
Activitatea de reglementare in domeniul constructiilor
Elaborarea normativelor tehnice in constructii
Continutul-cadru al normativelor tehnice in constructii
Gestionarea normativelor tehnice in constructii

Cheltuielile pentru elaborarea normativelor tehnice in constructii

Sectiunea a 5-a

Expertiza tehnica a constructiilor
Activitatile privind expertiza tehnica a constructiilor
Analize si cercetari in procesul expertizei tehnice
Raportul de expertiza tehnica
Avizul tehnic

Obligatiile si raspunderea expertului tehnic

Sectiunea a 6-a
Managementul calitatii in constructii

si asigurarea calitatii in constructii
Sistemul de management al calitatii in construciii si asigurarea calitatii in constructii
Aplicarea sistemului de management al calitatii in constructii si asigurarea calitatii Tn constructii
Asigurarea calitatii executiei lucrarilor de constructii
Sistemele proprii de management al calitatii in constructii
Certificarea sistemului de management al calitatii in constructii
Obligatiile privind managementul calitatii si asigurarea calitatii in constructii
Activitatea de acreditare in domeniul constructiilor

Activitatea de metrologie in constructii

Capitolul I
CALITATEA PRODUSELOR PENTRU CONSTRUCTII

Produsele pentru constructii

Conditiile de aplicare

Interzicerea folosirii unor produse pentru constructii
nlocuirea produselor pentru constructii

Prevederi generale privind supravegherea pietei produselor pentru constructii

TITLUL V



CONTROLUL DE STAT AL CALITATII IN CONSTRUCTII

Capitolul |
Dispozitii generale
Articolul 366. Controlul de stat al calitatii in constructii

Articolul 367. Exercitarea controlului de stat al calitatii in constructii

Capitolul Il
ORGANIZAREA CONTROLULUI DE STAT
AL CALITATII IN CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 368. Prevederi generale
Articolul 369. Scopul controlului de stat al calitatii in constructii

Articolul 370. Domeniul de aplicare a controlului de stat al calitatii in constructji

Sectiunea a 2-a
Obiectivele controlului de stat al calitatii in constructii

Articolul 371. Obiectivele de baza ale Inspectoratului
Articolul 372. Informarea autoritafilor administratiei publice locale

Articolul 373. Interventii in cazul accidentelor tehnice

Sectiunea a 3-a
Modul de exercitare a controlului de stat

al calitatii in construciii
Articolul 374. Organizarea controlului de stat al calitatii in constructii
Articolul 375. Transparenta si eficacitatea in activitatea de control de stat al calitatii in constructii

Articolul 376. Procesul-verbal de inspectie

Sectiunea a 4-a
Obligatiile si raspunderea privind controlul de

stat al calitatii in constructii
Articolul 377. Obligatiile si raspunderea Inspectoratului
Articolul 378. Obligatiile si raspunderea privind controlul de stat al calitatii in constructii
Articolul 379. Obligatii comune si raspunderea
Articolul 380. Confidentialitatea informatiilor

Articolul 381. Responsabilitatea inspectorilor

Sectiunea a 5-a
Prevederi speciale privind controlul de stat al
calitatii in construciii

Articolul 382. Controlul calitatii in construciii la obiectivele speciale
Articolul 383. Alte forme de control

Articolul 384. Atributiile Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica privind sistarea lucrarilor de
executie a constructiilor



TITLUL VI
RASPUNDEREA PENTRU INCALCAREA LEGISLATIEI
CU PRIVIRE LA URBANISM S| CONSTRUCTII

Capitolul |
PREVEDERI GENERALE

Articolul 385. Raspunderea in cazul incalcarii prevederilor prezentului cod

Articolul 386. Repararea prejudiciului cauzat

Capitolul Il
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Articolul 387. Acftiunile solidare

Articolul 388. Aplicarea prevederilor unor articole

Articolul 389. Modificarea unor acte normative

Articolul 390. Intrarea in vigoare

Anexa nr.1
Anexa nr.2
Anexa nr.3
Anexa nr.4
Anexa nr.5
Anexa nr.6
Anexa nr.7
Anexa nr.8
Anexa nr.9
Anexa nr.10
Anexa nr.11
Anexa nr.12
Anexa nr.13
Anexa nr.14
Anexa nr.15
Anexa nr.16
Anexa nr.17
Anexa nr.18
Anexa nr.19
Anexa nr.20
Anexa nr.21
Anexa nr.22

Anexa nr.23

Parlamentul adopta prezentul cod.

CARTEA INTAI
DISPOZITII GENERALE



Capitolul |
SCOPUL, OBIECTIVELE $1 DOMENIILE
DE REGLEMENTARE

Articolul 1. Scopul Codului urbanismului si constructiilor

Codul urbanismului si constructiilor (in continuare — cod) stabileste cadrul normativ unitar pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, autorizarea si executia lucrarilor de proiectare si a lucrarilor de
constructii, postutilizarea constructiilor, asigurarea calitatii constructiilor, a materialelor si produselor
pentru constructii, exercitarea controlului de stat cu privire la respectarea disciplinei in amenajarea
teritoriului si urbanism si a regimului de autorizare a executiei constructiilor, precum si aplicarea unitara a
prevederilor legislatiei in domeniul calitatii in constructii pe teritoriul Republicii Moldova, cu respectarea
interesului public.

Articolul 2. Domeniile de reglementare si sfera de aplicare

(1) Domeniile reglementate prin prezentul cod sunt:

a) amenajarea teritoriului si urbanismul;

b) proiectarea construcitiilor, lucrarilor de constructii;

c) autorizarea executiei lucrarilor de constructii;

d) executia constructiilor, lucrarilor de constructii;

e) exploatarea constructiilor;

f) postutilizarea construcitiilor;

g) asigurarea calitatii materialelor si produselor pentru constructii;

h) exercitarea controlului de stat pentru domeniile prevazute la lit.a)—g).

(2) Prevederile prezentului cod se aplica: terenurilor, in vederea realizarii operatiunilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism; constructiilor si instalatiilor aferente acestora, indiferent de tipul
de proprietate sau destinatie; la executia lucrarilor de constructii la constructiile noi, a lucrarilor de
reparatii capitale, a lucrarilor de renovare majora, in sensul Legii nr.282/2023 privind performanta
energetica a cladirilor, si a lucrarilor de reconstructie la constructiile existente; la executia lucrarilor de
reparatii, de consolidare, de conservare, de restaurare, de reabilitare la constructile cu statut de
monument (in continuare — monumente istorice).

(3) Actele permisive prevazute de prezentul cod se emit de catre autoritatile competente, in mod
obligatoriu, in forma electronica, prin intermediul Sistemului informational automatizat de gestionare si
eliberare a actelor permisive (in continuare — SIA GEAP). La cererea solicitantului, actul permisiv
respectiv poate fi emis si pe suport de hartie.

(4) Modalitatea de autorizare, proiectare, executie, receptie, exploatare si postutilizare a
constructiilor cu caracter militar sau secret se stabileste de catre structurile abilitate ale autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul apararii si al securitatii nationale.

(5) Modalitatea de autorizare, proiectare, executie, receptie, exploatare si postutilizare a
constructiilor misiunilor diplomatice ale statelor straine in Republica Moldova se stabileste de catre
organul central de specialitate al administratiei publice Tn domeniul politicii externe.

Capitolul Il
DISPOZITII| GENERALE

Articolul 3. Notiuni

n sensul prezentului cod, urmatoarele notiuni semnifica:

accesibilitate — ansamblu de masuri si lucrari de adaptare a mediului fizic, a infrastructurii
transporturilor, precum si a mediului informational si comunicational, incluzand tehnologiile si sistemele
informationale si de comunicatii, la necesitatile persoanelor cu dizabilitati si ale persoanelor cu mobilitate
redusa, factor esential pentru asigurarea in societate a exercitarii drepturilor si Tndeplinirii obligatiilor
persoanelor mentionate;

accident tehnic — eveniment survenit in procesul executiei, al exploatarii sau al postutilizarii unei



constructii si cauzat de un eveniment in afara controlului sau provocat de actiunile umane (defecte de
conceptie si/sau executie, incendii, deflagratii, socuri etc.), avand repercusiuni nefavorabile asupra starii
si a sigurantei constructiei respective;

acord de mediu — act permisiv emis de autoritatea competenta in conformitate cu prevederile Legii
nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului;

acordul scris al proprietarului terenului pentru obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare,
a autorizatiei de construire sau a autorizatiei de desfiintare, solicitat de superficiar de la proprietarul
terenului (acord scris al proprietarului) — acord care permite obtinerea actelor permisive pentru
proiectare, construire si/sau desfiintare si, corespunzator, permite desfasurarea lucrarilor respective
pentru care a fost emis, care este exprimat, in forma scrisa, fie in actul prin care se instituie superficia, fie
intr-un act separat si care contine, in mod obligatoriu, prevederi ce descriu categoria, clasa, destinatia,
tipul si numarul maxim de etaje ale viitoarei constructii.

in cazul bunurilor proprietate a statului, acordul in cauzi este eliberat de catre Agentia Proprietatji
Publice, in cazul bunurilor proprietate a unitatii administrativ-teritoriale — de catre primarul localitatji
respective, daca un asemenea acord nu a fost eliberat de consiliul local la data instituirii superficiei, iar in
cazul bunurilor proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — de catre proprietarul efectiv;

adaptare rezonabild — efectuarea unor modificari si ajustari necesare si adecvate, care nu impun
un efort disproportionat sau nejustificat, in cazul in care acestea sunt necesare pentru a permite
persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa sa isi exercite, in conditii de egalitate cu
celelalte persoane, toate drepturile si libertatile fundamentale;

administrator al proiectului de constructii — persoana fizica sau juridica, abilitata cu dreptul de a
planifica, de a organiza si de a administra sarcinile si resursele, astfel incat acestea sa acopere in
intregime realizarea unui proiect de constructii;

aliniament stradal — linie conventionala, stabilita in documentatia de urbanism si care indica
retragerea liniei frontale a fatadelor cladirilor si a terenurilor proiectate fata de linia rosie; in cazul in care
linia rosie nu este prevazuta in documentatia respectiva, aliniamentul stradal se stabileste in
conformitate cu prevederile normativelor tehnice in constructii;

amenajare a teritoriului gi urbanism — ansamblu de activitati complexe de interes public care
contribuie la dezvoltarea spatiala echilibratd si durabild, la protejarea patrimoniului natural, culturalsi
construit, la imbunatatirea conditiilor de trai in localitati, precum si la asigurarea coeziunii economice,
culturale si teritoriale la nivel regional, national si european;

anexa gospodareasca — constructie cu caracter permanent sau provizoriu, menita sa adaposteasca
activitati specifice complementare asigurarii traiului uman, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei,
alcatuieste impreuna cu aceasta o unitate functionald distincta. In categoria anexelor gospodéresti, de
regula in mediul rural, sunt incluse: bucatariile de vara, grajdurile pentru animale, magaziile, depozitele,
garajele, serele, piscinele etc.;

asigurarea calitatii in constructii — ansamblu de activitati planificate si sistematice, necesare pentru
confirmarea ca un produs sau un serviciu in constructii satisface conditiile de calitate specificate;

autorizatie de construire — act, eliberat de catre emitent, prin care se autorizeaza executia lucrarilor
de constructii, n temeiul si cu respectarea documentatiei de amenajare a teritoriului s$i de urbanism
aprobate si/sau a certificatului de urbanism, precum si a documentatiei de proiect elaborate si, dupa caz,
verificate conform prevederilor prezentului cod;

autorizatie de desfiintare — act, eliberat de catre emitent, prin care se autorizeaza executia lucrarilor
de desfiintare, totala sau partiala, a unei constructii/amenajari;

aviz de racordare — aviz tehnic prezentat de catre operatorul serviciului edilitar, administratorul
retelelor edilitare (ingineresti) in scopul stabilirii conditjilor de racordare si/sau de extindere a retelelor noi
si, dupa caz, de stramutare sau de reconstructie a retelelor existente, cu asigurarea conditiilor de
proiectare si de functionare a acestora in complex cu noile solicitari;

beneficiar — persoana fizica sau juridica, care beneficiaza de proiectul unei constructii, al unor
lucrari de constructii, precum si de constructia, lucrarile de constructii finalizate si receptionate;

caiet de sarcini pentru proiectare — documentatie in forma scrisa, in care sunt detaliate conditiile



tehnice de proiectare a constructiilor, a lucrarilor de constructii, standardele si normativele tehnice in
constructii aplicabile, continutul si fazele de proiectare, cerintele privind calitatea materialelor si
produselor prevazute de documentatia de proiect, cerintele privind protectia mediului, protectia muncii,
cerintele privind tehnologiile de executie, testarile si incercarile, verificarile, modificarile etc.;

caiet de sarcini pentru executie — documentatie in forma scrisa, separata sau parte componenta a
documentelor de licitatie, in care sunt detaliate conditiile tehnice de executie a lucrarilor de constructii,
cerintele privind calitatea materialelor si produselor pentru constructii, privind utilajele si echipamentele,
standardele si normativele tehnice aplicabile, cerintele privind protectia muncii, protectia mediului,
cerintele privind tehnologiile de executie si, dupa caz, transportul, privind testarile si incercarile,
verificarile, inspectiile, modificarile, masurarile, intretinerea etc.;

calitatea constructiei — rezultanta totalitati performantelor de comportare in exploatare a
constructiei, avand scopul satisfacerii, pe intreaga durata de existenta, a cerintelor fundamentale stabilite
la art.335;

caracter de reglementare — insusire a documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobate de a impune respectarea anumitor parametri solutiilor arhitecturale, urbanistice, tehnice si
economice promovate;

caracter director — insugire a documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate de
a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului s$i de dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin
coordonarea unor actiuni specifice;

caracteristici esentiale — set de caracteristici ale materialului sau produsului pentru constructii care
se refera la cerintele fundamentale aplicabile construcitiilor;

cerinte fundamentale — set de cerinte care se refera la asigurarea inofensivitatii constructiei, vizand
sanatatea si siguranta persoanelor implicate, pentru intregul ciclu de viata a constructiei;

cerinte urbanistice — set de prevederi ale normativelor tehnice in constructii ce tin de domeniul
urbanismului, referitoare la amplasarea constructiilor, stabilite in documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism aprobat3;

certificat de urbanism informativ — act cu caracter facultativ, eliberat de catre emitent, prin care se
aduc la cunostinta solicitantului prevederile si componentele ce caracterizeaza regimul juridic, tehnic si
arhitectural-urbanistic al unei constructii/al unui teren, stabilite in documentatia de amenajare a
teritoriului si de urbanism, act necesar in cazul stabilirii relatiilor funciare, al instrainarii, al dezmembrarii,
al parcelarii, al comasarii, al partajarii, al mostenirii terenului destinat constructiei sau a bunului imobil la
care se preconizeaza executia lucrarilor de reconstructie, precum si in cazul aparitiei unor litigii
patrimoniale;

certificat de urbanism pentru proiectare — act cu caracter de reglementare si caracter obligatoriu, in
cazul in care planul urbanistic general aprobat are o vechime de peste 10 ani, sau cu caracter facultativ,
in cazul in care planul urbanistic general aprobat are o vechime de pana la 10 ani, care este eliberat de
catre emitent si prin care se aduc la cunostinta solicitantului prescriptile si componentele ce
caracterizeaza regimul juridic, economic, tehnic si arhitectural-urbanistic al unei constructii/al unui teren,
stabilite in documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism, si care permite elaborarea
documentatiei de proiect;

certificare a produselor pentru constructii — procedura de evaluare a conformitatii, prin care o parte
terta, acreditata in modul stabilit, confirma, in forma scrisa, ca produsele pentru constructii supuse
evaluarii respective prezinta caracteristici de calitate verificate si conforme cu prevederile sau exigentele
normativelor tehnice in constructii;

certificare a conformitatii — actiune a unui organism de certificare acreditat, independent fata de
clientii sai si fatad de alte parti interesate, prin care se dovedeste existenta increderii adecvate ca un
produs pentru constructii, identificat corespunzator, este conform cu un anumit standard, cu un normativ
tehnic in constructii sau cu o reglementare tehnica;

cladire — ansamblu de spatii si incaperi cu functii precizate, delimitat de elementele de constructie
care alcatuiesc anvelopa cladirii, incluzand instalatiile aferente ale acesteia. Prin cladire se intelege atéat
cladirea in ansamblu, cat si partile acesteia care au fost proiectate, construite sau modificate pentru a fi



utilizate separat;

cladire rezidentiala — casa individuald destinata pentru traiul unei familii; casa individuala
amplasata separat, cuplat sau insiruit, de tip duplex (triplex), destinata pentru traiul mai multor familii;
bloc locativ;

cladire nerezidentiala — cladire destinatd pentru productii industriale, cladire de menire social-
culturala, de invatamant, de agrement, de sport, orfelinat, spital, hotel, cladire din cadrul infrastructurii
transporturilor, lacas de cult;

cod practic in constructii — document care stabileste sau, dupa caz, recomanda reguli ori proceduri
de proiectare, de fabricare, de instalare, de exploatare, de intretinere ori de utilizare a utilajelor si
echipamentelor, a materialelor si produselor pentru constructii, a constructiilor, precum si de demontare
ori demolare a acestora;

comitet tehnic specializat —grup de lucru instituit, prin ordinul conducatorului organului central de
specialitate, pentru un anumit sector din domeniul constructiilor in scopul realizarii activitatii de
reglementare tehnica in constructii la nivel national, care activeaza in baza contractelor incheiate intre
organul central de specialitate si fiecare membru al grupului respectiv;

constructie — cladire, constructie de inginerie civila sau constructie speciala, a carei realizare
consta in executia oricarei structuri fixate in sol sau pe sol, avand caracter permanent sau provizoriu Si
fiind conceputa, proiectata si executata pentru indeplinirea ori asigurarea unor functii tehnice,
economice, sociale sau ecologice, indiferent de specificul, destinatia, categoria si clasa de importanta,
incluzand instalatiile, echipamentele si utilajele tehnologice si functionale aferente;

constructie civild — constructie destinata traiului uman si/sau asigurarii necesitatilor uzuale, sociale
si culturale ale oamenilor;

constructie cu impact semnificativ asupra mediului — constructie in cadrul careia este preconizata
desfasurarea unor activitati obignuite sau cu caracter specific, indicate in anexa nr.1 si anexa nr.2 ale
Legii nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului, si pentru care este necesara efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului;

constructie de importanta redusa — constructie cu functii obisnuite si cu un nivel de risc scazut, care
afecteaza un numar redus de persoane;

constructie existenta — constructie a carei receptie a fost admisa si care se afla in exploatare;

constructie industrialda — constructie destinatd amplasarii instalatiilor, utilajelor de productii
industriale, proiectata in functie de profilul tehnologic al activitatii planificate, cu respectarea normelor
privind securitatea si sanatatea in munca si privind siguranta bunurilor materiale;

constructie gata de ocupare — constructie executata, la care toate lucrarile esentiale de constructii
sunt finalizate si care poate fi folosita pentru exploatare permanenta. Lucrarile esentiale de construcitii
includ: executia structurii de rezistenta, montarea retelelor edilitare (ingineresti) interioare si exterioare,
lucrarile de finisare exterioara, montarea utilajului si amenajare, lucrarile de finisare interioara (la
discretia beneficiarului);

constructie la cheie — constructie executata, la care sunt realizate si receptionate toate lucrarile de
constructii si de amenajare ce asigura functionalitatea deplina a acesteia si care dispune de nivelul de
calitate prevazut de documentatia de proiect si de contractul de antrepriza;

constructie nefinalizatd — constructie la care lucrarile de constructii sau o parte a acestora au fost
executate in conformitate cu prevederile documentatiei de proiect, dar care nu a fost supusa receptiei
conform prevederilor prezentului cod;

constructie noua — constructie a carei receptie a fost admisa si al carei termen de garantie nu a
expirat;

constructie provizorie — constructie autorizata, care, in virtutea specificului functiei acesteia ori
datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea administratiei publice locale, are o duratd de
existenta limitata, nu mai mare de 5 ani, ce este precizata in autorizatia de construire, cu posibilitatea
prelungirii acesteia, doar o singura data, pe un nou termen de pana la 5 ani. De regula, construciiile
provizorii sunt executate din materiale si articole care permit demontarea rapida a acestora in vederea
aducerii terenului la starea initiala (articole metalice, cherestea, materiale plastice, materiale compozite



etc.) si sunt de dimensiuni reduse;

constructie speciala — constructie, inclusiv cu caracter secret, care se autorizeaza conform
normelor speciale de profil si prevederilor prezentului cod;

demisol — nivel al constructiei, a carei cota a pardoselii se afla sub cota solului, la 0 adancime mai
mica de jumatatea tnal{imii nivelului;

design universal — activitate de proiectare a produselor, a mediului, a programelor si a serviciilor,
astfel incat acestea sa poata fi utilizate de catre toate persoanele, in masura posibilului, fara a fi nevoie
de adaptare rezonabila sau de proiectare speciala. Designul universal nu trebuie sa excluda mijloacele
de asistare/adaptare rezonabila — modificari si ajustari necesare si adecvate, care nu impun un efort
disproportionat sau nejustificat in cazul in care sunt necesare;

documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism — ansamblu de piese scrise si desenate,
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele,
actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitafilor pentru o
perioada determinata, care este avizat si aprobat conform prevederilor prezentului cod;

documentatie de deviz — parte a documentatiei de proiect, elaborata pentru determinarea costurilor
resurselor financiare necesare pentru executia lucrarilor de constructii si realizarea sarcinilor proiectului;

documentatie de proiect — ansamblu de piese scrise si desenate, insofite de calculele necesare,
elaborate in conformitate cu normativele tehnice in constructii, care serveste drept baza pentru executia
lucrarilor de constructii;

domeniu reglementat — totalitatea activitatilor economice si produselor asociate acestora, pentru
care se emit reglementari tehnice specifice privind conditiile de introducere pe piata si/sau de punere in
aplicare a acestora;

duratd de existentd a documentatiei de proiect —perioada pentru caredocumentatia deproiect
trebuie pastrata, care incepe la etapa de verificare a acesteia si continua pe durata de existenta a
constructiei;

duratd de existentd a constructiei — perioada, la expirarea careia expira durata functionala a
rezistentei normative a constructjei;

emitent al certificatului de urbanism, al autorizatiei de construire si al autorizatiei de desfiintare
(emitent) — autoritatea executiva a administratiei publice locale, cu exceptiile prevazute la art.107 alin.(9)
si art.156 alin.(2) si (3);

etaj — oricenivel al constructiei situat deasupra cotei solului, care cuprinde totalitatea incaperilor si
spatiilor constructiei situate pe acelasi plan orizontal,

executantul constructiei, lucrarilor de constructii (executant) —operator economic, persoana juridica,
care este organizata si dotata corespunzator pentru executia constructiilor, lucrarilor de constructiisicare
detine dreptul legal de a desfasura genul respectiv de activitate si de a incheia, semna si a derula
contracte avand ca obiect executia acestora;

evaluare tehnica — evaluare documentata a performantelor unui produs pentru constructii in ceea
ce priveste caracteristicile esentiale ale acestuia, realizata in conformitate cu documentul de evaluare
corespunzator;

exploatarea constructiei — ansamblu de activitati ulterioare executiei si receptiei unei constructii,
care include intretinerea acesteia, urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, expertizarea
tehnica, interventiile in timp asupra constructiei (lucrari de reconstructie, de renovare, de consolidare, de
extindere, de transformare, de reparatii capitale si curente, de reabilitare, de adaptare rezonabila si de
remediere);

faza determinanta — etapa tehnologica a procesului de executie a lucrarilor de constructii, stabilita
de proiectant in documentatia de proiect, in cadrul careia, Thainte ca lucrarile de constructii sa devina
ascunse, acestea sunt verificate la fata locului si confirmate, in forma scrisa, prin intocmirea unui proces-
verbal semnat de catre persoanele responsabile autorizate (atestate): dirigintele de santier, proiectantul
si responsabilul tehnic;

gestionarea teritoriului si a localitatilor — ansamblul activitatilor de organizare, conservare si
dezvoltare a localitatilor si teritoriului acestora, desfasurate in conformitate cu prevederile documentatiei



de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate;

infrastructura sociald — ansamblul constructiilor, cladirilor, spatiilor verzi, serviciilor si retelelor care
asigura bunastarea comunitatii si calitatea vietji;

infrastructura tehnico-edilitard — ansamblul constructiilor si retelelor de interes public care are drept
scop asigurarea localitatii cu servicii publice, inclusiv de gospodarie comunala, si servicii edilitare;

instalatii aferente constructiei — totalitatea instalatiilor, conductelor, sistemelor, echipamentelor gsi
utilajelor, tehnologice si functionale, care asigura accesul catre serviciile publice, inclusiv de gospodarie
comunala, necesare pentru functionarea constructiei si care sunt amplasate in interiorul limitelor
proprietatii sau, dupa caz, in afara acesteia, de la bransament/racord (inclusiv) si pana la utilizatorii
constructiei, indiferent daca acestea sunt sau nu incorporate in constructie, precum si pentru care se
emite autorizatie, impreuna cu constructia sau, dupa caz, separat;

interventii in timp asupra constructiei — actiuni intreprinse si lucrari executate la o constructie de-a
lungul duratei de existenta a acesteia;

interventii neautorizate — lucrari de reconstructie a cladirii, a incaperilor si a instalatiilor aferente
acesteia executate fara autorizatie de construire si/sau cu incalcarea prevederilor documentatiei de
proiect si ale autorizatiei de construire;

investitor — persoana fizica sau juridica, care finanteaza si, dupa caz, realizeaza executia unei
constructii noi sau a unor interventji in timp asupra constructiei existente, in sensul prezentului cod;

inaltimea constructiei — distanta, exprimata in metri, admisa in planul fatadei, masurata intre teren
(in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau intre teren si limita superioara a parapetului
terasei;

incercari prealabile receptiei — ansamblu de Tncercari, specificate in contract sau convenite in alt
mod de catre investitor si executant, care trebuie realizate de catre executant Tnainte de receptia
lucrarilor de constructii sau Thainte de receptia unei parti din acestea ori a unui tronson, astfel cum este
stabilit in contract;

intreprindere in constructii — persoana juridica care, in mod individual sau impreuna cu alte
persoane juridice, fie executa, fie proiecteaza si executa orice tip de constructie si/sau de instalatie
aferenta, precum si lucrari de modernizare, de modificare, de transformare, de consolidare, de extindere,
de reparatii ale constructiilor si/sau ale instalatiilor aferente; persoana juridica care desfasoara activitati
de prestare a serviciilor in proiectare, cercetare, consultanta, intretinere, urmarire a comportarii in
exploatare, a serviciilor specializate in constructii, inclusiv a serviciilor tehnologice cu utilizarea
echipamentelor speciale;

intretinere — ansamblu de activitati organizate, coordonate si executate, de regula, de catre
personal calificat si/sau atestat, desfagurate in scopul asigurarii functionarii constructiei, in conformitate
cu cerintele normativelor tehnice in constructii, si al imbunatatirii aspectului estetic al constructiei pe
durata de exploatare a acesteia;

linie rogie — linie conventionala inviolabila, stabilita in documentatia de urbanism, care delimiteaza
terenurile construite sau destinate constructiei, aflate in proprietate publica sau privata, de terenurile
rezervate pentru domeniul public, inclusiv pentru strazi, cai de comunicatie si retele edilitare (ingineresti).
In cazul zonelor protejate, linia rosie poate coincide cu aliniamentul stradal istoric;

lucrari de constructii — complex de procese de construire, realizate conform documentatiei de
proiect, care are drept rezultat o productie finita, exprimata prin parti sau elemente constructive ale
constructiei si/sau ale instalatiilor aferente acesteia; lucrari de interventie in timp asupra constructiei
existente: lucrari de reconstructie, de modernizare, de modificare, de transformare, de consolidare, de
extindere si de reparatii capitale;

mansarda (etaj mansardat) — etaj functional, situat intre acoperisul in panta si ultimul nivel al
cladirii, care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii
specifice (de trai sau de desfasurare a unui gen de activitate) si care este inclus in numarul de etaje
supraterane. Inaltimea interioard a mansardei, masurata langa peretii exteriori, de la cota de nivel a
pardoselii si pAna la cea a tavanului, nu trebuie sa depaseasca 1,6 metri;

mezanin — etaj de Tnalfime redusa, situat intre parter si urmatorul etaj al unei cladiri, care se



deosebeste de celelalte etaje prin inaltimea mai mica si prin lipsa balcoanelor;

mobilier urban — totalitatea elementelor functionale de forme arhitecturale mici si/sau a elementelor
decorative, amplasate in spatii publice;

nomenclatorul lucrarilor de constructii — document care sta la baza clasificarii intreprinderilor in
constructii pe domenii si niveluri de performanta si care asigura gruparea, intr-o lista generala, a tipurilor
si categoriilor de constructii si de lucrari de constructii, avand un numar rezonabil de sectiuni, precum gi
corespunderea intre clasificarea si codificarea utilizate la nivel national si cele utilizate la nivelul Uniunii
Europene;

normativ tehnic in constructii — document care stabileste cerintele si conditiile minime de calitate cu
privire la constructii, la materialele si produsele pentru constructii si/sau la tehnologiile de executie
utilizate n constructii, precum si modul de determinare si verificare a respectarii cerintelor si conditiilor in
cauza. Normativele tehnice in construcitii pot fi exprimate in acte normative, coduri practice in constructii,
regulamente si proceduri, instructiuni, specificatii tehnice si ghiduri;

notificare — transmiterea inscrisului de notificat prin posta electronica la adresa electronica a
autoritatii competente care urmeaza a fi notificata, confirmata prin aplicarea semnaturii electronice
prevazute de lege, sau transmiterea inscrisului in cauza, semnat olograf si pe suport de hartie, prin posta
cu scrisoare recomandata, cu scopul de a informa autoritatea respectiva ca un fapt ori act juridic a fost
indeplinit sau urmeaza sa fie indeplinit;

obiectul constructiei — denumire juridica data investitiei care include diverse componente ale
constructiei (obiective ale infrastructurii tehnico-edilitare, posturi de transformare, centrale termice,
depozite etc.);

operatiuni de urbanism — totalitatea actiunilor prin intermediul carora sunt realizate politicile
autoritatilor administratiei publice centrale si locale in domeniul amenaijarii teritoriului si urbanismului;

operator de sistem — intreprindere care gestioneaza retele edilitare (ingineresti), responsabila de
exploatarea, intretinerea, modernizarea, inclusiv retehnologizarea, si dezvoltarea retelelor respective si a
interconexiunilor, precum si de asigurarea capacitatii retelelor in cauza de a satisface, pe termen lung,
un nivel rezonabil al cererii privind prestarea serviciilor aferente;

parter — etajul unei cladiri, situat la nivelul solului sau putin deasupra acestuia ori deasupra
subsolului si/sau demisolului. Parterului i se atribuie indicele ,P”, celorlalte etaje atribuindu-se consecutiv
numere ordinare, incepand cu numarul 1;

peisaj — aspect specific unui teritoriu, ale carui caracteristici reprezinta rezultatul actiunii i
interactiunii factorilor naturali si/sau umani; parte a naturii care formeaza un ansamblu artistic si care
poate fi cuprinsa dintr-o privire;

penthouse — apartament sau ansamblu de incaperi si terase, cu caracteristici superioare de
confort, situat la ultimul etaj al unui sau mai multor blocuri locative sau al unui hotel, cu exceptia
mansardelor (etajelor mansardate);

performantad — ansamblu de activitati de proiectare, executie si exploatare a constructiei,
desfasurate in vederea satisfacerii cerintelor utilizatorilor constructiei pe intreaga durata de existenta a
acesteia;

persoana cu mobilitate redusd — persoana a carei mobilitate este afectata din cauza unei
incapacitati senzoriale sau locomotorii, a unei deficiente fizice, a varstei, a unei boli sau din alte cauze
(de exemplu, persoana care utilizeaza un scaun cu rotile, persoana cu deficiente de vedere, persoana in
varsta, persoana foarte inaltda sau supraponderala, parinte cu carucior pentru copii, femeie insarcinata
etc.);

plan urbanistic general —ansamblu de piese scrise si desenate, referitoare la o localitate, in care
este analizata situatia existenta si sunt stabilite obiectivele si masurile in domeniul urbanismului pentru o
perioada determinata;

plan de mobilitate a localitatii — documentatie complementara documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism, care are drept scop principal imbunatatirea accesului catre localitati si a
interconexiunii acestora, diversificarea si utilizarea sustenabila a mijloacelor de transport din punct de
vedere social, economic si ecologic, precum si integrarea corespunzatoare a mobilitatii si diferitor moduri



de transport;

produs pentru constructii — orice produs, material, articol, echipament sau set, fabricat si introdus
pe piata cu scopul de a fi incorporat, in mod permanent, in constructie sau in partile acesteia si a carui
performanta afecteaza performanta constructiei in ceea ce priveste cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor;

proiectant — persoana fizica atestata pentru proiectarea constructiilor, lucrarilor de constructii si
care detine dreptul legal de a desfasura genul respectiv de activitate;

proiectant general — proiectant care efectueaza coordonarea unor lucrari complexe de proiectare i
care subcontracteaza alti proiectanti;

postutilizarea constructiei — ansamblu de lucrari de desfiintare, de dezafectare, de demolare, de
demontare, partiala sau totala, a constructiei, executate in conditii de sigurantd, de reconditionare,
recuperare $i reutilizare eficienta a materialelor si produselor pentru construciii si de protectie a mediului;

punere in functiune — actiune care are loc in momentul primei utilizari a unui produs;

reabilitare — ansamblu de lucrari de reparatii capitale si/sau de renovare a unei construciii
degradate, executate pentru a asigura cel putin acelasi nivel de functionare pe care constructia il avea
inainte de degradare;

requlament local de urbanism — ansamblu de documente in forma scrisa in care sunt detaliate si
explicate componentele reglementatoare ale planurilor urbanistice generale aprobate, inclusiv conditjile
care trebuie sa fie respectate la aplicarea acestora;

remediere a constructiei — ansamblu de actiuni intreprinse cu scopul de a aduce o constructie sau
partile componente ale acesteia la un nivel acceptabil de performanta, cel putin echivalent cu cel initial,
prin executia lucrarilor de reparatii, cu aducerea starii constructiei in corespundere cu conditiile de
exploatare pentru intreaga durata de existenta a acesteia;

reconstructie — ansamblu de lucrari de constructii care au ca rezultat schimbarea indicilor tehnico-
economici de baza sau schimbarea destinatiei constructiei, cu scopul de a aduce indicii de exploatare la
nivelul cerintelor contemporane. Reconstructia include lucrarile de modernizare, de modificare, de
transformare, de replanificare, de reamenajare, de retehnologizare, de renovare, de reabilitare si de
extindere;

regim juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale, administrative si conventionale prin care
se determina drepturile si obligatiile legate de detinerea si/sau folosirea terenurilor;

Registru de stat in domeniul constructiilor — sistem de informatii documentate tinut de catre
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica in forma electronica si, complementar, pe suport de
hartie, in care se introduc datele cu privire la intreprinderile care desfasoara activitati in domeniul
urbanismului si constructiilor. inregistrarile respective se efectueaza in baza notificarii realizate de catre
persoanele juridice in conformitate cu prevederile art.10;

regiune de dezvoltare — unitate teritoriala functionala care determina cadrul de planificare, evaluare
si implementare a politicii de dezvoltare regionala in conformitate cu Legea nr.438/2006 privind
dezvoltarea regionala in Republica Moldova;

regiune de frontierd — zona care include suprafete situate la frontiera de stat, delimitata in scopul
aplicarii unei strategii comune de dezvoltare de o parte si de cealalta a frontierei, precum si al realizarii
unor programe, proiecte si actiuni de cooperare;

reparatii capitale — ansamblu de lucrari de refacere, de modernizare si/sau de Tinlocuire a
elementelor constructive ale constructiei (reparatia elementelor structurii de rezistenta, a elementelor de
tamplarie, a pardoselilor, executia compartimentarilor, precum si reparatia si/sau modernizarea retelelor
edilitare (ingineresti) interioare), inclusiv de consolidare, care se executa in baza documentatiei de
proiect intocmite conform prevederilor prezentului cod;

reparatii curente — ansamblu de lucrari de reparare curenta a partilor vizibile ale elementelor de
constructie (executia finisajelor, repararea straturilor de uzura, straturilor si invelitorilor de protectie etc.),
precum si lucrari de reparare a instalatiilor, echipamentelor si utilajelor, inclusiv de inlocuire a unor piese
uzate, desfasurate in baza documentatiei tehnice elaborate de catre proprietar, utilizatorul constructiei
(aviz tehnic, lista cu defecte, schite etc.);



retea de localitati — totalitatea localitatilor de pe un anumit teritoriu (national, regional, raional) ale
caror existenta si dezvoltare sunt caracterizate de un ansamblu de relatii sustinute in cadrul multiplelor
strategii de dezvoltare (economice, demografice, de prestare a serviciilor, politice, administrative).
Reteaua de localitati poate fi constituita din sate (comune), oragse (municipii), raioane;

retele edilitare (ingineresti)) — ansamblu de conducte, instalatii, canale, cabluri (subterane,
supraterane si/sau aeriene) care sunt amplasate pe un anumit teritoriu si/sau in cadrul constructiilor si
care sunt destinate pentru asigurarea serviciilor de alimentare cu apa si de canalizare, furnizarii energiei
electrice si termice, a gazelor naturale, a serviciilor de comunicatji electronice etc.;

risc seismic — probabilitate a producerii pagubelor sociale si economice ca 0 consecinta a
cutremurelor;

sistem al calitatii in constructii — sistem care determina si transpune in fapt politicile si strategia
privind calitatea in constructii, destinat sa previna noncalitatea, sa asigure realizarea, atestarea si
garantarea calitatji, in conditii rezonabile de cost si termene;

sistem de management al calitatii in constructii — sistem de management prin care se orienteaza si
se controleaza o intreprindere in constructii in ceea ce priveste calitatea in construcitii;

solicitant al actelor permisive (solicitant) — proprietarul terenului; superficiarul, cu acordul scris al
proprietarului terenului; in cazul retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si al
elementelor de infrastructura asociata acestor retele — investitorul/beneficiarul sau furnizorul de retele
publice de comunicatii electronice; in cazul drumurilor — beneficiarul; in cazul certificatului de urbanism
informativ — orice persoana fizica sau juridica;

specificatie tehnica — documentatie cu caracter tehnic care stabileste cerintele si conditiile tehnice
pentru anumite materiale sau produse pentru constructii, in baza reglementarilor tehnice;

subantreprenor — persoana fizica sau juridica, mentionata in contract in calitate de subcontractant,
careia i s-a incredintat executia unei parti din lucrari prin contract de subantrepriza;

subsol — nivel al constructiei a carui cota a pardoselii se afla sub cota solului, la 0 adancime mai
mare de jumatatea naltimii nivelului;

supraveghere a pietei materialelor, produselor si tehnologiilor din domeniul constructiilor — activitate
organizata si desfasurata de catre institutiile abilitate ale statului in scopul aplicarii unitare a prevederilor
legislatiei in domeniul calitatii in constructii, al evaluarii conformitatii in constructii si al supravegherii
conformitatii materialelor si produselor pentru constructii introduse pe piata si/sau a tehnologiilor de
executie;

suprafaté construitd — suprafata amprentei la sol a constructiei, masurata pe conturul exterior al
fundatiei, inclusiv al consolelor, al balcoanelor, al bovindourilor si al logiilor;

suprafata constructiei (aria totala a constructiei) — suprafata tuturor nivelurilor constructiei,
excluzanduse suprafata subsolului, a demisolului, a mezaninului, a etajului tehnic, a mansardelor, a
logiilor, a teraselor si a balcoanelor, masurata pe conturul exterior;

santier — amplasament in cadrul caruia se executa lucrari de constructii, inclusiv de reparatii, la o
cladire, la o constructie industriala, la un pod, la un baraj, la un drum, la retelele edilitare (ingineresti)
etc.,, impreunda cu materialele si produsele pentru constructji, utilajele, echipamentele si instalatiile
necesare desfasurarii activitatilor respective;

terasa — constructie sau suprafata, deschisa si imprejmuita, anexa a unei cladiri, situata la nivelul
parterului, al unui etaj sau pe acoperisul ultimului etaj. Terasa poate dispune de acoperis si de treceri
spre incaperi adiacente;

teritoriu administrativ — suprafata delimitata conform legii, pe nivele de organizare administrativ-
teritoriala: teritoriu national, teritoriu regional sau teritoriul unitatii administrativ-teritoriale (municipiu,
raion, oras, comuna, sat);

teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita teritoriului intravilan si limita teritoriului
administrativ al localitatii (municipiu, oras, comuna, sat);

teritoriu intravilan — totalitatea zonelor construite sau destinate constructiilor si a celor amenajate
care formeaza teritoriul de baza al unitatii administrativ-teritoriale, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat, si in cadrul carora poate fi autorizata executia lucrarilor de constructiii si de amenajare;



teritoriu periurban — suprafata din jurul municipiilor si oraselor, delimitata prin studii de specialitate,
in limitele careia este creat un ansamblu de relafii de interdependentd in domeniul economic, al
infrastructurii, al deplasarilor in scop de munca, al asigurarii cu spatii verzi si cu zone de agrement, al
asigurarii cu productie agroalimentara etc.;

termen de garantie — perioada de 5 ani care incepe a curge la data receptiei la terminarea lucrarilor
si in cadrul careia executantul este obligat, pe cont propriu, sa inlature toate neajunsurile si defectele
aparute pe motiv de nerespectare a clauzelor si specificatilor contractului sau a prevederilor
documentatiei de proiect si ale normativelor tehnice aplicabile si sa execute lucrarile nefinalizate.
Termenul de garantie poate fi mai mic de 5 ani in cazul materialelor si produselor pentru construciii si al
utilajelor si echipamentelor pentru care termenul uzurii naturale, firesti, si/sau al uzurii normative garantat
de producator este mai mic, precum si in cazul in care garantia este oferita de producator pentru cicluri
tehnologice de utilizare;

termen de executie a lucrarilor — termen stabilit pentru finalizarea executiei lucrarilor de constructii
sau a unui tronson ori a unei parti a acestora si realizarea incercarilor prealabile receptiei, astfel cum
este prevazut in contract;

trangd — parte componenta a unui complex de constructii, care poate fi proiectata, executata,
receptionata si utilizatd autonom pana la terminarea integralda a complexului; parte componenta a
documentatjei de proiect, care include pregatirea santierului si/sau proiectarea constructiei pana la cota
0.000;

unitate teritoriala de referintd (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, stabilitd cu scop de reglementare urbanistica omogena. UTR
se delimiteaza, dupa caz, in functie de reliefurile si peisajele cu caracteristici similare, de evolutia istorica
unitara intr-o anumita perioada, de sistemul parcelar si modul de construire omogen, de folosintele de
aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor, de regimul juridic al bunurilor imobile de tipuri si cu funciii
similare;

urmdrirea comportarii in exploatare a constructiilor — activitate, desfasurata sistematic, de
observare, examinare si investigare a modului in care raspund (reactioneaza) constructiile si instalatiile
aferente acestora in decursul utilizarii, sub influenta factorilor de mediu, a conditiilor de exploatare si a
interactiunii constructiilor cu mediul ambiant si cu activitatile desfagurate de utilizatorii constructiei;

utilizatori ai constructiei — persoane fizice si/sau juridice, care gestioneaza constructia si instalatiile
aferente in conformitate cu prevederile contractelor respective si cu cele ale actelor normative si
normativelor tehnice in construcitii;

zona functionala — parte a teritoriului unei localitati pentru care, prin documentatia de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functia principala a acesteia, existenta si preconizata.
Zonificarea functionala a teritoriului reprezinta actiunea de delimitare a teritoriului unei localitati in zone
functionale;

zona de interes militar — zona in care se desfasoara activitati cu caracter militar, alta decat zona
supusa servitutii aeronautice, pentru care se impun conditii, restrictii si obligatii in interesul asigurarii
sigurantei zborurilor;

zona de protectie — suprafata din jurul sau din preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate, precum sunt statiile de epurare, platformele pentru depozitarea controlata
de deseuri, puturile seci, cimitirele, sursele de emisii industriale, zonele cu circulatie intensa; zona de
protectie a drumurilor publice; zona de protectie a obiectelor si complexelor din fondul ariilor protejate, a
monumentelor istorice, a siturilor arheologice, a monumentelor de for public si a mormintelor si operelor
comemorative de razboi — in cadrul careia se instituie reglementari speciale in scopul asigurarii protejarii
acestora si a mediului lor istorico-arhitectural si/sau natural;, zona de protectie a apelor raurilor si
bazinelor de apa, destinata pentru protectia apelor de suprafata impotriva poluarii, epuizarii $i innamolirii;

zona de protectie sanitara — teritoriu special, cu un regim de folosire restrictionat, care se instituie
pe perimetrul obiectivelor si intreprinderilor ce prezinta surse de poluare a mediului si alte riscuri pentru
sanatatea populatjei;



zona cu regim special — teritoriu destinat unui anumit tip de folosire, ale carui caracteristici nu
permit clasificarea acestuia ca zona de locuire, comerciala ori industriala si a carui existentd este
necesara pentru viabilitatea sociala si economica a comunitatii;

zona protejata— teritoriu pe care sunt situate obiective sau ansambluri de obiective care fac parte
din patrimoniul national natural sau cultural si fata de care se aplica reglementari speciale in scopul
pastrarii calitatii obiectivelor respective, al mentinerii echilibrului dezvoltarii prin interventii si masuri de
conservare, precum si al asigurarii armonizarii acestora cu mediul ambiant.

[Art.3 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 4. Obiectivele reglementarilor in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i
constructiilor

Reglementarile prezentului cod au urmatoarele obiective:

a) sporirea eficientei activitatilor in sfera amenajarii teritoriului, urbanismului, proiectarii si
constructiilor prin asigurarea unui cadru normativ stabil pe termen lung, astfel incat acesta sa nu permita
aparitia consecintelor nefavorabile pentru factorii implicati in elaborarea documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in operatiunile de urbanism, in proiectarea, executia, exploatarea si
postutilizarea constructjilor;

b) stabilirea unor reguli si proceduri certe, prin elaborarea de norme juridice clare, care sa nu
permita interpretari arbitrare. Termenele, modalitatea de achitare si sumele spre plata in calitate de taxe
trebuie sa fie clar stabilite pentru fiecare beneficiar, astfel incat acesta sa isi poata determina si intelege
obligatiile impuse de lege, precum si sa poata determina influenta propriilor decizii de management al
executiei constructiei asupra sarcinii fiscale;

c) dezvoltarea echilibrata si durabila a localitatilor si teritoriului.

Articolul 5. Organul central de specialitate

(1) Elaborarea, promovarea si coordonarea politicilor publice de dezvoltare in sfera amenajarii
teritoriului, urbanismului, proiectarii si constructiilor tin de competenta organului central de specialitate al
administratiei publice Tn domeniu (in continuare — organ central de specialitate).

(2) Organul central de specialitate este autoritatea de reglementare in sfera amenajarii teritoriului,
urbanismului, proiectarii si constructiilor.

(8) Organul central de specialitate este responsabil de elaborarea actelor normative pentru
aplicarea unitara a prevederilor prezentului cod si de elaborarea normativelor tehnice in construcitii.

Articolul 6. Consiliul tehnic permanent pentru constructii

(1) Consiliul tehnic permanent pentru constructii este un organ consultativ, care monitorizeaza si
examineaza orice problema din sfera proiectarii si constructiilor, inclusiv punerea in aplicare sau
transpunerea in legislatia nationala a legislatiei Uniunii Europene.

(2) Consiliul tehnic permanent pentru constructii se instituie ca structura fara personalitate juridica,
in cadrul unei entitati subordonate organului central de specialitate, si functioneaza in baza
regulamentului de organizare si functionare aprobat prin ordinul conducatorului organului central de
specialitate.

(3) Componenta nominala a Consiliului tehnic permanent pentru constructii, stabilita conform
anexei nr.22, este aprobatd prin ordinul conducatorului organului central de specialitate, in baza
desemnarilor autoritatilor si institutiilor prevazute in anexa respectiva.

(4) Consiliul tehnic permanent pentru constructii este condus de un presedinte desemnat prin
ordinul conducatorului organului central de specialitate.

(5) Secretariatul tehnic al Consiliului tehnic permanent pentru constructii este asigurat de
subdiviziunea de profil din cadrul organului central de specialitate si functioneaza independent de
celelalte structuri ale entitatji, ca o structura distincta in cadrul acesteia.

(6) Hotararile Consiliului tehnic permanent pentru constructii sunt redate in forma de decizii si avize
tehnice ale Consiliului tehnic permanent pentru constructii, semnate de presedintele acestuia.



Articolul 7. Consiliul national de amenajare a teritoriului

(1) Coordonarea elaborarii, avizarii si aprobarii Planului de amenajare a teritoriului national tine de
competenta Consiliului national de amenajare a teritoriului, instituit de catre Guvern pe principiul paritatji.

(2) Consiliul national de amenajare a teritoriului este o structura cu competenta generala, fara
personalitate juridica, instituitd pentru aprobarea si coordonarea obiectivelor de amenajare a teritoriului si
de urbanism la nivel national.

(3) Componenta si regulamentul privind organizarea si functionarea Consiliului national de
amenajare a teritoriului se stabilesc de catre organul central de specialitate si se aproba de catre
Guvern.

Articolul 8. Consiliul arhitectural-urbanistic national

(1) Consiliul arhitectural-urbanistic national este instituit in cadrul organului central de specialitate
in calitate de organ consultativ si coordonator, fara personalitate juridica, in scopul examinarii si
coordonarii actiunilor de interes national si regional din sfera arhitecturii, amenajarii teritoriului si
urbanismului, inclusiv al elaborarii studiilor de fezabilitate si a proiectelor documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

(2) Consiliul arhitectural-urbanistic national este organizat si isi desfasoara activitatea in baza unui
regulament aprobat de catre organul central de specialitate.

Articolul 9. Consiliul arhitectural-urbanistic local

(1) Consiliul arhitectural-urbanistic local se instituie pentru examinarea colegialda a solutjilor
arhitecturale, urbanistice, tehnice si economice vizand obiectivele arhitecturale de importanta locala.

(2) Consiliul arhitectural-urbanistic local este instituit Tn cadrul structurilor specializate de arhitectura
si urbanism din autoritatile administratiei publice locale si isi desfasoara activitatea in conformitate cu
regulamentele acestora, aprobate de autoritatea administratiei publice locale respectiva.

Articolul 10. Desfasurarea activitatilor in domeniul urbanismului si constructiilor

(1) Activitatile in domeniul urbanismului si constructiilor includ:

a) proiectarea, verificarea si expertizarea;

b) executia, reconstructia, reparatia capitala a constructiilor; montarea, punerea in functiune,
reutilarea tehnica a instalatiilor tehnice/sistemelor tehnologice; conservarea, desfiintarea si postutilizarea
constructiilor;

c) fabricarea materialelor si produselor pentru construciii;

d) exploatarea si utilizarea constructiilor si a instalatiilor aferente acestora.

(2) Pentru desfasurarea activitatilor mentionate la alin.(1) lit.a)-c) este obligatorie notificarea
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica de catre persoanele juridice in scopul inregistrarii
persoanelor si activitatilor respective in Registrul de stat in domeniul constructiilor.

(3) Desfasurarea activitatilor mentionate la alin.(1) lit.a)-c) fara inregistrarea persoanelor si
activitatilor respective in Registrul de stat in domeniul constructiilor este interzisa.

(4) Notificarea indicata la alin.(2) include urmatoarele informatii:

a) pentru activitatile de proiectare, verificare si expertizare:

— declaratia privind componenta echipelor, cu indicarea specialigtilor atestati, pe domenii;

— ordinele privind desemnarea managerului si a persoanelor responsabile de evidenta si arhivarea
documentelor;

— declaratia privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva, utilaj etc.);

b) pentru activitatile indicate la alin.(1) lit.b):

— declaratia privind componenta echipelor si privind sectoarele in care vor fi executate lucrari de
constructii, inclusiv lucrari specializate de constructii, cu indicarea responsabililor tehnici atestati, pe
domenii;

— declaratia privind componenta echipelor si privind sectoarele in care vor fi executate lucrari de



constructii, inclusiv lucrari specializate de constructii, cu indicarea listei inginerilor, lacatusilor, sudorilor,
altor lucratori;

— ordinele privind desemnarea managerului si a persoanelor responsabile de evidenta si arhivarea
documentelor;

— declaratia privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva, echipament si utilaj tehnic,
mijloace de transport, ateliere, depozite etc.);

— declaratja privind existenta standardelor de firma, a cartilor tehnologice si a instructiunilor pentru
lucrarile de constructii care urmeaza a fi executate;

c) pentru activitatea de fabricare a materialelor si produselor pentru constructii:

— declaratia privind componenta echipelor si privind sectoarele de fabricare, cu indicarea
specialigtilor atestati, pe domenii;

— declaratia privind componenta echipelor si privind sectoarele de fabricare, cu indicarea listei
inginerilor, lacatusilor, sudorilor, altor lucratori;

— ordinele privind desemnarea managerului de proiect si a persoanelor responsabile de evidenta si
arhivarea documentelor;

— declaratia privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva, echipament si utilaj tehnic,
mijloace de transport, ateliere, depozite etc.);

— declaratia privind existenta standardelor de firma, a cartilor tehnologice, a agrementelor tehnice
pentru materialele si produsele pentru constructii care urmeaza a fi fabricate.

(5) Persoana juridica care intentioneaza sa desfasoare una sau mai multe dintre activitatile
prevazute la alin.(1) lit.a)-c) notifica, in acest sens, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica
cu cel putin 10 zile lucratoare Tnainte de inceperea activitatii. Inspectoratul examineaza continutul
notificarii si, daca notificarea este completa si nu s-au identificat date falsificate si/sau eronate in aceasta
ori In documentele anexate, este obligat sa inregistreze persoana juridica respectiva imediat dupa
expirarea termenului de 10 zile lucratoare de la data notificarii. Solicitarea altor documente decat cele
mentionate la alin.(4) este interzisa.

(6) Notificarea pentru desfasurarea activitatilor prevazute la alin.(2) se efectueaza o singura data,
fara a fi necesara efectuarea acesteia pentru fiecare constructie/ansamblu de lucrari de constructii in
parte.

(7) Tn cazul extinderii sferei de activitati sau al suspendérii unor activititi, persoanele juridice
respective sunt obligate sa notifice repetat Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica.

Articolul 11. Politica de stat privind asigurarea securitatii si sanatatii in munca in cadrul
desfasurarii activitatilor in domeniul urbanismului si constructiilor

(1) Tn cadrul desfasurarii activitatilor in domeniul urbanismului si constructiilor trebuie s& fie
instituite masuri privind asigurarea securitatii si sanatatii lucratorilor la locul de munca.

(2) Masurile privind asigurarea securitatii si sanatatii in munca, mentionate la alin.(1), se
elaboreaza si se reexamineaza cu consultarea patronatelor si a sindicatelor din domeniul constructiilor,
tindndu-se cont de evolutia reglementarilor internationale in ramura si de progresul tehnic.

(3) TIn cadrul desfasurarii activitatilor in domeniul urbanismului si constructiilor trebuie luate méasuri,
in conformitate cu procedurile stabilite de legislatie sau de reglementarile sectoriale, pentru a asigura
cooperarea dintre angajatori si lucratori in promovarea si asigurarea securitatii si sanatatii in munca pe
santiere.

(4) Persoanele responsabile de planificarea, proiectarea si executia lucrarilor de constructii sunt
obligate, la toate etapele, sa respecte masurile privind asigurarea securitafii si sanatatii in munca,
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

(5) Tn cazul in care existd o amenintare iminentd la adresa securitatii si sanatatii lucratorilor,
angajatorul este obligat sa ia masuri pentru a sista activitatea lucratorilor si pentru evacuarea acestora.

(6) Inspectorii de munca efectueaza controlul de stat in conformitate cu prevederile Legii
nr.131/2012 privind controlul de stat asupra activitatii de intreprinzator si ale Legii nr.140/2001 privind
Inspectoratul de Stat al Muncii.



Articolul 12. Politica de stat in domeniul asigurarii accesibilitatii la infrastructura sociala

(1) Politica de stat in domeniul asigurarii accesibilitatii la infrastructura sociala se realizeaza prin
elaborarea si aprobarea cadrului normativ, a programelor nationale de asigurare a accesibilitatii, a
normativelor tehnice in constructii de adaptare a obiectivelor infrastructurii sociale, precum si prin
controlul implementarii acestora.

(2) Politica de stat in domeniul asigurarii accesibilitatii la infrastructura sociala prevede:

a) asigurarea accesului la infrastructura sociala a persoanelor cu dizabilitati si a persoanelor cu
mobilitate redus3;

b) proiectarea si executia obiectivelor infrastructurii sociale cu respectarea normativelor tehnice in
constructii de adaptare a obiectivelor;

c) asigurarea graduala a accesibilitati catre obiectivele infrastructurii sociale care nu sunt
accesibile sau sunt partial accesibile.

(3) Persoanele cu functiii de raspundere, autoritatile, institutiile si operatorii economici, indiferent de
forma de proprietate, care nu respecta normele de proiectare, de construire a infrastructurii si nu asigura
accesibilitatea la infrastructura sociala poarta raspundere in conformitate cu Codul contraventional.

CARTEA A DOUA
DEZVOLTAREA TERITORIULUI $I A LOCALITATILOR

TITLUL I
AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISMUL

Capitolul |
AMENAJAREA TERITORIULUI

Sectiunea 1

Dispozitii generale
Articolul 13. Scopul activitatii de amenajare a teritoriului
Activitatea de amenajare a teritoriului are drept scop:
a) dezvoltarea spatiala echilibrata si durabila a teritoriului tarii;
b) coeziunea teritoriala la nivel regional, national si european;
c) imbunatatirea conditiilor de trai in localitatj;
d) protejarea patrimoniului natural, cultural si a monumentelor istorice si siturilor arheologice.

Articolul 14. Sfera de aplicare a reglementarilor cu privire la amenajarea teritoriului

Reglementarile cu privire la amenajarea teritoriului se aplica pentru intreg teritoriul national, inclusiv
regiunile de frontiera, cu respectarea principiului dezvoltarii echilibrate si durabile, al ierarhizarii, al
coeziunii si integrarii sociale, economice, demografice si culturale la nivel interstatal, national, regional si
local.

Articolul 15. Obiectivele de baza si principiile directoare ale amenaijarii teritoriului

(1) Obiectivele de baza ale amenaijarii teritoriului sunt:

a) dezvoltarea sociala si economica echilibrata si durabila a regiunilor si localitatilor, cu respectarea
specificului acestora;

b) imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor de toate varstele si a comunitatilor, cu respectarea
identitatii locale a populatiei;

c) gestionarea rationala a resurselor naturale si managementul rational al peisajului, realizate cu
respectarea principiilor privind protectia mediului;

d) utilizarea echilibrata si durabila a teritoriului;

e) gestionarea responsabila si durabila a resurselor naturale, asigurandu-se echilibrul dintre



dezvoltarea sociala si economica si protejarea mediului, a biodiversitatii, a peisajului si a patrimoniului
natural, cultural si construit;

f) protejarea teritoriului;

g) dezvoltarea durabila, gestionarea responsabila si protejarea monumentelor istorice si a siturilor
arheologice;

h) dezvoltarea policentrica a tarii prin crearea unei retele de localitati urbane si sporirea cooperarii
intre zonele urbane si cele rurale;

i) asigurarea accesului la informatie;

j) pregatirea teritoriului pentru asigurarea apararii nationale;

k) asigurarea protectiei tuturor constructiilor civile in conformitate cu dreptul international umanitar.

(2) Activitatea de amenajare a teritoriului se bazeaza pe urmatoarele principii directoare:

a) promovarea coeziunii teritoriale prin dezvoltarea sociala si economica echilibrata si durabila si
prin imbunatatirea competitivitatii;

b) crearea, asigurarea si promovarea conditiilor de accesibilitate la infrastructura sociala pentru
persoanele cu dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa;

c) promovarea dezvoltarii localitatilor generata de functiile urbanistice si de imbunatatirea relatiilor
dintre orase si sate;

d) facilitarea accesului la informatie;

e) reducerea nivelului de degradare a mediului;

f) valorificarea rationala si protectia resurselor naturale si patrimoniului natural;

g) protejarea si valorificarea monumentelor istorice si siturilor arheologice, ca factori de dezvoltare
echilibrata si durabil3;

h) dezvoltarea resurselor energetice si a eficientei acestora, cu mentinerea securitatii energetice;

i) promovarea turismului;

j) prevenirea efectelor unor catastrofe naturale;

k) amenajarea operativa a teritoriului tarii si pregatirea acestuia pentru asigurarea apararii
nationale.

Articolul 16. Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism

(1) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism include:

a) Planul de amenajare a teritoriului national (in continuare — PATN);

b) planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare — Centru, Nord sau Sud (in continuare —
PATRD); planul de amenajare a teritoriului municipiului Chisinau; planul de amenajare a teritoriului
unitatii teritoriale autonome Gagauzia si planul de amenajare a teritoriului localitatilor din stanga Nistrului
(Transnistria);

c¢) planurile urbanistice generale (in continuare — PUG) ale localitatilor si regulamentele locale de
urbanism aferente;

d) planurile urbanistice zonale (in continuare — PUZ) si regulamentele locale de urbanism aferente;

e) planurile urbanistice de detaliu (in continuare — PUD).

(2) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se elaboreaza de catre echipe
interdisciplinare, reprezentate de grupuri de specialisti atestati in diferite domenii.

(3) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se elaboreaza in format digital si pe
suport de hartie si se publica.

(4) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se supune, in mod obligatoriu,
procedurii de evaluare strategica de mediu in conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017 privind
evaluarea strategica de mediu.

Sectiunea a 2-a
Planul de amenajare a teritoriului national
Articolul 17. Planul de amenajare a teritoriului national
(1) Planul de amenajare a teritoriului national este documentul de baza in domeniul activitatii de



amenajare a teritoriului Republicii Moldova.

(2) Planul de amenajare a teritoriului national reprezinta sinteza programelor strategice sectoriale,
pe termen mediu si lung, abordeaza problematica teritoriului la scara larga, stabileste liniile directoare ale
organizarii si dezvoltarii echilibrate si durabile a intregului teritoriu al Republicii Moldova.

(3) Planul de amenajare a teritoriului national este elaborat integral sau pe sectiuni specializate
corelate intre ele, care sunt aprobate prin lege.

(4) Termenul pentru care se aproba Planul de amenajare a teritoriului national/sectiunile
specializate este de 30 de ani.

(5) Sectiunile specializate ale Planului de amenajare a teritoriului national sunt elaborate de catre
organul central de specialitate, in colaborare cu alte autoritati ale administratiei publice centrale, conform
domeniilor de competenta.

(6) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare si actualizare/modificare, avizare si
aprobare ale Planului de amenajare a teritoriului national se stabilesc prin regulamente si instructiuni,
elaborate de organul central de specialitate si aprobate de catre Guvern.

Articolul 18. Sectiunile specializate ale Planului de amenajare a teritoriului national

(1) Planul de amenajare a teritoriului national include urmatoarele sectiuni specializate:

a) Sectiunea 1 — Reteaua de localitatj;

b) Sectiunea a 2-a — Infrastructura rutiera, feroviara, aeriana si navala;

c) Sectiunea a 3-a — Apa si sanitatie;

d) Sectiunea a 4-a — Infrastructura energetica (retelele de gaze naturale, retelele de energie
termica, retelele electrice, inclusiv parcurile eoliene si fotovoltaice) si de comunicatji electronice;

e) Sectiunea a 5-a — Infrastructura economica, de sanatate, de educatie si sport;

f) Sectiunea a 6-a — Zonele protejate, zonele cu resurse naturale si zonele silvice;

g) Sectiunea a 7-a — Zonele de risc natural;

h) Sectiunea a 8-a — Zonele cu resurse turistice;

i) Sectiunea a 9-a — Zonele destinate agriculturii;

j) Sectiunea a 10-a — Monumentele istorice si siturile arheologice;

k) Sectiunea a 11-a — Protectia civila;

I) Sectiunea a 12-a — Infrastructura teritoriala de aparare nationala.

(2) Guvernul poate hotari includerea si elaborarea unor sectiuni specializate suplimentare ale
Planului de amenajare a teritoriului national, necesare pentru realizarea obiectivelor stabilite in prioritatile
strategiilor nationale si regionale de dezvoltare a Republicii Moldova, precum si in alte documente de
politici.

(3) Continutul-cadru al sectiunilor specializate suplimentare se stabileste de catre organul central
de specialitate in colaborare cu alte organe centrale si locale interesate, in conformitate cu prioritatile de
dezvoltare a tarii stabilite de catre Guvern.

(4) Sectiunile specializate aprobate ale Planului de amenajare a teritoriului national sunt obligatorii
pentru toate tipurile de activitate de amenajare a teritoriului si de urbanism desfasurate pe teritoriul
Republicii Moldova si constituie temei pentru elaborarea:

a) planurilor de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare;

b) planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism aferente;

c) programelor strategice sectoriale si de dezvoltare sociala si economica;

d) planurilor locale de actiuni pentru protectia mediului si utilizarea rationala a resurselor naturale;

e) schemelor si proiectelor nationale si regionale de dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare si
de transport;

f) altei documentatii necesare pentru realizarea obiectivelor de nivel regional si local.

Articolul 19. Initierea elaborarii Planului de amenajare a teritoriului national
(1) Initierea elaborarii Planului de amenajare a teritoriului national si finantarea elaborarii acestuia
tin de competenta organului central de specialitate.



(2) Elaborarea integrala a Planului de amenajare a teritoriului national sau, dupa caz, a sectiunilor
specializate ale acestuia, precum si a studiilor de fezabilitate se finanteaza de la bugetul de stat si din
alte surse neinterzise de lege.

Articolul 20. Elaborarea, avizarea si aprobarea

Planului de amenajare a teritoriului national

Procesul de elaborare, avizare si aprobare a Planului de amenajare a teritoriului national cuprinde
urmatoarele etape:

1) etapa preliminara, care include:

a) informarea populatiei cu privire la inifierea elaborarii acestuia;

b) achizitionarea serviciilor pentru elaborarea proiectului si instituirea grupului de lucru pentru
monitorizarea elaborarii proiectului;

c) achizitionarea serviciilor pentru desfasurarea procedurii de evaluare strategica de mediu in
conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

d) elaborarea de catre beneficiar, in comun cu responsabilul de elaborarea proiectului, a temei-
program pentru fiecare sectiune specializata a Planului de amenajare a teritoriului national;

e) aprobarea temei-program pentru fiecare sectiune specializata a Planului de amenajare a
teritoriului national de catre organul central de specialitate. Continutul temei-program poate fi modificat,
in caz de necesitate, ca urmare a elaborarii studiilor de fezabilitate aferente proiectului si a necesitatji
examinarii/aprobarii suplimentare a proiectului de catre organul central de specialitate;

f) elaborarea studiilor de fezabilitate pe specialitati in conformitate cu temele program ale
sectiunilor specializate ale Planului de amenajare a teritoriului national;

g) consultarea operatorilor de sistem;

2) etapa de elaborare a proiectului Planului de amenajare a teritoriului national, integral sau pe
sectiuni specializate;

3) etapa de avizare si consultare publica;

4) etapa de evaluare strategica de mediu;

5) etapa de aprobare, care include:

a) aprobarea de catre Consiliul national de amenajare a teritoriului;

b) aprobarea de catre Guvern;

c) aprobarea de catre Parlament;

6) etapa de documentare si de elaborare a bazei de date si informatii, care include examinarea:

a) surselor principale de documentare:

— documentatia de amenajare a teritoriului existenta;

— strategia de dezvoltare la nivel national;

— programele strategice sectoriale adoptate;

— studiile de fezabilitate si lucrarile de sinteza elaborate anterior, cu conditia ca informatiile cuprinse
in acestea au o vechime de pana la 5 ani;

— informatjile statistice cuprinse in sistemul statistic national si international;

— datele cadastrale;

— alte surse de informatii relevante;

b) tuturor datelor si informatiilor solicitate de responsabilul de elaborarea proiectului, care se
furnizeaza gratuit de catre detinatorii acestora.

Articolul 21. Obiectivele principale ale Planului de amenajare a teritoriului national

Obiectivele principale ale Planului de amenajare a teritoriului national sunt:

a) fundamentarea, in corespundere cu documentele de politici, a direcfiilor prioritare de dezvoltare
a economiei nationale si specificarea prioritatilor de interventie pentru relansarea activitatilor economice;
determinarea teritoriului pentru implementarea unor metode moderne de desfasurare a businessului;
crearea retelei nationale de zone economice libere, necesare pentru consolidarea coeziunii sociale,
economice si teritoriale;



b) evaluarea complexa a resurselor naturale, economice si umane pentru intreg teritoriul national;

c) elaborarea prognozelor privind evolutia demografica si privind ocuparea fortei de muncg;
asigurarea unor conditii decente de trai pentru populatie prin imbunatatirea conditiilor de abitatie, a
accesului la institutile publice (educatie, sanatate, servicii publice etc.) si la infrastructura tehnico-
edilitara;

d) asigurarea dezvoltarii policentrice a tarii prin dezvoltarea unei retele de localitati urbane, bazata
pe distribuirea echitabila a resurselor si dezvoltarea cooperarii intre zonele urbane si rurale;

e) fundamentarea strategiei de dezvoltare a retelei nationale de localitatj;

f) promovarea si asigurarea cooperarii regionale in vederea dezvoltarii echilibrate si durabile,
economic competitive a regiunilor de dezvoltare;

g) corelarea dezvoltarii sectoriale in cadrul diferitor zone, regiuni si domenii de activitate cu
interesele tuturor regiunilor tarii, cu asigurarea echilibrului permanent intre resursele existente si cerintele
de valorificare a acestora, cu interesele comunitatii si cele individuale;

h) armonizarea dezvoltarii localitatilor si incurajarea diversificarii functiilor urbanistice in teritoriu;

i) dezvoltarea infrastructurii rutiere si celei de transport de importanta nationala si internationala, a
cailor de comunicatie transfrontaliere;

j) dezvoltarea serviciilor si retelelor edilitare (ingineresti) in vederea acoperirii teritoriului intregii tari
cu servicii de calitate si centralizarea acestora;

k) identificarea zonelor sau teritoriului cu probleme majore, la nivel national, care necesita
programe prioritare de interventie (zonele defavorizate din punct de vedere social si economic; zonele cu
resurse naturale intens degradate; zonele cu declin demografic accentuat sau cu dezechilibre
demografice grave; zonele cu deficit de locuri de munca; zonele afectate de riscuri naturale, incluzand
impactul provocat de schimbarile climatice, inclusiv agricole si forestiere; zonele rurale in care lipseste
infrastructura tehnico-edilitara si de transport si care se afla in afara razei de deservire a oraselor; alte
categorii de zone, care urmeaza a fi asistate in baza unor programe sau conventii internationale) si
analizarea disfunctionalitatilor;

I) reabilitarea si protejarea mediului natural si patrimoniului construit; stabilirea zonelor naturale si
zonelor construite cu valoare de patrimoniu, inclusiv a zonelor de protectie; stabilirea zonelor de protectie
a apelor raurilor si bazinelor de apa cu instituirea retelei nationale a acestora; combaterea consecintelor
schimbarilor climatice si asigurarea rezilientei la acestea;

m) identificarea posibilitatilor unui teritoriu de a pune in valoare, in cadrul circuitelor turistice,
monumentele istorice,siturile arheologice si monumente ale naturii prin sporirea accesibilitatii acestora
prin intermediul dezvoltarii infrastructurii de transport si dotarii teritoriului;

n) dezvoltarea infrastructurii de transport naval, promovarea si executia lucrarilor de adancire
pentru mentinerea sau extinderea senalului navigabil al apelor nationale, inclusiv portuare;

0) amenajarea operativa a teritoriului tarii si pregatirea acestuia pentru asigurarea apararii
nationale.

Articolul 22. Monitorizarea implementarii Planului de amenajare a teritoriului national

Monitorizarea implementarii Planului de amenajare a teritoriului national se efectueaza de catre
Consiliul National de Amenajare a Teritoriului, care, in cazul constatarii nerespectarii prevederilor
acestuia, este obligat sa informeze organul central de specialitate cu privire la faptele constatate.

Sectiunea a 3-a
Planurile de amenajare a teritoriului regiunilor de dezvoltare, al
municipiului Chiginau, al unitatii teritoriale autonome Gagauzia
si al localitatilor din stanga Nistrului (Transnistria)
Articolul 23. Initierea elaborarii planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
Initierea elaborarii planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare si finantarea acestuia
tin de competenta Guvernului.



Articolul 24. Obiectul planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare

Planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare se elaboreaza pentru fiecare regiune de
dezvoltare, in conformitate cu prevederile Planului de amenajare a teritoriului national si cu prevederile
legislatiei privind dezvoltarea regionala.

Articolul 25. Obiectivele de baza ale planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare

(1) Planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare are caracter director si de reglementare
si asigura corelarea programelor de dezvoltare sociala si economica ale tuturor unitatilor administrativ-
teritoriale din cadrul regiunii.

(2) Obiectivele de baza ale planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare sunt:

a) detalierea obiectivelor de dezvoltare stabilite in Planul de amenajare a teritoriului national la
nivel de regiune;

b) zonificarea functionala a teritoriului;

c) dezvoltarea echilibrata si durabila a teritoriului regiunii care sa contribuie la dezvoltarea
economica;

d) dezvoltarea retelei de localitati si ameliorarea situatiei demografice;

e) stabilirea zonelor de agrement si pentru turism;

f) stabilirea zonelor agroindustriale, agroturistice;

g) conservarea si protejarea peisajelor;

h) protejarea patrimoniului natural, cultural si a monumentelor istorice si siturilor arheologice;

i) protejarea si conservarea mediului natural;

j) dezvoltarea infrastructurii regionale in sfera sociala, economica, turistica, a infrastructurii tehnico-
edilitare si de transport;

k) instituirea masurilor de protectie a teritoriului, a localitatilor si a obiectivelor economiei nationale
contra riscurilor naturale si tehnogene, precum si stipularea masurilor pentru revitalizarea terenurilor
afectate de catastrofe naturale si tehnogene;

) asigurarea securitatii si eficientei energetice;

m) amenajarea operativa a teritoriului regiunii de dezvoltare si pregatirea acesteia pentru
asigurarea apararii nationale.

Articolul 26. Continutul planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare

(1) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare si actualizare/modificare, avizare si
aprobare ale planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare se stabilesc prin regulamente si
instructiuni, elaborate de organul central de specialitate si aprobate de catre Guvern.

(2) Continutul sectiunilor suplimentare ale planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
se stabileste de catre organul central de specialitate in coordonare cu organele centrale de specialitate
ale administratiei publice cu competente in domeniul sectiunii respective, in conformitate cu prioritatile de
dezvoltare a tarii stabilite de catre Guvern.

Articolul 27. Aprobarea planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare

(1) Planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare, coordonat de Consiliul national de
amenajare a teritoriului, se aproba de catre Guvern si constituie temei pentru elaborarea planurilor
urbanistice generale ale localitatilor si a regulamentelor locale aferente.

(2) Guvernul aproba planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare pentru un termen de
30 de ani.

Articolul 28. Monitorizarea implementarii planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
Monitorizarea implementarii planului de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare se

efectueaza de catre organul central de specialitate.

Sectiunea a 4-a



Expertiza de stat a documentatiei de
amenajare a teritoriului

Articolul 29. Modul de efectuare a expertizei de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului

(1) Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului este o activitate din domeniul
amenajarii teritoriului, prin care se ofera o evaluare prealabila a coeziunii sociale si economice a
teritoriului planificat a fi amenajat, in conformitate cu prevederile actelor normative si normativelor
tehnice in constructii.

(2) Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului reprezinta o atributie exclusiva a
organului central de specialitate, exercitata prin intermediul autoritatii administrative competente din
subordine.

(3) Modul de efectuare a expertizei de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului si continutul-
cadru al acesteia se stabilesc de catre Guvern.

(4) Activitatile aferente efectuarii expertizei de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului sunt
finantate de la bugetul de stat.

(5) Termenul elaborarii expertizei de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului este de 60 de
zile din data receptionarii documentatiei complete, in corespundere cu prevederile normativelor tehnice
in constructii.

Articolul 30. Scopul expertizei de stat

Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului elaborate se efectueaza pentru:

a) verificarea respectarii prevederilor legislatiei;

b) aplicarea exacta in planurile de amenajare a teritoriului a strategiilor nationale si sectoriale de
dezvoltare, aprobate pentru intreg teritoriul tarii, pentru regiune, pentru localitate;

c) adoptarea unor decizii argumentate, inclusiv cu caracter financiar, care sa prevada utilizarea
echilibrata si durabila a resurselor sociale, economice si naturale;

d) prevenirea sau minimizarea unui eventual impact (direct, indirect sau cumulat) al lucrarilor de
constructii si/sau activitatilor economice preconizate asupra mediului, sanatati populatiei, asupra
patrimoniului natural si asupra monumentelor istorice si siturilor arheologice;

e) mentinerea echilibrului social, economic, cultural si ecologic, precum si pentru crearea unor
conditii decente de trai pentru populatie;

f) corelarea dezvoltarii sociale si economice cu pastrarea capacitatilor ecosistemelor.

Sectiunea a 5-a
Controlul privind aplicarea prevederilor documentatiei
de amenajare a teritoriului

Articolul 31. Controlul privind aplicarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului

(1) Controlul privind aplicarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului aprobate este
efectuat de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica. Regulamentul cu privire la
efectuarea controlului privind aplicarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului se aproba
de catre Guvern.

(2) Subiecti ai controlului privind aplicarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului
sunt autoritatile administratiei publice centrale si locale.

(3) Scopul controlului indicat la alin.(1) este:

a) adoptarea unor decizii conforme cu prevederile documentatiei de amenajare a teritoriului;

b) prevenirea sau minimizarea unui eventual impact negativ (direct, indirect sau cumulat) al
lucrarilor de construcitii si/sau al activitatilor economice preconizate asupra mediului, sanatatii populatiei,
asupra patrimoniului natural, cultural si asupra monumentelor istorice si siturilor arheologice;

c) aplicarea echilibrata si durabila a prevederilor proiectelor de dezvoltare sociala si economica.

(4) Sarcinile controlului indicat la alin.(1) sunt:

a) verificarea aplicarii prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului de catre autoritatile
administratiei publice centrale si locale:



— in procesul decizional,

— in procesul de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice generale ale localitatilor;

— in procesul de elaborare si emitere a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire;

b) uniformizarea practicilor de control si elaborarea propunerilor privind perfectionarea procesului
de control;

c) controlul privind corespunderea documentatiei de amenajare a teritoriului $i de urbanism cu
prevederile actelor normative de nivel superior.

(5) Controlul privind aplicarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului se efectueaza
tindndu-se cont de urmatoarele aspecte:

a) prezumiia ca gestionarea teritoriului si a localitatilor se efectueaza conform prevederilor
documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism;

b) evaluarea complexa a influentei negative asupra teritoriului sau localitatilor prin nerespectarea
prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului;

c) transparenta procesului de elaborare si aprobare a documentatiei de amenajare a teritoriului.

(6) Nerespectarea prevederilor documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism atrage
raspunderea civila, contraventionala sau penala, dupa caz.

Sectiunea a 6-a
Consultarea publica in procesul de
amenajare a teritoriului

Articolul 32. Consultarea publica privind amenajarea teritoriului

(1) Consultarea publica este o activitate prin care autoritatile administratiei publice centrale si
locale, la toate etapele procesului decizional cu privire la amenajarea teritoriului, consultd opinia
populatiei, a organizatiilor societatii civile, a mediului de afaceri si a operatorilor de sistem (furnizorii de
servicii) privind obiectivele dezvoltarii sociale si economice de amenajare a teritoriului si ale dezvoltarii
urbanistice a localitatilor, prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriala si ale programelor de amenajare
a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor.

(2) Informarea si consultarea publica se desfasoara in conformitate cu prevederile Legii
nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional, ale Legii nr.11/2017 privind evaluarea strategica
de mediu si cu procedurile aprobate de catre organul central de specialitate.

Articolul 33. Participarea autoritatilor administratiei publice centrale si locale la consultarea publica
Autoritatile administratiei publice centrale si locale sunt responsabile de initierea, organizarea,
desfasurarea si finantarea procesului de consultare publica in cadrul activitatii de amenajare a teritoriului.

Articolul 34. Informarea populatiei privind amenajarea teritoriului

Informarea populatiei privind amenajarea teritoriului este o activitate prin care autoritatile
administratiei publice centrale si locale fac publice:

a) obiectivele dezvoltarii sociale si economice privind amenajarea teritoriului;

b) continutul planului de amenajare a teritoriului care urmeaza a fi supus aprobarii, precum si al
documentatiei aprobate, conform legii;

c) rezultatele cercetarilor sociologice, de opinie publica;

d) deciziile luate;

e) modul de implementare a deciziilor luate.

Capitolul Il
URBANISMUL

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 35. Sfera de reglementare



(1) Conducerea tehnica nemijlocita a activitatii de urbanism in cadrul localitatilor se efectueaza de
catre autoritatile administratiei publice locale, prin structurile specializate ale acestora si in conformitate
cu legislatia.

(2) Activitatea de urbanism se desfagoara in conformitate cu prezentul cod, sub coordonarea
organului central de specialitate, cu respectarea principiilor descentralizarii administrative.

Articolul 36. Obiectivele promovate prin activitatea de urbanism

Activitatea de urbanism are drept obiective:

a) determinarea structurii functionale a localitatilor;

b) utilizarea rationala, echilibrata si durabila a terenurilor necesare realizarii functiilor urbanistice in
cadrul localitatilor;

c) crearea conditiilor economice, ecologice, culturale, sanitare si estetice care sa asigure conditii
decente de trai pentru populatie;

d) asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa la
infrastructura sociala;

e) asigurarea esteticii compozitionale la formarea zonelor construite si la planificarea cadrului
natural in localitati;

f) protejarea populatiei, a cadrului natural si zonelor construite contra poluarii si contra riscurilor
naturale si tehnogene previzibile;

g) protejarea, conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice si
monumentelor de for public;

h) asigurarea unui mediu favorabil i utilizarea echilibrata si durabila a resurselor naturale;

i) implementarea politicilor de securitate si eficienta energetica.

Sectiunea a 2-a
Documentatia de urbanism

Articolul 37. Aplicarea prevederilor documentatiei de urbanism

(1) Documentatia de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor si conditile de ocupare a
acestora.

(2) Documentatia de urbanism transpune la nivel de localitate prevederile cuprinse in Planul de
amenajare a teritoriului national si planurile regionale.

(3) Documentatia de urbanism are caracter de reglementare speciala si stabileste reguli care se
aplica direct in raport cu localitatile si partile acestora, constituind elemente obligatorii de fundamentare
pentru dezvoltarea localitatilor respective.

Articolul 38. Tipurile documentatiei de urbanism

Documentatie de urbanism este:

a) planul urbanistic general al localitatii si regulamentul local de urbanism respectiv;
b) planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism respectiv;

c) planul urbanistic de detaliu.

Articolul 39. Planul urbanistic general

(1) Planul urbanistic general se elaboreaza pentru o localitate in limitele teritoriului administrativ al
acesteia.

(2) Planul urbanistic general contine o componenta directoare si 0 componenta de reglementare.

(3) Componenta directoare a planului urbanistic general contine prevederi care vizeaza:

a) directiile principale de dezvoltare a teritoriului localitatii;

b) planul dezvoltarii sistemului de centre din cadrul localitatjii;

c) planul retelelor de transport public;

d) planul de mobilitate al localitatii;

e) schema generala a retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv schema retelelor de comunicatii



electronice;

f) zonele pentru care elaborarea planurilor urbanistice zonale sau de detaliu este obligatorie.

(4) Componenta reglementatoare a planului urbanistic general contine prevederi care vizeaza:

a) delimitarea teritoriului intravilan al localitatii;

b) delimitarea zonei centrale a localitatii;

c) delimitarea zonelor functionale;

d) stabilirea si delimitarea zonelor pentru constructii;

e) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

f) regimul de construire, prin stabilirea:

— aliniamentului stradal;

— regimului de Tnalime;

— distantei dintre constructii;

— indicilor urbani (a procentului de ocupare a terenului, coeficientului de utilizare a terenului);

— densitatii populatiei pentru intreg teritoriul localitatii si pentru zonele rezidentiale;

— conditiilor de asigurare a accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate
redusa la infrastructura socialg;

— aspectului arhitectural si cromatic al strazilor;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeaza executia lucrarilor de utilitate publica;

h) stabilirea traseelor si caracteristicilor cailor de comunicatie care trebuie mentinute, modificate
sau construite;

i) stabilirea modului de dezvoltare a retelelor edilitare (ingineresti);

j) asigurarea accesibilitati persoanelor cu dizabilitali si persoanelor cu mobilitate redusa la
infrastructura sociala;

k) delimitarea zonelor de protectie a apelor raurilor si bazinelor de apa si a ariilor naturale protejate
de stat, a zonelor de disconfort termic si acustic;

[) stabilirea zonelor in care se prevede desfasurarea operatiunilor de urbanism;

m) consolidarea serviciului protectiei civile si medicale in sate (comune), reiesind din timpul de
raspuns pentru interventie la incendii i alte situatii exceptionale;

n) stabilirea cerintelor pentru securitatea si eficienta energetica;

0) planul de actiuni privind realizarea obiectivelor planului urbanistic general;

p) procentul minim de inverzire;

q) stabilirea zonelor de protectie sanitara.

(5) Regimul juridic al terenurilor din teritoriul administrativ al localitatilor se stabileste in
conformitate cu prevederile Codului funciar.

(6) Planul urbanistic general se elaboreaza in baza documentatiei de amenajare a teritoriului.

(7) Planul urbanistic general se elaboreaza pe un termen de 15 ani si poate fi actualizat/modificat
in functie de strategiile locale de dezvoltare.

(8) Planul urbanistic general pentru municipii si pentru localitatile cu o populatie mai mare de 100
de mii de locuitori se elaboreaza in doua faze:

a) intocmirea si aprobarea conceptiei planului urbanistic general;

b) intocmirea si aprobarea planului urbanistic general.

(9) Conceptia planului urbanistic general, indicata la alin.(8) lit.a), se elaboreaza in baza unor studii
de fezabilitate si include:

a) analizarea particularitatilor istorice de dezvoltare, in retrospectiva, a structurii de sistematizare a
localitatii;

b) evaluarea potentialului economic si demografic;

c) evaluarea strategica de mediu;

d) evaluarea infrastructurii tehnico-edilitare si de transport existente;

e) evaluarea situatiei seismice existente in baza Hartii microzonarii seismice a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale si a Hartii zonarii seismice a teritoriului Republicii Moldova, elaborate de catre
Institutul de Geologie si Seismologie;



f) evaluarea potentialului urbanistic al teritoriului;

g) luarea in considerare a rezultatelor evaluarii patrimoniului natural, monumentelor istorice gi
siturilor arheologice, monumentelor de for public, precum si zonelor de protectie ale acestora;

h) principiile programelor de asigurare cu spatiu locativ (structurarea tipurilor de locuinte,
particularitatile de sistematizare prin prisma situatiei demografice si ofertei sociale);

i) dezvoltarea optima a factorilor urbanistici generatori ai localitatii;

j) principiile de organizare compozitionala a spatiului urban;

k) principiile de dezvoltare si zonificare functionala a teritoriului;

[) asigurarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa la
infrastructura sociala.

(10) Studiile de fezabilitate indicate la alin.(9) se elaboreaza in scopul determinarii variantei optime
de dezvoltare a localitatii, prin analizarea problematicii teritoriului acesteia pe domenii (studii sociale,
ecologice, economice, demografice, ale naturii si ale altor particularitati de sistematizare). Studiile de
fezabilitate aferente planului urbanistic general care se elaboreaza in doua faze se bazeaza pe
investigatii anteproiect si trebuie sa continad propuneri sintetizate de dezvoltare sociala si economica si
sistematizare functionala a localitatii, a teritoriului Tn perspectiva, {indndu-se cont de particularitatile
ecologice, istorice, culturale si teritoriale ale localitatii, la nivel regional si local.

(11) In cazul elaborérii in doud faze, planul urbanistic general se intocmeste in baza conceptiei
acestuia aprobate de autoritatea administratiei publice locale.

(12) in cazul municipiului Chisindu poate fi elaborat fie planul urbanistic general al municipiului, fie
planul urbanistic general al orasului-resedinta a municipiului si planurile urbanistice generale ale
localitatilor din cadrul municipiului, conform deciziei Consiliului municipal Chisinau.

(13) Pentru localitatile urbane cu o populatie mai mica de 100 de mii de locuitori, cu exceptia
municipiilor, elaborarea planurilor urbanistice generale se efectueaza intr-o singura faza, reprezentand
intocmirea planului urbanistic general al localitétii. in acest caz, studiile de fezabilitate pot fi elaborate
concomitent cu elaborarea planurilor urbanistice generale, in baza problemelor specifice evidentiate de
proiectantul general.

(14) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare si actualizare/modificare, avizare si
aprobare ale planului urbanistic general pentru localitati se elaboreaza si se aproba de catre organul
central de specialitate, in cazul localitatilor cu o populatie de pana la 3000 de locuitori stabilindu-se o
forma simplificata a acestuia, cu un volum redus.

(15) Planul urbanistic general pentru orasele si satele, cu statut de monument, se intocmeste in
baza Planului de referinta istorico-arhitectural, inclusiv a proiectului zonelor de protectie, elaborat in
conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul patrimoniului cultural.

Articolul 40. Planul urbanistic zonal

(1) Planul urbanistic zonal se elaboreaza pentru o parte a teritoriului unei localitati sau pentru un
teritoriu destinat asigurarii functionarii si dezvoltarii localitatii respective, in corespundere cu planul
urbanistic general al localitatii aprobat. Modificarea conditiilor reglementatoare stabilite de planul
urbanistic general al localitatii se efectueaza doar prin actualizarea/modificarea acestuia.

(2) Planul urbanistic zonal contine o componenta directoare si 0 componenta reglementatoare.

(3) Componenta directoare a planului urbanistic zonal se elaboreaza pentru anumite parti ale
teritoriului, de importantd sau cu valoare deosebitd, din cadrul unei localitafi si contine prevederile
stipulate la alin.(7), acceptate pentru zona respectiva.

(4) Componenta reglementatoare a planului urbanistic zonal contine prevederi adaptate pentru
zona respectiva, inclusiv prevederi care vizeaza elaborarea regimului de construire cu asigurarea
accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa la infrastructura sociala.

(5) Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare speciala si detaliata pentru o anumita zona
a localitatii si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei in cauza cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii respective.

(6) Tn planul urbanistic zonal sunt stabilite obiectivele, actiunile si prioritdtile de dezvoltare



urbanistica, precum si reglementarile care trebuie aplicate la utilizarea terenurilor si pentru conformitatea
constructiilor din zona vizata.

(7) Continutul-cadru al planului urbanistic zonal abordeaza urmatoarele categorii generale de
aspecte:

a) organizarea retelei stradale;

b) zonificarea functionala a terenurilor;

c) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

d) indicatorii urbanistici (aliniamentul stradal, regimul de inaltime, procentul de ocupare a terenului,
coeficientul de utilizare a terenului, densitatea maxima admisa) pentru zona in cauza;

e) dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) statutul juridic al terenurilor si circulatia acestora;

g) delimitarea si protejarea monumentelor istorice, siturilor arheologice, monumentelor de for public
si a zonelor de protectie ale acestora, in conformitate cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului
cultural, precum si stabilirea servitutilor in zonele de protectie respective;

h) delimitarea zonelor de protectie a apelor raurilor si bazinelor de apa;

i) masurile de delimitare a unor terenuri pana la eliminarea unor riscuri de naturale si tehnogene,
daca exista;

j) obiectivele de utilitate publica;

k) masurile de protectie a mediului, ca rezultat al unor programe speciale;

[) reglementarile speciale detaliate, permisiunile si restrictiile, incluse in regulamentul local de
urbanism aferent planului urbanistic zonal;

m) planul de actiuni privind realizarea obiectivelor planului de amenajare a regiunii de dezvoltare.

(8) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare, actualizare/modificare, avizare si
aprobare ale planului urbanistic zonal se elaboreaza si se aproba de catre organul central de
specialitate.

(9) Planul urbanistic zonal poate fi elaborat doar in limitele unitatilor teritoriale de referinta stabilite
in regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic general.

Articolul 41. Zonificarea functionala a teritoriului

(1) Zonificarea functionala a teritoriului constituie elementul de baza al organizarii teritoriului
localitatilor, in conformitate cu nivelul de dezvoltare, profilul economic si conditiile geografice.

(2) Obiectivul zonificarii functionale a teritoriului constituie asigurarea unui nivel echilibrat si durabil
de dezvoltare a diferitor parti ale localitatii.

(3) Deciziile privind zonificarea functionala a teritoriului localitatii sunt luate de catre autoritatile
administratiei publice locale si sunt reflectate in planul urbanistic general si cel zonal.

Articolul 42. Funcitiile zonificarii functionale a teritoriului

Zonificarea functionala a teritoriului are urmatoarele functii:

a) separarea, dupa modul de folosinta, a terenurilor in cadrul limitelor teritoriului administrativ;

b) prevenirea extinderii nerationale a zonelor construite pe terenurile agricole, fara analizarea
necesitatii reale de teren urban;

c) evitarea aparitiei unor aglomeratii, prin stabilirea si inscrierea in planurile urbanistice a indicilor
densitatii maxime admise;

d) asigurarea conditiilor de siguranta a populatiei in cazul aparitiei unor situatii exceptionale
(alunecari de teren, incendii, inundatii, cutremure etc.) sau in cazul unor manifestari necontrolate ale
populatiei generate de panica;

e) asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturala si de ventilare a zonelor urbane;

f) asigurarea cu terenuri pentru dezvoltarea teritoriala preconizata, dupa tipuri de funciii;

g) asigurarea cu terenuri pentru constructii temporare in cazul unor evenimente neprevazute
(catastrofe naturale sau tehnogene).



Articolul 43. Regulamentul local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism este parte componenta a planului urbanistic general al
localitatii.

(2) Regulamentul local de urbanism reprezintd un ansamblu de documente in forma scrisa, care
detaliaza si explica componentele reglementatoare ale planurilor urbanistice generale aprobate, inclusiv
conditiile care trebuie respectate la aplicarea prevederilor acestora.

(3) Prevederile regulamentului local de urbanism se aplica la elaborarea planului urbanistic zonal si
a planului urbanistic de detaliu.

Articolul 44. Planul urbanistic de detaliu

(1) Planul urbanistic de detaliu reprezinta documentatia care stabileste conditile de amplasare si
de executie, pe un anumit teren, a unei sau mai multor constructii cu destinatie specificata.

(2) Planul urbanistic de detaliu este intocmit in baza planului urbanistic general si a celui zonal, cu
exceptia cazurilor in care constructiile mentionate la alin.(3") urmeaza sa fie amplasate pe terenurile din
teritoriul extravilan.

(3) Autoritatile administratiei publice locale decid asupra elaborarii unui plan urbanistic de detaliu si
informeaza persoanele fizice si juridice interesate asupra acestui fapt prin intermediul certificatului de
urbanism pentru proiectare.

(3") Planificarea si desfisurarea operatiunilor de urbanism pe terenurile din teritoriul extravilan,
efectuate in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare pentru obiectivele de
infrastructura agricola, pentru structurile de primire turistica din categoria pensiunilor agroturistice, pentru
constructiile industriale, pentru obiectivele cu destinatie comunala, pentru obiectivele aferente retelelor
edilitare (ingineresti), pentru instalatiile de producere a energiei, inclusiv din surse regenerabile, pentru
obiectivele infrastructurii de transport, precum si pentru unitatile de comert, unitatile de alimentatie
publica si statiile de deservire tehnica a vehiculelor rutiere amplasate pe laturile terenurilor adiacente
drumurilor publice, se realizeaza in baza planului urbanistic de detaliu si a memoriului explicativ aferent
care includ reglementari in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, elaborate si aprobate conform
prevederilor legislatiei.

(32) Proiectarea obiectivelor si constructiilor, altele decat cele mentionate la alin.(3"), se efectueazi
doar conform planului urbanistic general, aprobat potrivit prevederilor legislatiei.

(33) Schimbarea destinatiei si functiilor constructiilor edificate in conformitate cu prevederile
alin.(3") se realizeaza doar in baza planului urbanistic general, aprobat conform prevederilor legislatiei.

(3*%) Amplasarea constructiilor in zonele de protectie si in zonele de siguranta ale drumurilor publice
se efectueaza cu respectarea prevederilor Legii drumurilor nr.509/1995, iar planul urbanistic de detaliu
corespunzator se avizeaza de catre organul central de specialitate in domeniul infrastructurii drumurilor
inainte de aprobarea acestuia de catre consiliul local respectiv, in modul stabilit de legislatie.

(3°) Amplasarea constructiilor pe terenurile care cuprind obiective de patrimoniu cultural construit si
arheologic si in zonele de protectie a acestora se efectueaza cu respectarea prevederilor Legii
nr.1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, ale Legii monumentelor de for public nr.192/2011, ale
Leqii nr.218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic si ale Legii nr.161/2017 privind regimul
mormintelor si operelor comemorative de razboi.

(4) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare, actualizare/modificare, avizare si
aprobare ale planului urbanistic de detaliu se elaboreaza si se aproba de catre organul central de
specialitate.

[Art.44 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 45. Continutul-cadru de reglementare al planurilor urbanistice zonale si de detaliu

(1) Continutul-cadru de reglementare al planurilor urbanistice zonale si de detaliu include prevederi
cu caracter de reglementare speciala si detaliatd cu privire la dezvoltarea urbanistica a unei zone a
localitatii, acoperind toate functiile acesteia, si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei
respective cu prevederile planului urbanistic general al localitatji.
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(2) Prin prevederile cu caracter de reglementare ale planurilor urbanistice zonale si de detaliu se
stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile de dezvoltare urbanistica, cu respectarea legislatiei si a
normativelor tehnice in constructii privind accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu
mobilitate redusa la infrastructura sociala.

Articolul 46. Actualizarea/modificarea documentatiei de urbanism

(1) La initiativa autoritatilor administratiei publice locale, documentatia de urbanism poate fi
reexaminata periodic, cel mult o data pe an, si poate fi actualizatda/modificata, insa fara schimbarea
conceptului initial, pentru a fi adaptata noilor conditii sociale, economice si tehnice, inclusiv pentru a
asigura accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa la infrastructura
sociala. Actualizarea/modificarea documentatiei de urbanism se efectueaza prin decizia autoritatii
administratiei publice locale de nivelul intai sau de nivelul al doilea, conform competentelor.

(2) Documentatia de urbanism se actualizeaza/modifica fara a fi schimbata conceptia generala de
dezvoltare a localitatji si fara a fi supusa avizarii repetate.

(3) Autoritatile administratiei publice locale de nivelul intai sau al doilea evalueaza cel putin o data
pe an situatia accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa la infrastructura
sociala care se afla in limitele teritoriului administrativ. Prin evaluarea prevazuta de prezentul alineat se
intelege procesul de identificare si inregistrare a potentialelor obstacole, bariere in exercitarea deplina si
in conditii de egalitate a accesibilitatii persoanelor cu dizabilitdfi si celor cu mobilitate redusa la
infrastructura sociala din teritoriul administrativ. Actul privind evaluarea respectiva trebuie intocmit astfel
incat sa permita oferirea unor solutii practice de orice natura pentru inlaturarea obstacolelor, barierelor
identificate intr-un termen rezonabil. Rezultatele evaluarii se aproba prin decizia consiliului municipal sau
local si sunt expediate operatorilor economici si/sau institutiilor publice din localitate, cu titlu de
recomandare.

Sectiunea a 3-a
Elaborarea documentatiei de urbanism

Articolul 47. Responsabilii de elaborarea documentatiei de urbanism

(1) Responsabili de elaborarea documentatiei de urbanism sunt autoritatile administratiei publice
locale de nivelul al doilea, in cazul municipiilor, si de nivelul intai, in cazul oraselor, comunelor si satelor.

(2) Autoritatile administratiei publice locale indicate la alin.(1) din prezentul articol sunt
responsabile, in procesul de elaborare a documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, de
inifierea procedurii de evaluare strategica de mediu in conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017
privind evaluarea strategica de mediu.

Articolul 48. Finantarea elaborarii documentatiei de urbanism

Elaborarea documentatiei de urbanism se finanteaza dupa cum urmeaza:

a) planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale se finanteaza, preponderent, din
sursele autoritatilor administratiei publice locale si din bugetul de stat, prin intermediul programelor
speciale, aprobate in acest scop sau aprobate pentru obiective de importanta national3;

b) se admite finantarea elaborarii planurilor urbanistice generale si planurilor urbanistice zonale si
din alte surse neinterzise de lege, cu conditia alocarii resurselor financiare respective catre autoritatile
administratiei publice locale;

c) planurile urbanistice de detaliu se finan{eaza din sursele autoritatilor administratiei publice locale
sau ale persoanelor fizice si juridice interesate.

Articolul 49. Achizitionarea serviciilor de elaborare a documentatiei de urbanism

(1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza si desfasoara concursuri pentru elaborarea
documentatiei de urbanism, inclusiv pentru supunerea acesteia procedurii de evaluare strategica de
mediu, conform prevederilor legislatiei privind achizitiile publice.

(2) Documentatia de urbanism se elaboreaza de persoane atestate, in conditiile legii, pentru



elaborarea documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Articolul 50. Initierea elaborarii documentatiei de urbanism

(1) Initierea elaborarii documentatiei de urbanism {ine de obligatia autoritatilor administratiei publice
locale de nivelul intai sau de nivelul al doilea, in functie de atributiile stabilite de legislatie.

(2) La initierea elaborarii documentatiei de urbanism se tine cont de prevederile Legii nr.11/2017
privind evaluarea strategica de mediu.

Articolul 51. Evaluarea strategica de mediu, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism

(1) Realizarea evaluarii strategice de mediu, coordonarea avizarii si aprobarii documentatiei de
urbanism tin de competenta autoritatii administratiei publice locale de nivelul intai sau de nivelul al
doilea, in functie de atributiile stabilite de legislatie.

(2) Modul de realizare a evaluarii strategiei de mediu, de avizare a documentatiei de urbanism si
continutul-cadru al acesteia se stabilesc de catre Guvern.

(3) Tn urma examindrii documentatiei de urbanism se emite avizul general in care sunt expuse
rezultatele verificarii documentatiei examinate in conformitate cu cerintele stabilite de actele normative in
vigoare, ale evaluarii solutiilor tehnice si a corespunderii acestora anumitor criterii de calitate, precum si
a conformitatii solutiilor propuse cu documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism de nivel
superior aprobata.

(4) Avizarea documentatiei de urbanism se efectueaza fara perceperea taxelor.

(5) Aprobarea documentatiei de urbanism, in urma avizarii si consultarii publice, se efectueaza de
catre consiliile locale, in conformitate cu legislatia privind administratia publica locala.

(6) Documentatia de urbanism se aproba doar dupa desfasurarea procedurii de evaluare strategica
de mediu in conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu.

(7) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism este de 15 ani de la data aprobarii
acesteia.

(8) Proiectele investitionale, pentru care au fost alocate resurse in scopul atingerii obiectivelor
stabilite Tn documentatia anterioara de urbanism, se realizeaza indiferent de perioada de valabilitate a
documentatiei respective. La elaborarea documentatiei ulterioare de urbanism se tine cont de proiectele
investitionale demarate anterior.

Articolul 52. Punerea in aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism

(1) Documentatia de urbanism aprobata este obligatorie pentru intreg teritoriul localitatii respective.

(2) Documentatia de urbanism este utilizata:

a) la elaborarea documentatiei de proiect pentru executia lucrarilor de constructiii, cu eliberarea
ulterioara a autorizatiei de construire;

b) la elaborarea documentatiei de proiect pentru executia lucrarilor de reconstructie, de reparatii
capitale, de consolidare, de conservare, de restaurare, de reabilitare a monumentelor istorice;

c) in scopul fundamentarii solicitarii unor surse financiare de la bugetul de stat pentru executia
obiectivelor de utilitate publica care nu sunt acoperite de bugetul local;

d) in cadrul initierii procedurii de declarare a utilitatii publice pentru executia unor obiective ce
implica exproprieri;

e) pentru respingerea solicitarilor privind autorizarea executiei unor lucrari de construciii
neconforme cu prevederile documentatiei de urbanism aprobate;

f) in activitatea structurilor specializate din cadrul autoritatilor administratiei publice locale.

(3) Modificarea conditiilor reglementatoare stabilite de planul urbanistic general al localitatii se
efectueaza doar prin actualizarea/modificarea acestuia.

Articolul 53. Monitorizarea respectarii documentatiei de urbanism
(1) Activitatea de monitorizare a implementarii prevederilor documentatiei de urbanism se
desfasoara de catre autoritatea administratiei publice locale de nivelul intdi sau al doilea, conform



competentelor.
(2) Incalcarea prevederilor documentatiei de urbanism atrage raspunderea civila, contraventionala
sau penala, dupa caz.

Sectiunea a 4-a
Avizarea si expertizarea documentatiei de urbanism
Articolul 54. Categoriile avizelor pentru elaborarea documentatiei de urbanism
Avizele necesare pentru aprobarea documentatiei de urbanism sunt de doua categorii:
a) avize emise de catre organele centrale de specialitate ale administratiei publice interesate;
b) avize emise de catre organele locale interesate.

Articolul 55. Emiterea avizelor necesare pentru aprobarea documentatiei de urbanism

(1) Avizele necesare pentru aprobarea documentatiei de urbanism se emit, la solicitarea
autoritatilor administratiei publice locale, de catre autoritatile competente in termen de 30 de zile
lucratoare de la data depunerii documentatiei complete, in corespundere cu prevederile normativelor
tehnice in constructii.

(2) Recomandarile expuse in avizele indicate la alin.(1) se introduc in documentatia de urbanism,
iar Tn cazul in care recomandarile respective sunt respinse, trebuie prezentate fundamentarile necesare.

(3) La etapa de aprobare a documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, inclusiv a
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanistice si a programelor de amenajare a teritoriului i
urbanistice de nivel regional, local, precum si a planurilor urbanistice generale si zonale, emiterea
avizului de mediu de catre autoritatea competenta, in conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017
privind evaluarea strategica de mediu, este obligatorie.

[Art.55 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 56. Avizul general asupra documentatiei de urbanism

(1) Avizul general asupra documentatiei de urbanism este actul emis de catre institutia competenta
din subordinea organului central de specialitate, elaborat in baza rezultatelor expertizei documentatiei de
urbanism prezentate spre avizare.

(2) Dupa emiterea avizului general, in cazul in care in acesta sunt expuse propuneri Si/sau
recomandari, autoritatea administratiei publice locale aproba documentatia de urbanism doar dupa
indeplinirea propunerilor si recomandarilor expuse in avizul respectiv.

(3) Absenta avizului general pozitiv asupra documentatiei de urbanism sau neindeplinirea
propunerilor si recomandarilor expuse in avizul general respectiv determina nulitatea deciziilor consiliului
local privind aprobarea planurilor urbanistice generale si a planurilor urbanistice zonale, precum si a
planurilor urbanistice de detaliu finantate din mijloace publice.

(4) Avizul general asupra documentatiei de urbanism poate fi contestat la organul central de
specialitate, care, in mod obligatoriu, solicita opinia Consiliului arhitectural-urbanistic national. Decizia
organului central de specialitate, adoptata in baza opiniei Consiliului arhitectural-urbanistic national,
serveste drept temei de revizuire a avizului general de catre emitentul acestuia.

[Art.56 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 57. Corectarea documentatiei de urbanism
Corectarea documentatiei de urbanism, ca urmare a avizelor emise, se efectueaza din contul
proiectantului responsabil, in termen de 45 de zile de la data receptionarii.

Articolul 58. Sarcinile expertizei de stat a documentatiei de urbanism

Expertiza de stat a documentatiei de urbanism are urmatoarele sarcini:

a) asigurarea examinarii multisectoriale a documentatiei de urbanism, elaborarea si emiterea
avizelor corespunzatoare;

b) verificarea aplicarii conforme, de catre beneficiari si executanti, a prevederilor documentatiei de



urbanism, ale actelor normative, precum si ale normativelor tehnice in constructii;

c) expertizarea solutiilor propuse in documentatia de urbanism in raport cu resursele disponibile
sau planificate pentru implementarea solutiilor in cauza pe parcursul perioadei de valabilitate a
documentatjei de urbanism.

Sectiunea a 5-a
Activitatea de urbanism si operatiunile de urbanism,
responsabilitati si competente generale

Articolul 59. Operatiunile de urbanism

(1) Operatiunile de urbanism se desfasoara numai in baza documentatiei de urbanism aprobate,
elaborata in temeiul documentelor de politici adoptate de catre autoritatile administratiei publice centrale
si locale, si sunt acoperite din surse proprii si/sau din alte surse neinterzise de lege.

(2) Operatiunile de urbanism sunt organizate si finantate de catre autoritatile administratiei publice
locale sau de catre persoane juridice si fizice interesate, in cadrul implementarii politicilor de dezvoltare a
localitatii.

(3) Autoritatile administratiei publice locale sunt responsabile de:

a) respectarea interesului public in cadrul desfasurarii operatiunilor de urbanism;

b) publicarea documentatiei de urbanism pe pagina web oficiald a autoritatii respective. in lipsa
unei pagini web oficiale, extrasul din documentatia in cauza este afisat pe panoul informativ din incinta
autoritatii respective;

c) afisarea documentatiei de urbanism in locuri publice;

d) elaborarea documentatiei de urbanism in forma electronica si pe suport de hartie.

Articolul 60. Planificarea comuna a operatiunilor de urbanism

n scopul planificarii comune a operatiunilor de urbanism, autoritatile administratiei publice locale, la
decizia consiliilor locale, pot constitui asociatii de dezvoltare locala, de nivel comunitar sau de nivel
raional, impreuna cu alte sate, comune sau orase, ori se pot asocia in alte forme cu alte autoritati ale
administratiei publice locale, in conditiile Legii nr.436/2006 privind administratia publica locala.

Articolul 61. Prevederi speciale in documentatia de urbanism privind accesul persoanelor cu
dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa

Una dintre componentele obligatorii ale documentatiei de urbanism consta in asigurarea
accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa la infrastructura sociala, in
conditii de egalitate cu celelalte persoane, prin:

a) identificarea si eliminarea obstacolelor, barierelor pentru asigurarea accesului deplin catre
cladiri, drumuri, caile de acces, spatiile verzi, mijloacele de transport si alte utilitati si servicii;

b) proiectarea si dezvoltarea bunurilor imobile, a serviciilor, inclusiv publice, a echipamentelor si
utilitatilor publice in baza designului universal, care presupune o adaptare rezonabild, astfel incat
acestea sa raspunda necesitatilor specifice ale persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate
redusa;

C) proiectarea si constructia obiectivelor infrastructurii sociale adaptate necesitatilor persoanelor cu
dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa;

d) amenajarea obiectivelor infrastructurii sociale pentru a putea fi utilizate de catre persoanele cu
dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa;

e) asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa la mijloacele
de transport public;

f) satisfacerea necesitatii de spatiu locativ si accesibilizarea locuintelor persoanelor cu dizabilitati si
persoanelor cu mobilitate redusa;

g) asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa la cladirile de
menire social-culturala, turistice, de agrement si de sport etc.



Articolul 62. Controlul de stat al activitatii de urbanism
Controlul de stat al activitatii de urbanism este exercitat de catre Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica.

Articolul 63. Responsabilitatea privind intretinerea si utilizarea terenurilor destinate constructiilor
Proprietarii terenurilor destinate constructiilor sunt responsabili de intretinerea si utilizarea acestora
in concordanta cu interesele publice, stabilite de documentatia de urbanism aprobata.

Articolul 64. Amplasarea, proiectarea si executia constructiilor
Amplasarea si proiectarea constructiilor se realizeaza in conformitate cu documentatia de
urbanism, iar executia acestora — in temeiul autorizatiei de construire.

Articolul 65. Responsabilitatea privind implementarea si monitorizarea zonificarii functionale a
teritoriului localitatii

(1) Tn cadrul implementarii prevederilor documentatiei de urbanism, autoritatile administratiei
publice locale sunt responsabile de:

a) verificarea corespunderii solicitarilor, in contextul zonificarii functionale aprobate a teritoriului
localitatii;

b) transmiterea informatiilor privind zonificarea functionala a teritoriului localitatii partilor interesate;

c) explicarea directiilor de dezvoltare stabilite prin zonificarea functionala a teritoriului localitatii.

(2) Monitorizarea implementarii zonificarii functionale a teritoriului localitatii se efectueaza de catre
autoritatile administratiei publice locale de nivelul intai sau de nivelul al doilea, conform competentelor.

Sectiunea a 6-a
Suportul informational al dezvoltarii
urbane a localitatilor

Articolul 66. Bazele de date in domeniul urbanismului

(1) Autoritatile administratiei publice locale elaboreaza baze de date in domeniul urbanismului si
utilizeaza resurse informationale si sisteme informationale de stat, de nivel national si local, destinate
pentru dezvoltarea documentatiei de urbanism si a prevederilor acesteia. Persoanele fizice si juridice
sunt obligate sa furnizeze autoritatilor administratiei publice locale datele si informatiile necesare in acest
scop, inclusiv privind evaluarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate
redusa la obiectivele infrastructurii sociale care se afla pe teritoriul administrativ al localitatilor respective.

(2) Autoritatile administratiei publice locale furnizeaza gratuit persoanelor fizice si juridice interesate
informatia din bazele de date detinute potrivit alin.(1), in conformitate cu legislatia in domeniul accesului
la informatiile de interes public.

(3) Bazele de date si sistemele informationale in domeniul urbanismului sunt parte componenta a
sistemelor si resurselor informationale de stat.

(4) Informatia din bazele de date si din sistemele informationale se utilizeaza pentru operatiunile de
urbanism si pentru informarea persoanelor fizice si juridice interesate.

(5) Autoritatile administratiei publice locale sunt responsabile de monitorizarea veridicitatii
informatiilor din bazele de date si sistemele informationale in domeniul urbanismului, precum si de
actualizarea acestora.

Articolul 67. Indicatorii de dezvoltare urbana

(1) Guvernul aproba indicatorii de dezvoltare urbana.

(2) Detinatorul bazelor de date privind indicatorii de dezvoltare urbana este institutia competenta
din subordinea organului central de specialitate.

(3) Autoritatile administratiei publice locale prezinta institutiei indicate la alin.(2) datele si informatiile
necesare pentru stabilirea indicatorilor de dezvoltare urbana.



Capitolul Ill
GESTIONAREA TERITORIULUI Sl A LOCALITATILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 68. Scopul gestionarii teritoriului si a localitatilor

(1) Prin gestionarea teritoriului si a localitatilor, autoritatile administratiei publice locale transpun in
practica prevederile privind utilizarea terenurilor, stabilite in documentatia de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobata.

(2) Autoritatile administratiei publice locale se pot asocia pentru realizarea actiunilor privind
gestionarea teritoriului invecinat.

Articolul 69. Conventia privind peisajul european

(1) Peisajul este o parte componenta a teritoriului a carui gestionare se efectueaza in conformitate
cu documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism si cu Conventia privind peisajul european,
semnata la Florenta la 20 octombrie 2000 si ratificata prin Legea nr.536/2001.

(2) Se stabileste ca:

a) politica privind peisajul include principiile generale, strategiile si liniile directoare, determinate de
autoritatile publice competente, care permit luarea unor masuri specifice pentru protejarea,
managementul $i amenajarea peisajului;

b) obiectivul de calitate peisagistica presupune ca aspiratiile populatiei cu privire la caracteristicile
peisagistice ale mediului lor de viata au fost determinate de autoritatile publice competente pentru un
anumit peisaj;

c) protejarea peisajului cuprinde actiunile de conservare si mentinere a aspectelor semnificative
sau specifice ale unui peisaj, justificate de valoarea reala a acestuia ca patrimoniu, care reiese din
caracteristicile sale naturale si/sau care este determinata de interventjile umane;

d) managementul peisajelor cuprinde actiunile ce vizeaza, din perspectiva unei dezvoltari durabile,
intretinerea peisajului Tn scopul directionarii si armonizarii transformarilor generate de evolutia sociala,
economica si de mediu;

e) amenajarea peisajului reprezintd un ansamblu de actiuni de perspectiva, care au ca scop
dezvoltarea, restaurarea sau crearea de peisaje.

Articolul 70. Interdictiile de construire stabilite in documentatia de amenajare a teritoriului si de
urbanism

(1) Prin documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism pot fi stabilite interdictii definitive
sau temporare de construire.

(2) Interdictia definitiva de construire se stabileste din urmatoarele cauze:

a) existenta riscurilor naturale previzibile: de inundatii, de alunecari de teren, de deformare a
terenului cauzata de surpari etc.;

b) existenta riscurilor tehnologice previzibile: risc de contaminare radioactiva, chimica sau
biologica, pericol de deflagratie, pericol de incendiu, risc de depasire a nivelului admisibil de zgomot etc.;
c) pentru terenurile fondului apelor si cele adiacente acestora, in conditiile legislatiei de mediu;

d) prezenta peisajelor cu caracteristici naturale deosebite, cu potential de valorificare.

(3) Interdictia de construire poate fi anulata la Tnlaturarea cauzei care a determinat stabilirea
acesteia.

(4) Interdictia temporara de construire se stabileste din urmatoarele cauze:

a) necesitatea elaborarii unui anumit tip de documentatie de urbanism in vederea stabilirii regulilor
de construire pentru zonele respective, aprobate prin decizia consiliului local;

b) necesitatea executiei in zona respectiva a unor lucrari de utilitate publica, de interes national sau
local;

c) apartenenta la domeniul public a terenurilor cu anumite moduri de folosinta: pasuni, islazuri etc.;



d) lipsa avizului de mediu asupra documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, emis in
cadrul procedurii de evaluare strategica de mediu in conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017 privind
evaluarea strategica de mediu.

(5) Interdictia temporara de construire poate fi prelungita cel mult o data din aceeasi cauza, pentru
un termen de 3 ani, dupa care interdictia isi inceteaza actiunea.

Articolul 71. Procedura stabilirii interdictiilor de construire

Procedura stabilirii interdictiilor definitive de construire si a interdictiilor temporare de construire se
reglementeaza de catre Guvern.

Sectiunea a 2-a
Zonele protejate

Articolul 72. Obiectivele din zonele protejate

(1) Obiectivele din zonele protejate apartinand patrimoniului natural, cultural sau construit se
stabilesc in conformitate cu prevederile Legii nr.1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, ale Legii
nr.218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, ale Legii nr.1538/1998 privind fondul ariilor
naturale protejate de stat si ale Legii nr.440/1995 cu privire la zonele si fagiile de protectie a apelor
raurilor si bazinelor de apa.

(2) Prin documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism poate fi instituit regim de zona
protejata si pe alt teritoriu decat cele indicate la alin.(1), cu respectarea legislatiei in domeniu, in scopul
protejarii, conservarii si valorificarii ansamblurilor de bunuri imobile sau a unor elemente ale acestora,
estimate de catre autoritatile administratiei publice locale ca fiind valoroase, dar care nu sunt incluse in
registrele de protectie, instituite prin lege.

(3) Criteriile de delimitare a zonelor protejate in documentatia de amenajare a teritoriului si de
urbanism, exigentele de baza pentru conservarea, punerea in valoare a zonelor respective,
competentele autoritatilor administratiei publice centrale si locale in domeniu, reglementarile speciale
pentru siturile arheologice, pentru rezervatii se stabilesc de catre Guvern.

Sectiunea a 3-a
Particularitati privind utilizarea terenurilor
destinate constructiilor

Articolul 73. Utilizarea terenurilor destinate constructiilor si altor amenajari

(1) Utilizarea terenurilor destinate constructiilor si altor amenajari se efectueaza in conformitate cu
documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism.

(2) Autorizarea executiei lucrarilor de constructii in localitati se efectueaza numai in baza
documentatiei de urbanism, elaborate, expertizate, avizate si aprobate conform prezentului cod, si are
drept scop sporirea eficientei utilizarii teritoriului, Tn general, si a zonelor rezidentiale, in special, inclusiv
reconstructia constructiilor existente, proiectarea noilor cartiere locative cu infrastructura sociala si
tehnico-edilitara moderna si perfectionarea structurii de planificare.

(3) Tn cazul lipsei documentatiei de urbanism, pentru satele cu o populatie mai micd de 3000 de
locuitori, autorizatia de construire se elibereaza in baza documentatiei de proiect elaborate conform
certificatului de urbanism pentru proiectare, eliberat in conformitate cu regulamentul aprobat de catre
Guvern.

Articolul 74. Utilizarea terenurilor in zonele construite existente

Utilizarea terenurilor din zonele construite existente se efectueaza cu respectarea cerintelor
urbanistice, tehnico-economice si a densitatii maxime admise, precum si cu mentinerea la nivel maxim a
constructiilor, a instalatilor si spatiilor verzi, inclusiv cu meniinerea obligatorie si protejarea
monumentelor istorice si a zonelor de protectie ale acestora.

Articolul 75. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile care urmeaza a fi utilizate
in scopul exploatarii zacamintelor de substante minerale utile



Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile care urmeaza a fi utilizate in scopul
exploatarii zacamintelor de substante minerale utile este restrictionata, cu exceptia autorizarii executiei
constructiilor industriale si de transport necesare exploatarii si prelucrarii substantelor minerale utile din
zonele respective, si se efectueaza in baza documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
respectarea prevederilor Codului subsolului.

Articolul 76. Autorizarea execultiei lucrarilor de constructii pe terenurile spatiilor verzi

Amplasarea si autorizarea executiei constructiilor si instalatiilor, lucrarilor de constructii pe
terenurile spatiilor verzi se efectueaza numai in conformitate cu documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism si cu respectarea prevederilor Legii nr.591/1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor
urbane si rurale.

Articolul 77. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile cu destinatie agricola ale
localitatilor

(1) Autorizarea executiei lucrarilor de construciii pe terenurile cu destinatie agricola ale localitatilor
este permisa pentru toate tipurile si categoriile de constructii si amenajari, specifice localitatilor, cu
respectarea prevederilor Codului funciar, ale documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobate, ale normativelor tehnice in constructii, a altor conditii stabilite de legislatie, in vederea realizarii
urmatoarelor obiective:

a) dezvoltarea zonelor stabilite prin planul urbanistic general al localitatji;

b) valorificarea terenurilor din zonele in care sunt amplasate retele edilitare (ingineresti);

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si obiectivelor de infrastructura tehnico-edilitara aferente
acestora in ansambluri compacte.

(2) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole se efectueaza in conformitate cu prevederile Codului
funciar.

Articolul 78. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii pe terenurile din zonele de protectie a
apelor raurilor si bazinelor de apa

(1) Amplasarea si autorizarea proiectarii si executiei constructiilor de orice tip si categorie in zonele
de protectie a apelor raurilor si bazinelor de apa, ale altor obiective acvatice este restrictionata, cu
exceptia executiei podurilor si podetelor, a retelelor electrice si retelelor de comunicatii electronice, a
executiei lucrarilor la caile ferate si la drumurile publice, care traverseaza albiile cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, permise in baza legislatiei.

(2) Autorizarea executiei lucrarilor indicate la alin.(1) si a lucrarilor de gospodarire a apelor si de
captare a apelor este permisda numai cu asigurarea masurilor de protectie a constructiilor respective
contra inundatiilor, masurilor de prevenire a poluarii apelor de suprafata si celor subterane, masurilor de
respectare a zonelor de protectie a apelor de-a lungul malurilor raurilor si bazinelor de apa.

Articolul 79. Autorizarea executiei constructiilor pe terenurile din zonele protejate Autorizarea
executiei constructiilor pe terenurile din zonele protejate se efectueaza in baza documentatiei de
amenajare a teritoriului si de urbanism, conform prevederilor prezentului cod si ale legislatiei cu privire la
patrimoniul natural, cultural si construit si cu privire la fondul ariilor naturale protejate de stat.

Articolul 80. Autorizarea executjiei constructiilor pe terenurile cu alta destinatie

(1) Autorizarea executiei constructilor in zonele de agrement se efectueaza numai pentru
sectoarele determinate de documentatia de urbanism.

(2) Statiunile balneare si cele turistice se amplaseaza numai cu conditia crearii unor sisteme
complexe de cladiri de menire social-culturala si de obiective de infrastructura tehnico-edilitara.

(3) Hotarele zonelor de agrement in care sunt amplasate statiuni balneare de importanta nationala
se stabilesc prin documentatia de urbanism respectiva aprobata.



Sectiunea a 4-a
Amplasarea constructiilor

Articolul 81. Procentul de ocupare a terenului

(1) Procentul de ocupare a terenului (in continuare — POT) cu cladiri si retele edilitare (ingineresti)
supraterane exprima raportul dintre suprafata construitd si suprafata terenului si este stabilit n
documentatia de urbanism.

(2) POT este un indicator al ocuparii maxime admise a terenului cu constructii intr-o unitate
teritoriala de referintd (UTR) si determina, in procente, raportul maxim admis dintre amprenta la sol a
constructiei si suprafata parcelei.

(3) POT, ca indicator al ocuparii maxime admise a terenului cu constructii intr-o UTR, este stabilit
prin PUG, fiind un indicator general la nivelul intregii UTR.

(4) Valoarea POT, stabilita prin PUG pentru o UTR, reprezintd valoarea maxima care poate fi
atinsa pe unele dintre parcelele din cadrul UTR-ului, numai daca acestea permit, dupa caz, atingerea
acesteia cu respectarea formei, regimului de Tnaltime al vecinatatilor la care se raporteaza, distantei
minime dintre cladiri, aliniamentului stradal si a specificului zonificarii functionale a teritoriului.

(5) Amprenta la sol a constructiei este masurata pe conturul exterior al fundatiei, incluzand
proiectia la sol a consolelor, precum si proiectia la sol a spatiilor subterane ale cladirii care depasesc in
exterior limitele conturului exterior al fundatiei.

(6) La stabilirea amprentei la sol a constructiei nu se iau in calcul ornamentele si stresinile sau
consolele acoperisurilor, balcoanele cu cota inferioara mai mare de 3,5 metri masurata de la cota
terenului amenajat, precum si, la nivelul parterului, scarile de acces, platformele si terasele exterioare
deschise.

Articolul 82. Densitatea populatiei si coeficientul de utilizare a terenului

(1) Densitatea populatiei reprezinta numarul de locuitori pe unitate de suprafata, masurata, in
general, n locuitori pe kilometru patrat si determinata prin raportul numarului de locuitori la suprafata in
kilometri patrati.

(2) Coeficientul de utilizare a terenului (in continuare — CUT) este indicatorul privind densitatea
maxima admisa a suprafetei construite intr-o UTR si este determinat prin raportul dintre suprafata
construita desfagurata a cladirii/cladirilor existente si suprafata parcelei pe care acestea sunt sau
urmeaza a fi executate.

(3) CUT, ca indicator al densitatii maxime admise a suprafetelor construite intr-o UTR, este stabilit
prin PUG, fiind un indicator general la nivelul intregii UTR.

(4) in cazul in care valoarea CUT nu este stabilitd in PUG pentru UTR-uri, acestea pot fi stabilite
numai prin elaborarea si aprobarea, in conditiile legii, a unei documentatii de tip PUZ si a regulamentului
de urbanism aferent.

(5) Valoarea CUT stabilita prin PUG pentru o UTR este valoarea maxima care poate fi atinsa
pentru unele dintre parcelele din cadrul UTR-ului, daca acestea permit, dupa caz, atingerea acesteia cu
respectarea formei, nivelului de echipare, regimului de inaltime al vecinatatilor la care se raporteaza,
distantei minime dintre cladiri, aliniamentului stradal si a specificului zonificarii functionale a teritoriului.

(6) Suprafata construita totala, luata in calcul la stabilirea CUT, reprezinta suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor plangeelor, masurata pe conturul exterior al inchiderii elementelor de fatada, din
care se exclud:

a) suprafetele spatiilor nefunctionale, cu inalfimea libera interioara mai mica de 1,80 metri;

b) suprafetele aferente parcarilor interioare, inclusiv rampele de acces si spatiile de manevra;

c) suprafetele aferente spatiilor tehnice, necesare functionarii cladirii, amplasate in subsol sau la
nivelul etajelor tehnice;

d) suprafetele destinate adapostirii pentru asigurarea protectiei civile;

e) suprafetele podurilor care sunt neamenajate sau neamenajabile;

f) suprafetele curtilor interioare mai mici de 4 metri patrati;

g) suprafetele teraselor fara acoperis, precum si ale teraselor si copertinelor necirculabile;



h) suprafetele amenajarilor exterioare ale constructiei, aleile pietonale si partile carosabile,
trotuarele, peretii de suport si de protectie, scarile exterioare;
i) suprafetele balcoanelor.

Articolul 83. Interdictia executiei altor constructii pe terenurile destinate lucrarilor de utilitate
publica

Este interzisa autorizarea executiei altor constructii pe terenurile care, conform documentatiei de
urbanism aprobate, sunt destinate pentru executia lucrarilor de utilitate publica.

Articolul 84. Amplasarea constructiilor in zona cailor de comunicatie

(1) Amplasarea constructiilor in zona cailor de comunicatie se efectueaza in conformitate cu
documentatia de urbanism aprobata.

(2) Tn adiacenta drumurilor publice pot fi amplasate obiectivele stabilite de legislatia ih domeniul
drumurilor.

(3) In adiacenta céilor navigabile existente si a cursurilor de ap& potential navigabile pot fi
amplasate urmatoarele obiective:

a) constructii si instalatii, aferente cailor navigabile si necesare pentru deservirea, intretinerea si
exploatarea acestora;

b) semne vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenaijari ce tin de siguranta navigatiei;

c) constructii portuare, dane de acostare, platforme de depozitare, drumuri si cai ferate, cladiri
pentru activitatea de transport naval, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte
obiective similare;

d) intersectari ale cailor navigabile si ale canalelor potential navigabile cu conducte sub presiune
(conducte de apa, de gaze, de titei, de abur) si cu retele electrice si de comunicatji electronice, precum gi
intersectari cu poduri, cu obiective hidroenergetice si decorative;

e) adaposturi pentru iernarea navelor, statii de alimentare cu combustibil naval si alte resurse
energetice din cadrul porturilor, destinate alimentarii navelor;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale
sau de alta natur3;

g) constructii de consolidare a malurilor, diguri longitudinale si transversale, precum si alte
obiective similare.

(4) In adiacenta céilor ferate pot fi amplasate urmatoarele obiective:

a) constructii si instalatii, aferente liniilor de cale ferata si necesare pentru deservirea, intretinerea
si exploatarea acestora;

b) construcitii si instalatii, destinate pentru exploatarea materialului rulant feroviar si a mijloacelor de
restabilire a traficului feroviar;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalati de semnalizare, centralizare, blocuri de linie automate, retele de comunicatii
electronice, de transmisiuni de date si constructii aferente acestora.

(5) Tn scopul asigurarii sigurantei zborurilor, aeroporturile, aerodromurile, heliporturile, constructiile,
inclusiv cladirile, instalatiile si echipamentele se amplaseaza in zonele supuse servitutilor aeronautice cu
respectarea conditjilor si restrictiilor asociate zonelor respective, in conformitate cu cerintele stabilite de
Codul aerian.

Articolul 85. Amplasarea constructiilor in adiacenta fasiei de protectie a frontierei de stat

(1) Amplasarea constructiilor care nu fac parte din infrastructura frontierei de stat se efectueaza
numai pe terenuri aflate la o distanta de cel putin 500 de metri de la fasia de protectie a frontierei de stat.

(2) Daca zona de frontiera interfereaza cu terenuri destinate ocrotirii naturii, pentru aceste sectoare
este aplicata si legislatia speciala de mediu.

(3) Punctele de trecere a frontierei de stat, impreuna cu constructiile anexe, posturile vamale,
obiectivele infrastructurii transporturilor si cu alte constructii si instalatii, se amplaseaza cu avizul



organelor centrale de specialitate competente ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor
legislatiei privind frontiera de stat a Republicii Moldova.

Articolul 86. Amplasarea constructiilor in adiacenta aliniamentului stradal

(1) Amplasarea constructiilor, atat supraterane, cat si a celor subterane, dupa linia rosie este
interzisa, cu exceptia obiectivelor infrastructurii tehnico-edilitare si a retelelor edilitare (ingineresti).

(2) Cladirile sunt amplasate la linia rosie, fara depasirea acesteia, sau sunt retrase fata de aceasta
dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile sunt retrase fata de linia rosie si amplasate, in
mod obligatoriu, la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament se efectueaza in conformitate cu normativele tehnice
in constructii si cu documentatia de urbanism care stabileste linia rosie.

Articolul 87. Amplasarea unor noi constructii pe terenurile cu valoare istorica si culturala

Amplasarea unor noi constructii pe terenurile siturilor arheologice, ale monumentelor istorice si in
zonele de protectie ale acestora se efectueaza in conformitate cu documentatia de urbanism aprobata si
cu prevederile legislatiei in domeniul protejarii patrimoniului cultural si arheologic.

Articolul 88. Conditiile de amplasare a constructiilor pe teren

(1) Conditiile de amplasare a constructiilor pe un anumit teren se stabilesc prin documentatia de
urbanism respectiva.

(2) Operatorii de sistem sunt obligati sa asigure o capacitate de distributie a retelelor edilitare
(ingineresti) suficienta pentru a satisface pe termen lung cererile de prestare a serviciului respectiv,
elaborand si realizdnd planuri de perspectiva privind extinderea si dezvoltarea retelelor in cauza, cu
respectarea prevederilor documentatiei de urbanism si ale normativelor tehnice in constructii, pentru
asigurarea conectarii la infrastructura tehnico-edilitara.

(3) Amplasarea constructiilor in apropierea terenurilor sau obiectivelor speciale, destinate
necesitatilor de securitate si asigurarii apararii nationale, sau in apropierea zonelor de interes militar si a
zonelor supuse servitutii aeronautice se efectueaza cu avizul prealabil al Ministerului Apararii, al
Ministerului Afacerilor Interne si al Serviciului de Informatii si Securitate. In zonele supuse servitutii
aeronautice este interzisd amplasarea unor noi constructii, instalatii, obiective, retele edilitare
(ingineresgti), inclusiv de comunicatii electronice, precum si efectuarea lucrarilor la cele existente fara
avizul prealabil emis de autoritatea administrativa de implementare si realizare a politicilor in domeniul
aviatiei civile.

(4) Amplasarea unor noi constructii pe terenurile siturilor arheologice, ale monumentelor istorice
incluse in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, ale monumentelor de for public,
ale mormintelor si operelor comemorative de razboi, precum si in zonele de protectie ale acestora, se
efectueaza cu avizul prealabil al autoritatii administratiei publice centrale competente.

Articolul 89. Caile de acces pentru vehicule si pietoni

(1) Amplasarea constructiilor se autorizeaza doar cu asigurarea concomitenta a accesului la
drumurile publice, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile cailor de acces la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor serviciilor de urgenta.

(2) Calea de acces pentru vehicule reprezintd accesul carosabil, direct sau prin intermediul
servitutii, de pe drumurile publice catre bunurile imobile proprietate publica sau privata.

(3) Prin cale de acces pietonala se intelege accesul pentru pietoni catre drumurile publice, care
poate fi trotuar, strada sau piata pietonala, precum si orice alta cale de acces public catre un teren
proprietate publica sau privata.

(4) Caile de acces pietonale trebuie executate astfel incat sa permita utilizarea acestora de catre
persoanele cu dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa.



Sectiunea a 5-a
Consultarea publica in procesul elaborarii
si aprobarii documentatiei de urbanism

Articolul 90. Consultarea publica

(1) Consultarea publica a documentatiei de urbanism elaborate se efectueaza anterior aprobarii
acesteia, inclusiv cu operatorii de sistem, respectédndu-se legislatia privind asigurarea transparentei in
procesul decizional.

(2) Autoritatile administratiei publice locale de nivelul intéi sau de nivelul al doilea, organul central
de specialitate, in coordonare cu autoritatea administrativa de asigurare a implementarii politicii de
protectie a mediului — pentru planurile de nivel local, aprobate de autoritatile administratiei publice locale,
sau cu organul central de specialitate al administratiei publice pentru resurse naturale si mediu — pentru
planurile de nivel national, aprobate de catre Guvern sau de catre Parlament, informeaza si asigura
participarea populatiei la toate etapele evaluarii strategice de mediu, in conformitate cu art.10 din Legea
nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu.

Articolul 91. Scopul consultarii publice

Consultarea publica in procesul elaborarii si aprobarii documentatiei de urbanism are drept scop
consultarea opiniei populatiei si a mediului de afaceri, exprimata in temeiul drepturilor si intereselor
acestora, si mentinerea unui habitat favorabil in localitatea respectiva.

Articolul 92. Tipurile consultarilor publice

Consultarile publice se organizeaza in mod diferentiat, in functie de volumul si importanta
documentatiei de urbanism, si sunt divizate n:

a) consultari publice desfasurate in scopul determinarii opiniei populatiei si a mediului de afaceri
fata de initierea elaborarii documentatiei de urbanism, fata de propunerile formulate si eventualele solutji
de proiect promovate;

b) studii de sociologie urbana, care fundamenteaza solutiile de proiect;

c) consultari publice desfasurate in procesul evaluarii strategice de mediu a documentatiei de
urbanism.

Articolul 93. . Initierea consultarii publice

(1) Consultarea publica este initiata prin dispozitia autoritafii executive a administratiei publice
locale.

(2) Tn scopul organizarii si desfasurarii consultarii publice, prin dispozitia autoritatii executive a
administratiei publice locale, se instituie un grup de lucru in conformitate cu regulamentul aprobat de
autoritatea administratiei publice locale, care prevede componenta, functiile si atributiile, drepturile si
obligatiile grupului de lucru, precum si modul de evitare a conflictelor de interese. Asupra rezultatelor
consultarii publice este informat consiliul respectiv.

Articolul 94. Desfasurarea consultarii publice

(1) Consultarile publice se desfasoara in mod diferentiat, in functie de volumul si de importanta
documentatiei de urbanism, in conformitate cu regulamentul privind consultarea populatiei in procesul
elaborarii si aprobarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat de catre Guvern.

(2) Se supun, in mod obligatoriu, consultarii publice urmatoarele documente de urbanism care
vizeaza direct drepturile si interesele populatiei:

a) planul urbanistic general al localitatii si regulamentul local de urbanism aferent;

b) planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

c) rapoartele de evaluare strategica de mediu aferente documentelor mentionate la lit.a) si b).

Articolul 95. Etapele desfasurarii consultarii publice
(1) In procesul elabordrii si aprobarii documentatiei de urbanism, consultarea publici se desfisoara



pe etape, dupa cum urmeaza:

a) consultarea publica prealabila a conceptiei documentatiei de urbanism;

b) consultarea publica prealabila cu privire la determinarea sferei de aplicare a raportului privind
evaluarea strategica de mediu a documentatiei de urbanism;

c) consultarea publica cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism;

d) consultarea publica a raportului privind evaluarea strategica de mediu a documentatiei de
urbanism elaborate;

e) consultarea publica a propunerilor formulate in documentatia de urbanism;

f) selectarea si includerea in documentatia de urbanism a propunerilor venite de la populatie si
mediul de afaceri.

(2) Autoritatile administratiei publice locale examineaza propunerile venite de la populatie si mediul
de afaceri, indicate la alin.(1) lit.f), le selecteaza pe cele acceptabile si le remite proiectantului
responsabil de elaborarea documentatiei de urbanism.

(3) Proiectantul indicat la alin.(2) evalueaza conformitatea propunerilor cu legislatia in vigoare si cu
normativele tehnice in constructii si le ajusteaza la solutiile de proiect cuprinse in documentatia de
urbanism.

Articolul 96. Responsabilitatea privind organizarea consultarilor publice
Autoritatile administratiei publice locale sunt responsabile de informarea populatiei si organizarea
consultarilor publice.

Articolul 97. Finantarea consultarilor publice
Cheltuielile legate de organizarea consultarilor publice sunt acoperite din aceleasi surse din care
este finantata elaborarea documentatiei de urbanism respective.

Articolul 98. Studiile de sociologie urbana
Studiile de sociologie urbana sunt parte a studiilor de fezabilitate ale documentatiei de urbanism si
au caracter obligatoriu.

Articolul 99. Informarea populatiei cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism

De informarea populatiei cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism sunt responsabile
autoritatile administratiei publice locale, care se realizeaza prin afisarea informatiei relevante la sediile
consiliilor locale si in alte locuri publice, prin publicarea anunturilor in mass-media, prin intermediul
comunicarilor la posturile de radio si de televiziune, precum si prin plasarea informatiei pe pagina web
oficiala a autoritatji respective.

Articolul 100. Informarea populatiei cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism

Informarea populatiei cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism se realizeaza prin
publicarea anunturilor in mass-media, prin alte mijloace de informare, precum si prin plasarea
documentatjei respective pe pagina web oficiala a autoritatii executive a administratiei publice locale.

TITLUL I
CERTIFICATUL DE URBANISM

Sectiunea 1
Certificatul de urbanism informativ
Articolul 101. Scopul eliberarii certificatului de urbanism informativ
(1) Scopul eliberarii certificatului de urbanism informativ este de a aduce la cunostinta solicitantului
prescriptiile si componentele care caracterizeaza regimul juridic, tehnic si arhitectural-urbanistic al unei
constructii/al unui teren, stabilite in documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism.
(2) In cazul lipsei documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru



localitatile cu o populatie de pana la 3000 de locuitori certificatul de urbanism informativ se elibereaza in
conformitate cu regulamentul aprobat de catre Guvern.

Articolul 102. Depunerea cererii de eliberare a certificatului de urbanism informativ

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism informativ (anexa nr.3), solicitantul depune in adresa
emitentului o cerere de eliberare a acestuia in forma electronica, prin intermediul SIA GEAP, sau pe
suport de hartie.

(2) Autoritatea administratiei publice locale verifica autenticitatea datelor din cererea de eliberare a
certificatului de urbanism informativ, utilizand serviciul de acces la date, parte componenta a platformei
de interoperabilitate, in conformitate cu actele normative cu privire la schimbul de date si
interoperabilitate.

(3) Autoritatile administratiei publice locale incaseaza platile pentru eliberarea certificatelor de
urbanism informativ prin intermediul serviciului guvernamental de plati electronice, in modul stabilit de
catre Guvern.

Articolul 103. Termenul de elaborare si emitere a certificatului de urbanism informativ si
valabilitatea acestuia

(1) Certificatul de urbanism informativ se elaboreaza si se emite in cel mult 20 de zile lucratoare de
la data inregistrarii cererii respective si este valabil 12 luni, in cazul in care in documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism nu au fost operate modificiri dupa emiterea acestuia. in cazul in
care in documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism sunt operate modificari, certificatul de
urbanism informativ emis anterior isi pierde valabilitatea.

(2) Certificatul de urbanism informativ se elibereaza, in mod obligatoriu, prin intermediul SIA GEAP
si este emis de catre autoritatile competente in forma electronica. La cererea solicitantului, certificatul
respectiv poate fi emis si pe suport de hartie.

(3) Nu se admite efectuarea modificarilor si corectarilor in certificatul de urbanism informativ, in caz
contrar acesta fiind considerat nul.

(4) Certificatul de urbanism informativ care nu este eliberat prin intermediul SIA GEAP este nul.

(5) Regimul tehnic si regimul arhitectural-urbanistic, prevazute in certificatele de urbanism
informative eliberate mai multor solicitanti pentru acelasi bun imobil si in aceeasi perioada, trebuie sa fie
aceleasi in toate certificatele eliberate.

Sectiunea a 2-a
Certificatul de urbanism pentru proiectare

Articolul 104. Scopul eliberarii certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Scopul eliberarii certificatului de urbanism pentru proiectare este de a aduce la cunostinta
solicitantului prescriptile si componentele care caracterizeaza regimul juridic, economic, tehnic si
arhitectural-urbanistic al unei sau mai multor constructii/terenuri, stabilite de documentatia de amenajare
a teritoriului si de urbanism, si de a permite elaborarea documentatiei de proiect pentru una sau mai
multe constructii si, dupa caz, pentru retelele edilitare (ingineresti) aferente.

(2) Certificatul de urbanism pentru proiectare este obligatoriu in cazul in care planul urbanistic
general aprobat are o vechime de peste 10 ani.

(3) Tn cazul in care documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism are o vechime de pana
la 10 ani, certificatul de urbanism pentru proiectare are caracter facultativ.

(4) In cazul in care emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare este facultativa, iar
investitorul nu a cerut emiterea certificatului, acesta notifica autoritatile administratiei publice locale
despre inceperea lucrarilor de proiectare in privinta unui bun imobil, comunicand datele beneficiarului,
numarul cadastral al bunului respectiv si scopul lucrarilor de proiectare, anexand, dupa caz, si
documentele prevazute la art.105. Autoritatile administratiei publice locale inregistreaza notificarile
respective intr-un registru. Extrasele depersonalizate din registrele in cauza si certificatele de urbanism
depersonalizate sunt publicate pe pagina web oficiald a autoritatii respective. In lipsa unei pagini web



oficiale, extrasele depersonalizate din registre si certificatele de urbanism depersonalizate sunt afisate
pe panoul informativ din incinta autoritatii respective.

(5) In cazul lipsei documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru satele
cu o populatie de pana la 3000 de locuitori certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza in
conformitate cu regulamentul aprobat de catre Guvern.

(6) Initiatorul unei activitati planificate in domeniul constructiilor, care se regaseste in anexa nr.1 la
Legea nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului, sau al unor lucrari pentru care este
stabilitd efectuarea evaluarii impactului asupra mediului, conform anexei nr.2 la legea mentionata, este
obligat, inainte de a depune cererea de eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare, sa
parcurga procedura de evaluare a impactului asupra mediului, in conformitate cu legea indicata, si sa
obtina de la autoritatea competenta acordul de mediu.

(7) In cazul in care autoritatea competentd nu elibereaza un acord de mediu, dar elibereaza o
decizie de evaluare prealabila in care stabileste ca legislatia de mediu interzice desfasurarea activitatii
respective in zona/pe terenul propus, se interzice emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare
ori a autorizatiei de construire pentru terenul respectiv sau pentru zona respectiva.

Articolul 105. Documentele necesare pentru emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare (anexa nr.4), solicitantul depune in
adresa emitentului o cerere de eliberare in forma electronica, prin intermediul SIA GEAP, sau pe suport
de hartie.

(2) La cererea indicata la alin.(1) din prezentul articol se anexeaza originalele si copiile de pe
urmatoarele documente:

a) raportul de expertiza tehnica, elaborat de catre experii tehnici atestati — in cazul lucrarilor de
reconstructie, restaurare, modificare sau consolidare a constructiei sau, dupa caz, a incaperilor acesteia;

b) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de obligatia de a detine si de a prezenta acordul
scris al proprietarului administratia si rezidentii zonelor economice libere, care au inregistrat dreptul de
superficie in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii de productie
(construirea halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice libere, necesare
desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr.440/2001 cu privire la zonele economice libere;

c) acordul de mediu emis in rezultatul evaluarii impactului asupra mediului — pentru activitatile
planificate prevazute in anexa nr.1 la Legea nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului sau
pentru lucrarile pentru care este stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului
conform anexei nr.2 la legea mentionata;

d) avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural —
in cazul lucrarilor de reparatie, conservare, restaurare, reabilitare a monumentelor istorice incluse in
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, precum si in cazul executiei constructiilor noi
pe terenurile si in zonele de protectie ale acestora.

(3) Solicitarea altor documente decét cele indicate la alin.(2) nu se admite.

(4) In cazul in care la cererea de eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare nu sunt
anexate toate documentele indicate la alin.(2), emitentul nu inregistreaza cererea respectiva.

(5) Autoritatile administratiei publice locale verifica autenticitatea datelor din cererea de eliberare a
certificatului de urbanism pentru proiectare, utilizdnd serviciul de acces la date, parte componenta a
platformei de interoperabilitate, in conformitate cu actele normative cu privire la schimbul de date si
interoperabilitate.

(6) Autoritatile administratiei publice locale incaseaza platile pentru eliberarea certificatelor de
urbanism pentru proiectare prin intermediul serviciului guvernamental de plati electronice, in modul
stabilit de catre Guvern.

Articolul 106. Prezenta datelor falsificate si/sau eronate in documente
in cazul in care, pe parcursul verificarii autenticitétii datelor din cererea de eliberare a certificatului
de urbanism pentru proiectare si din documentele anexate, utilizand serviciul de acces la date, parte



componenta a platformei de interoperabilitate, in conformitate cu actele normative cu privire la schimbul
de date si interoperabilitate, sunt identificate date falsificate si/sau date eronate, emitentul refuza
eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare, informeaza, in forma scrisa, solicitantul despre
acest fapt, returnandu-i documentele prezentate, si sesizeaza organele de drept competente.

Sectiunea a 3-a
Elaborarea si emiterea certificatului
de urbanism pentru proiectare

Articolul 107. Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare pentru constructiile, terenurile amplasate
in zonele asupra carora s-a instituit, prin lege, un regim special se efectueaza in conformitate cu
legislatia Tn domeniul respectiv, care prevede instituirea regimului special.

(2) Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare pentru constructiile cu impact semnificativ
asupra mediului se efectueaza in conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul protectiei mediului.

(3) In cazul interventiilor in timp asupra monumentelor istorice de categorie nationald, al lucrérilor
de constructii desfasurate pe terenurile monumentelor istorice si ale siturilor arheologice si in zonele de
protectie ale acestora, lucrarile respective se executd in baza avizului pozitiv al organului central de
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, emis in conformitate cu prevederile legislatiei
din domeniul patrimoniului cultural.

(4) La certificatul de urbanism pentru proiectare, emitentul anexeaza, in cazurile stabilite de
documentatia de urbanism:

a) avizul emis de autoritatea competenta in domeniul sanatatii publice;

b) avizul emis de catre organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor;

c) unul dintre documentele emise de autoritatea competenta conform Legii nr.86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului (acordul de mediu, concluzia privind evaluarea biodiversitatii,
decizia de constatare ca nu este necesara efectuarea evaluarii biodiversitatii);

d) avizul (prescriptia tehnica) administratorului drumului — in cazul executiei constructiei in zona de
protectie a drumului public;

e) avizul eliberat de catre structurile specializate din cadrul Ministerului Apararii, al Ministerului
Afacerilor Interne si al Serviciului de Informatii si Securitate — pentru constructiile executate pe terenurile
cu destinatie speciala, si avizul eliberat de autoritatea administrativa de implementare si realizare a
politicilor in domeniul aviatiei civile, in conformitate cu prevederile Codului aerian.

(5) La perfectarea avizelor indicate la alin.(4), solicitantul prezinta autoritatilor responsabile de
emiterea avizelor respective documentele tehnice stabilite de legislatia in domeniul respectiv.

(6) Se interzice includerea in certificatul de urbanism a cerintelor de prezentare a unor
avize/coordonari emise de subdiviziunile si entitatle subordonate emitentului. Obftinerea
avizelor/coordonarilor respective se pune in sarcina emitentului.

(7) Organele supravegherii de stat elibereaza gratuit, in termen de 5 zile lucratoare, avizele
prevazute la alin.(4) din prezentul articol. Avizul (prescriptia tehnica) administratorului drumului prevazut
la alin.(4) lit.d) din prezentul articol se elibereaza in termen de 15 zile. Documentele indicate la alin.(4)
lit.c) din prezentul articol se elibereaza in termenul prevazut de Legea nr.86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului.

(8) Tn cazul initierii proiectarii fara certificat de urbanism in conditiile prevederilor art.104 alin.(3),
obtinerea avizelor stabilite la alin.(4) din prezentul articol este de competenta investitorului/beneficiarului.

(9) Certificatul de urbanism pentru proiectare pentru lucrarile declarate de utilitate publica de
interes national se emite de catre institutia din subordinea organului central de specialitate responsabila
de implementarea politicilor in domeniile de competenta ale acestuia.

(10) Denumirea viitorului obiectiv se stabileste de investitor in comun cu proiectantul, cu
respectarea prevederilor documentatiei de urbanism si utilizand terminologia prevazuta de prezentul cod,
de normativele tehnice in constructii si de legislatia in domeniu. Denumirea respectiva se indica in
cererea de eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare, iar in situatia stabilita la art.104



alin.(4) — in notificarea corespunzatoare. Daca in denumire se constata abateri de la prevederile
documentatiei de urbanism sau abateri de la terminologia prevazuta de prezentul cod, normativele
tehnice in constructii si legislatia in domeniu, emitentul este in drept sa ajusteze denumirea respectiva in
certificatul de urbanism pentru proiectare in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in situatia stabilita la
art.104 alin.(4) — sa informeze despre acest fapt solicitantul printr-un raspuns, in forma scrisa, la
notificare. Denumirea obiectivului acceptatda de emitent, fara a fi modificatda si asigurandu-se
trasabilitatea, se indica in documentatia de proiect, in avize, in autorizatia de construire, in documentatia
de executie, in Cartea tehnica a constructiei si in procesele-verbale de receptie.

(11) Tn lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru terenurile din teritoriul
extravilan, solicitantul, in baza deciziei consiliului local respectiv, asigura elaborarea unui plan urbanistic
de detaliu (PUD), care sa serveasca drept temei pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru
proiectare. Planul urbanistic de detaliu in cauza, elaborat si verificat de specialigti atestati in constructii,
se avizeaza de catre autoritatea competenta in domeniul sanatatii publice, de autoritatea responsabila
de implementarea politicii statului Tn domeniul relatiilor funciare — pentru obiectivele de infrastructura a
agriculturii, de organul central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural — pentru
interventiile asupra monumentelor istorice si pentru lucrarile executate pe terenurile care cuprind
obiective de patrimoniu cultural construit si arheologic si in zonele de protectie a acestora, de autoritatea
competentd in domeniul protectiei mediului, de organul supravegherii de stat a masurilor contra
incendiilor si de institutia publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, dupa
care se aproba de consiliul local respectiv, in modul stabilit de legislatie.

[Art. 107 completat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 108. Termenul de eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza solicitantului in termen de 30 de zile.

(2) Pentru obiectivele complexe (magistrale de transport si de comunicatii, construcitii industriale),
amplasate pe terenurile mai multor unitati administrativ teritoriale, certificatul de urbanism pentru
proiectare se emite de catre autoritatile executive ale administratiei publice locale de nivelul al doilea, in
baza avizelor eliberate de catre autoritatile executive ale administratiei publice locale de nivelul intai pe
al caror teritoriu se vor desfasura activitatile preconizate.

(3) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreaza in doua exemplare, dintre care unul se
elibereaza solicitantului, iar celalalt se pastreaza in arhiva emitentului, fiind semnate de catre primarul
localitatii sau, dupa caz, presedintele raionului, de catre secretarul consiliului local si de catre arhitectul-
sef, iar, in cazul lucrarilor declarate de utilitate publica de interes national — de catre conducatorul
institutiei corespunzatoare din subordinea organului central de specialitate. Daca in cadrul autoritatii
administratiei publice locale de nivelul intadi nu este prevazuta functia de arhitect-sef, certificatul de
urbanism pentru proiectare se semneaza de catre arhitectul-sef al autoritatii administratiei publice locale
de nivelul al doilea sau de catre arhitectul din cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitara din care
face parte unitatea administrativ-teritoriala respectiva, cu respectarea termenului prevazut de cod.
Activitatile prevazute de prezentul alineat sunt realizate de emitent fara implicarea solicitantului.

(4) Nu se admite efectuarea modificarilor si corectarilor in certificatul de urbanism pentru
proiectare, in caz contrar acesta fiind considerat nul.

(5) Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este emis prin intermediul SIA GEAP este
nul.

(6) Tn scopul examinarii contraventiei cu privire la depéasirea perioadei stabilite de lege pentru
emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare, dupa expirarea termenului prevazut pentru
emiterea acestuia, solicitantul expediaza, prin posta cu scrisoare recomandata, in adresa Centrului
National Anticoruptie si a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica, o notificare in care
declara, pe propria raspundere, faptul ca nu a primit, in termenul legal, de la autoritatea emitenta
certificatul de urbanism pentru proiectare solicitat si nici refuzul oficial de eliberare a acestuia, precum si
ca termenul de eliberare nu a fost suspendat sau suspendarea este ori a devenit nula.

(7) Actul privind refuzul de eliberare sau privind suspendarea eliberarii certificatului de urbanism



pentru proiectare se remite solicitantului in forma electronica prin intermediul SIA GEAP si, doar la
cererea solicitantului, pe suport de hartie, in termen de 30 de zile de la data receptionarii cererii de
eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare, in care se expun motivele argumentate cu
referinte exprese la normele care au servit drept temei pentru refuz sau suspendare.

Articolul 109. Termenul de valabilitate al certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Termenul de valabilitate al certificatului de urbanism pentru proiectare este echivalent cu
perioada elaborarii documentatiei de proiect, dar nu poate depasi 36 de luni de la data emiterii.

(2) Termenul de valabilitate al certificatului de urbanism pentru proiectare se considera consumat la
emiterea autorizatiei de construire.

(3) Pe perioada valabilitatii autorizatiei de construire, prin derogare de la alin.(2), se admite
aplicarea certificatului de urbanism pentru proiectare in scopul proiectarii retelelor edilitare (ingineresti)
destinate racordarii la retelele existente a obiectivului pentru care a fost eliberata autorizatia de
construire in cauza. In aceastd situatie, pentru executia retelelor edilitare (ingineresti) respective sunt
eliberate separat autorizatii de construire, conform prevederilor art.148.

Articolul 110. Continutul certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare contine precizari, stabilite Tn mod legal si valabile la
data solicitarii eliberarii acestuia, privind:

a) regimul juridic al constructiei/al terenului, cu referire la:

— dreptul de proprietate asupra constructiei/asupra terenului si servitutile de utilitate publica care il
greveaza;

— situarea terenului in teritoriul intravilan sau in cel extravilan, caracteristicile terenului, inclusiv
destinatia si modul de folosinta;

— prevederile documentatiei de urbanism, care instituie un regim special: zona protejata, interdictji
definitive sau temporare de construire (zona inundabild, zona cu alunecari de teren, zona cu risc seismic
etc.); inscrierea constructiei/terenului in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat; alte
elemente prevazute de actele normative;

b) regimul tehnic al constructiei/al terenului, cu referire la:

— dotarea cu retele edilitare (ingineresti);

— caracteristicile geotehnica si seismologica ale terenului;

— lucrarile conexe de interes public necesare functionarii obiectivului;

— constructiile ori retelele edilitare (ingineresti) supuse demolarii sau stramutarii din zona
periculoasa a santierului;

— coordonatele terenului;

— retragerea normativa fata de obiectivele industriale si a instalatjilor tehnice potentjal periculoase,
conform Legii nr.151/2022 privind functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor industriale si a
instalatiilor tehnice potential periculoase;

— accesibilitatea constructiei pentru persoanele cu dizabilitati si persoanele cu mobilitate redusa;

c¢) regimul arhitectural-urbanistic, stabilit prin decizia consiliului local, cu referire la:

— capacitatea constructiei preconizate;

— dimensiunile si suprafata terenului;

— alinierea constructiilor in raport cu strazile adiacente si cu distantiele dintre constructiile si
hotarele strazilor si proprietatii invecinate;

— Tnalfimea construcitiei, stabilita in metri, de la sol;

— aspectul constructiei, stabilit pentru zona;

— circulatia pietonilor si a vehiculelor, caile de acces si parcarile necesare;

— procentul de ocupare a terenului;

— coeficientul de utilizare a terenului;

— aspectul constructiei (expresivitate arhitecturala, echilibru compozitional, finisaje, amplasarea
reclamelor etc.), stabilit pentru zona;



— zona functionala a terenului;

d) regimul economic.

(2) Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este intocmit in conformitate cu alin.(1) nu
este valabil.

Articolul 111. Plata pentru emiterea certificatului de urbanism

(1) Cuantumul platii pentru emiterea certificatului de urbanism se stabileste de catre consiliul local
si se transfera la bugetul emitentului.

(2) Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul achita plata stabilita prin decizia
consiliului local, in conformitate cu regulamentul corespunzator aprobat de catre Guvern, prin intermediul
serviciului guvernamental de plati electronice.

(3) Nu se percepe plata pentru emiterea certificatului de urbanism in cazul obiectivelor finantate din
surse publice, precum si in cazul lucrarilor de utilitate publica de interes national.

(4) La emiterea certificatelor de urbanism, consiliile locale sunt in drept sa acorde facilitati pentru
unele categorii de persoane, in limitele prevazute de regulamentul indicat la alin.(2).

Articolul 112. Obligatiile emitentului certificatului de urbanism

(1) Emitentul certificatului de urbanism are urmatoarele obligatii:

a) sa utilizeze SIA GEAP in procesul de eliberare a certificatelor de urbanism;

b) sa asigure desfasurarea activitatilor de elaborare a certificatelor de urbanism fara implicarea
solicitantului;

c) sa inregistreze si sa transmita catre banca centrala de date a Registrului actelor permisive toate
informatiile cu privire la certificatele de urbanism emise.

(2) In vederea asigurérii accesului la informatia cu privire la certificatele de urbanism emise,
persoanele interesate au acces pasiv la acestea prin intermediul portalului guvernamental unic de date
deschise. In termen de 5 zile lucratoare de la data emiterii certificatului respectiv, emitentul este obligat
sa publice pe pagina web oficiala a autoritatii administratiei publice locale extrasele depersonalizate din
registre si certificatele de urbanism depersonalizate emise si sa asigure, gratuit si nerestrictionat, accesul
tuturor persoanelor catre acestea. In lipsa unei pagini web oficiale, extrasele depersonalizate din
registrele in cauza si certificatele de urbanism depersonalizate emise sunt afisate pe panoul informativ
din incinta autoritatji respective.

(3) Persoana responsabila de receptionarea cererilor de eliberare a certificatelor de urbanism nu
este in drept sa examineze continutul cererilor depuse si al actelor anexate, sa refuze receptionarea
acestora sau sa solicite prezentarea unor documente si informatii suplimentare, competenta acesteia
limitandu-se doar la procedura de inregistrare a cererii, la constatarea faptului daca actele prevazute la
art.105 alin.(2) sunt anexate la cerere si la eliberarea certificatului constatator, in care se indica lista
actelor anexate si prezentate.

Sectiunea a 4-a
Responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale
privind emiterea certificatelor de urbanism

Articolul 113. Responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale

Autoritatile administratiei publice locale sunt responsabile de corectitudinea inscrierilor din
certificatul de urbanism privind stabilirea conditiilor care caracterizeaza regimul juridic, economic, tehnic
si cel arhitectural-urbanistic ale unei zone a localitatii, precum si de eliberarea certificatului de urbanism,
care permite elaborarea documentatiei de proiect pentru constructii.

TITLUL I
PROIECTAREA CONSTRUCTIILOR, LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII



Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE

Sectiunea 1
Scopul si domeniul de reglementare
Articolul 114. Scopul titlului
Prezentul titlu are drept scop stabilirea principiilor de baza si a regulilor de desfasurare a activitatji
de proiectare in constructii, inclusiv in conformitate cu documentatia de urbanism elaborata, aprobata si
publicata in conditiile prezentului cod.

Articolul 115. Domeniul de reglementare

Domeniul de reglementare a prezentului titlu sunt raporturile aferente procedurilor tehnice si celor
juridice care apar in procesul si in legatura cu modul de desfasurare a activitatii de proiectare in
constructii.

Articolul 116. Activitatea de proiectare in constructii

Activitatea de proiectare a constructiilor, lucrarilor de constructiii este un proces de creatie tehnica,
cultural si de interes public, avand implicatii economice, sociale si ecologice, si este destinata pentru
organizarea functionala si estetica a zonelor construite, cu respectarea valorilor patrimoniului natural, a
monumentelor istorice, siturilor arheologice si peisajelor, precum si a prevederilor actelor normative si a
normativelor tehnice in construciii.

Sectiunea a 2-a
Reglementarea juridica
Articolul 117. Desfasurarea activitatii de proiectare in constructii
Desfagurarea activitatii de proiectare in constructii se bazeaza pe prevederile prezentului cod, ale
tratatelor internationale la care Republica Moldova este parte, ale legilor conexe care reglementeaza alte
domenii, precum si pe totalitatea normativelor tehnice in constructii.

Articolul 118. Domeniul proiectarii in constructji
Domeniul proiectarii in constructii reprezinta o piata libera de desfasurare a activitatilor in sfera de
proiectare, in cadrul unor relatii economice.

Capitolul Il
ACTIVITATEA DE PROIECTARE iN CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Factorii implicati in procesul de proiectare
Articolul 119. Factorii implicati in procesul de proiectare
Factorii implicati in procesul de proiectare a construcitiilor, lucrarilor de constructii sunt proiectantii,
verificatorii de proiecte si expertii tehnici, atestati in domeniul arhitecturii, urbanismului si/sau
constructiilor, precum si expertii atestati in domeniul geotehnicii si topografiei.

Articolul 120. Recunoasterea calificarilor

(1) Recunoasterea calificarilor obfinute in cadrul sistemului national de invatamant, precum si a
competentelor profesionale obtinute ulterior, se efectueaza in temeiul legislatiei in domeniul educatiei si,
respectiv, al prevederilor prezentului cod.

(2) Recunoasterea calificarilor obtinute in strainatate se efectueaza pe baza de reciprocitate, in
conformitate cu prevederile tratatelor internationale in domeniu.

Articolul 121. Proiectantul



(1) Proiectantul este persoana fizica care detine diploma de studii superioare sau un act de studii
echivalent, eliberat de o institutie de invatamant superior, la o specialitate/un program de studii acreditat,
si care a fost atestata in conformitate cu prevederile prezentului cod.

(2) Proiectantii se atesta pentru domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si domeniul
arhitecturii, conform urmatoarelor specializari:

a) planificare urbana si regionala;

b) arhitectura:

— civila;

— industrial3;

— a obiectivelor de patrimoniu;

— a peisajelor si amenajarii spatiilor verzi.

(3) Proiectantii se atesta pentru domeniul ingineriei civile si domeniul ingineriei instalatiilor, conform
urmatoarelor specializari:

a) constructii industriale si civile;

b) cai ferate, drumuri si poduri;

c) constructii si fortificatii;

d) constructii hidrotehnice;

e) inginerie miniera;

f) inginerie sanitara;

g) ingineria mediului;

h) ingineria infrastructurii tehnico-edilitare;

i) masini si utilaje pentru constructii;

j) elaborarea devizelor de cheltuieli pentru lucrarile de constructii si de restaurare.

Articolul 122. Domeniile de proiectare in constructii

Domeniile de proiectare in constructii sunt:

a) amenajare a teritoriului si urbanism;

b) arhitecturg;

c) inginerie civila;

d) inginerie industriala si inginerie agrozootehnica;

e) ingineria instalatiilor;

f) elaborarea devizelor de cheltuieli pentru diverse specializari si domenii, mentionate la art.121.

Sectiunea a 2-a
Obligatiile, responsabilitatile si drepturile proiectantilor

Articolul 123. Obligatiile proiectantilor

Proiectantii au urmatoarele obligatii:

a) sa cunoasca si sa respecte prevederile actelor normative referitoare la exercitarea profesiei de
proiectant;

b) sa respecte, in procesul de elaborare a documentatiei de proiect, prevederile documentatiei de
urbanism, ale avizelor si ale autorizatiilor prevazute de prezentul cod;

c) sa isi asume, prin exercitarea dreptului de semnatura, raspunderea profesionala fata de
investitor si fata de autoritati;

d) sa deserveasca interesele investitorului in corespundere cu interesul public si cu cerintele
actelor normative si ale normativelor tehnice in constructii;

e) sa asigure, prin documentatia de proiect, cerintele de calitate a constructiilor;

f) sa participe la receptia lucrarilor de constructii ajunse la faze determinante, stabilite n
documentatia de proiect;

g) sa stabileasca modul de tratare a neajunsurilor si defectelor, aparute pe parcursul executiei, si
sa supravegheze aplicarea, in cadrul santierului, a solutiilor de proiect adoptate, la cererea investitorului;

h) sa participe la intocmirea Cartii tehnice a constructiei;



i) sa stipuleze in contractul incheiat cu investitorul clauze privind protejarea drepturilor de autor.

Articolul 124. Responsabilitatile proiectantului

Proiectantul care elaboreaza documentatia de proiect poarta raspundere pentru indeplinirea
urmatoarelor obligatii principale referitoare la calitatea construciiilor:

a) elaborarea documentatiei de proiect numai in baza documentatiei de urbanism sau in baza
certificatului de urbanism pentru proiectare, dupa caz, si numai in conformitate cu cerintele
fundamentale, cu prevederile normativelor tehnice in constructii, ale contractului de antrepriza, ale
avizelor prevazute de lege, inclusiv pentru conectarea la retelele edilitare (ingineresti), si ale caietului de
sarcini respectiv;

b) specificarea in documentatia de proiect a categoriei de importanta a constructiei;

c) asigurarea unui nivel de calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor;

d) solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor identificate in documentatia de proiect
elaboratg;

e) stabilirea in documentatia de proiect a fazelor determinante ale procesului de executie a
lucrarilor de constructii;

f) prezentarea documentatiei de proiect pentru verificare si inlaturarea neregulilor constatate in
urma verificarii acesteia;

g) monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect in procesul de executie a lucrarilor
de constructii, in baza contractului de supraveghere de autor respectiv;

h) participarea la intocmirea Cartii tehnice a constructiei si la receptia constructiei.

Articolul 125. Drepturile proiectantului

Proiectantul detine urmatoarele drepturi:

a) sa beneficieze, pentru serviciile prestate, de un onorariu negociat in mod liber, stabilit in
contractul cu investitorul;

b) sa beneficieze de dreptul de autor asupra operelor create si solutiilor de proiect;

c) sa sisteze lucrarile de proiectare in cazul nerespectarii prevederilor contractuale;

d) in cadrul unui contract de supraveghere de autor cu beneficiarul, sa solicite Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica sistarea lucrarilor de constructii in cazul nerespectarii
prevederilor proiectului.

Capitolul Ill
ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECT

Sectiunea 1
Cerinte pentru elaborarea documentatiei de proiect
Articolul 126. Etapele elaborarii documentatiei de proiect
(1) La elaborarea documentatiei de proiect, proiectantul parcurge urmatoarele etape:
a) incheierea contractului de elaborare a documentatiei de proiect cu investitorul/beneficiarul;
b) formularea temei de proiectare, dupa caz, in baza studiului de fezabilitate elaborat;
c) obtinerea sau, dupa caz, perfectarea documentatiei initiale pentru proiectare;
d) elaborarea documentatiei de proiect;
e) verificarea documentatiei de proiect de catre verificatori de proiecte atestat;;
f) efectuarea expertizei tehnice a documentatiei de proiect — in cazurile prevazute la art.137
alin.(1);
g) corectarea, in caz de necesitate, a documentatiei de proiect verificate;
h) transmiterea catre investitor a documentatiei de proiect verificate si, dupa caz, expertizate.
(2) Documentatia de proiect poate fi intocmita:
a) intr-o singura faza — elaborarea proiectului de executie;
b) in doua faze:



— elaborarea proiectului tehnic;

— elaborarea detaliilor de executie.

(3) Fazele de elaborare a documentatiei de proiect se stabilesc de catre investitor in caietul de
sarcini pentru proiectare.

(4) Documentatia de proiect pentru constructiile de orice tip si categorie, elaborata si verificata in
conformitate cu prevederile prezentului cod, nu se supune coordonarii sau avizarii suplimentare de catre
organele de control.

(5) Documentatia de proiect pentru interventiile in timp asupra monumentelor istorice si pentru
lucrarile de constructii executate in zonele de protectie ale acestora se elaboreaza cu respectarea
avizelor organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in conformitate
cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului cultural.

Articolul 127. Documentatia initiala pentru proiectare

(1) La proiectarea constructiilor, lucrarilor de constructii, proiectantul se conduce de datele si
informatiile prezentate de catre investitor in documentatia initiala pentru proiectare.

(2) Documentatia initiala pentru proiectare include:

a) certificatul de urbanism pentru proiectare — in cazul localitatilor in care planul urbanistic general
are o vechime de peste 10 ani. Certificatul de urbanism pentru proiectare este necesar si in cazul
elaborarii planului urbanistic de detaliu, daca planul urbanistic general prevede obligativitatea elaborarii
planului urbanistic de detaliu, inclusiv in cazul localitatilor in care planul urbanistic general are o vechime
mai mica de 10 ani;

b) certificatul de urbanism pentru proiectare, solicitat facultativ de investitor, si in cazul localitatilor
in care planul urbanistic general are o vechime de pana la 10 ani, daca investitorul doreste mai multa
precizie. In acest caz, autoritdtile administratiei publice locale percep platd conform metodologiei
aprobate de catre Guvern;

c) scrisoarea de intentie a investitorului, caietul de sarcini pentru proiectare, materialele grafice
(schitele), sarcinile tehnologice si, dupa caz, fisele tehnice ale utilajului tehnologic;

d) actul de constituire a superficiei, inclusiv acordul scris al proprietarului, in cazul in care
investitorul nu este proprietarul terenului. Sunt exceptate de la obligatia de a detine si de a prezenta
acordul scris al proprietarului administratia si rezidentii zonelor economice libere care au inregistrat
dreptul de superficie in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii de
productie (construirea halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice libere,
necesare desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr.440/2001 cu privire la zonele economice libere;

e) prevederile documentatiei de urbanism sau ale certificatului de urbanism;

f) raportul de expertiza tehnica a constructiei — pentru lucrarile de reconstructie;

g) avizele de racordare la retelele edilitare (ingineresti); conditile tehnice emise de operatorii
obiectivelor de infrastructura tehnico-edilitara — in cazurile in care sunt prevazute lucrari de proiectare in
zona de protectie a acestora;

h) schema de trasare a retelelor edilitare (ingineresti);

i) planul topografic in sistemul de coordonate MOLDREF 99 in limitele termenului de valabilitate,
inregistrat in Registrul lucrarilor topografo-geodezice;

j) studiile geotehnice, hidrologice, meteorologice solicitate, dupa caz;

k) avizul emis de autoritatea competenta in domeniul sanatatii publice — in cazurile stabilite de lege
si de documentatia de urbanism pentru zonele cu regim special,

[) avizul acordat de catre organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor — in cazurile
stabilite de lege si de documentatia de urbanism pentru zonele cu regim special;

m) unul dintre documentele emise de autoritatea competenta conform Legii nr.86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului (acordul de mediu, concluzia privind evaluarea biodiversitatii,
decizia de constatare ca nu este necesara efectuarea evaluarii biodiversitatii) — in cazul zonelor cu regim
special;

n) avizul (prescriptia tehnica) administratorului drumului — in cazul executiei constructiei in zona de



protectie a drumului public;

0) avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural — in cazul
interventiilor in timp asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de constructii executate in zonele de
protectie ale acestora;

p) avizul Ministerului Apararii, emis in conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul apararii
nationale — in cazul desfasurarii lucrarilor de proiectare in apropierea terenurilor sau obiectivelor
speciale, destinate necesitatilor de securitate si apararii nationale sau in apropierea zonelor de interes
militar, ori avizul autoritatii administrative de implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei
civile, emis in conformitate cu prevederile Codului aerian — in cazul desfasurarii lucrarilor de proiectare in
apropierea zonelor supuse servitutilor aeronautice.

(3) Tn cazurile prevdzute de cod, in care certificatul de urbanism este facultativ, la solicitarea
beneficiarului, autoritdtile competente elibereaza gratuit, in termen de 5 zile lucratoare,
avizele/documentele prevazute la alin.(2) lit.k), 1), m) si 0). Avizul (prescriptia tehnica) administratorului
drumului, prevazut la alin.(2) lit.n), se elibereaza in termen de 10 zile lucratoare.

(4) Avizele de racordare la retelele edilitare (ingineresti), necesare pentru elaborarea documentatiei
de proiect, sunt eliberate gratuit solicitantului de catre operatorii de sistem (furnizori, detinatori de utilitati)
in cel mult 10 zile lucratoare de la data solicitarii. Termenul de eliberare poate fi prelungit cu 10 zile
lucratoare in cazul in care eliberarea avizului in cauza presupune studii suplimentare, implicarea mai
multor structuri ale emitentului sau conlucrarea cu alte entitati din domeniu.

(5) Se interzice includerea in avizele de racordare la retelele edilitare (ingineresti) a unor cerinte
care interpreteaza prevederile normativelor tehnice in constructii sau a unor cerinte de calitate
superioare cerintelor minime prevazute de normativele tehnice in constructii aplicabile.

(6) Daca in avizele de racordare la retelele edilitare (ingineresti) sunt prevazute conditii de recalcul
al capacitatii retelelor existente, operatorul de sistem este obligat sa elibereze gratuit si neconditionat, in
anexa la avizul de racordare, informatia grafica si datele tehnice complete pentru efectuarea calculelor
respective.

(7) Schema de trasare a retelelor edilitare (ingineresti) se elibereaza gratuit solicitantului de catre
autoritatile administratiei publice locale in cel mult 10 zile lucratoare de la data solicitarii. Schema de
trasare a retelelor respective se elaboreaza in temeiul documentatiei de urbanism si in baza:

a) avizului de racordare la retelele edilitare (ingineresti);

b) schitei de trasare a retelelor, propusa de proiectant, la scara de 1:5000 sau de 1:1000;

c) acordurilor detinatorilor de terenuri traversate/intersectate.

(8) Tn cazul depasirii termenului de eliberare stabilit la alin.(7) se aplica schita conform alin.(7) lit.b).

(9) Solicitarea altor documente decét cele prevazute la alin.(7) nu se admite.

(10) Documentatia initiala pentru proiectare, prevazuta la alin.(2), se elaboreaza si/sau se obtine de
catre investitor si se pune la dispozitia proiectantului ori se elaboreaza si/sau se obtine de catre
proiectant in baza unui contract incheiat in acest sens cu investitorul.

[Art. 127 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Sectiunea a 2-a
Categoriile de importanta a constructiilor
si clasele de consecinte

Articolul 128. Categoriile de importanta a constructiilor, clasele de consecinte si stabilirea acestora

(1) Categoriile de importanta a constructiilor se stabilesc in conformitate cu normativul tehnic in
constructii corespunzator, aprobat de catre organul central de specialitate, pentru realizarea unor nivele
de calitate determinate de respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, precum si pentru
delimitarea obligatiilor care revin factorilor implicati, conform prevederilor prezentului cod, luand in
considerare urmatoarele aspecte:

a) importanta vitala a includerii constructiei in societate si in natura — nivelul de risc din punctul de
vedere al asigurarii securitatii si sanatatii;

b) includerea functionala a constructiei in domeniul social si economic, in mediul construit si in



mediul natural — destinatie, mod de utilizare etc.;

c) caracteristici specifice constructiei — complexitate si considerente economice.

(2) Pentru constructii sunt stabilite urmatoarele categorii de importanta:

— constructie de importanta exceptionala (categoria A, care corespunde clasei de consecinte CC4);

— constructie de importanta deosebita (categoria B, care corespunde clasei de consecinte CC3);

— constructie de importanta normala (categoria C, care corespunde clasei de consecinte CC2);

— constructie de importanta redusa (categoria D, care corespunde clasei de consecinte CC1).

(3) Categoria de importanta se stabileste de catre proiectant in conformitate cu prevederile alin.(1)
si cu ale normativelor tehnice in constructii. La stabilirea categoriei de importanta, investitorul poate
solicita, prin contract, asigurarea unui nivel de calitate superior celui minim prevazut de normativele
tehnice in constructii.

(4) Pentru fiecare constructie se stabileste o singura categorie de importanta, care este inscrisa in
toate documentele tehnice aferente constructiei: documentatia de proiect, autorizatia de construire,
Cartea tehnica a constructiei, documentele de asigurare etc.

(5) Clasele de consecinte se stabilesc in functie de tipul si nivelul consecintelor generate de
avarierea totala sau partiala a constructiei, in conformitate cu normativele tehnice in constructii.

Sectiunea a 3-a
Verificarea, expertizarea si aprobarea
documentatiei de proiect

Articolul 129. Verificarea documentatiei de proiect

(1) Verificarea documentatiei de proiect, inclusiv a modificarilor operate ulterior in aceasta si a
detaliilor de executie, stabilite prin dispozitii de santier, reprezintd o componenta obligatorie a sistemului
calitatii in constructii.

(2) Verificarea documentatiei de proiect are drept scop respectarea documentatiei de urbanism si a
normativelor tehnice in constructii pentru asigurarea cerintelor sistemului calitatii in constructii.

(3) Verificarea documentatiei de proiect in privinta respectarii normativelor tehnice in constructii
referitoare la cerintele fundamentale se efectueaza de catre verificatori de proiecte atestat;.

(4) Documentatia de proiect, elaborata si verificata in modul stabilit de prezentul cod, nu este
supusa unor avizari suplimentare.

(5) Documentatia de proiect pentru lucrarile de constructii prevazute la art.150 alin.(1) lit.d), k), m),
q) si r) este verificata de catre verificatori de proiecte atestat;.

(6) Organul central de specialitate elaboreaza si prezinta spre aprobare Guvernului proiectul
regulamentului privind verificarea documentatiei de proiect.

(7) Se interzice utilizarea unei documentatii de proiect neverificate, inclusiv a unor detalii de
executie neverificate. Utilizarea documentatiei de proiect neverificate, inclusiv a detaliilor de executie
neverificate, atrage raspunderea civila, contraventionala sau penala, dupa caz.

(8) in cazul in care in procesul executiei, din motive argumentate, apare necesitatea efectudrii
anumitor modificari la un proiect care a fost verificat si stampilat de catre un verificator de proiecte
atestat, proiectantul decide, pe propria raspundere, daca modificarile respective au sau nu legatura cu
cerintele fundamentale din proiect verificate. In cazul in care proiectantul decide ca modificarile in cauza
influenteaza cerintele fundamentale, modificarile respective trebuie verificate si stampilate de verificatorul
de proiecte atestat, care, in functie de amploarea acestora, estimeaza daca este necesar sau nu sa se
verifice din nou intreg proiectul, iar investitorul este obligat s& se supuna deciziei respective. In situatia in
care proiectantul decide ca modificarile efectuate nu influenteaza vreuna dintre cerintele fundamentale
din proiect verificate si, respectiv, documentatia modificatd nu trebuie verificata din nou, intreaga
raspundere pentru efectuarea modificarilor in cauza revine proiectantului.

[Art. 129 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 01.09.2024]

Articolul 130. Avizarea/coordonarea documentatiei de proiect de catre emitentii avizelor de
racordare



(1) La avizarea si/sau coordonarea documentatiei de proiect, elaborate in baza avizelor de
racordare la retelele edilitare (ingineresti) si in conformitate cu actele normative, in cazurile prevazute de
lege, se examineaza exclusiv aspectele ce tin de realizarea (respectarea) in documentatia de proiect a
cerintelor prescrise in avizul de racordare la retelele respective.

(2) Verificarea respectarii cerintelor actelor normative, analizarea solutiilor tehnice de proiect
utilizate de proiectant, precum si verificarea corectitudinii perfectarii documentatiei de proiect tin exclusiv
de competenta verificatorilor de proiecte atestati.

(3) Operatorul de sistem este obligat sa inregistreze solicitarea de avizare/coordonare a
documentatiei de proiect, cu emiterea recipisei de inregistrare a solicitarii respective. Dupa expirarea
termenului legal pentru avizarea/coordonarea documentatiei de proiect in conformitate cu prezentul
articol si in lipsa refuzului scris, cu prezentarea motivelor argumentate, din partea operatorului de sistem,
conducatorul unitatii dispune initierea unei proceduri disciplinare, cu prezentarea raportului autoritatii de
reglementare abilitate in termen de 5 zile lucratoare.

(4) Avizarea/coordonarea documentatiei de proiect de catre emitentii avizelor de racordare si/sau
operatorii de sistem este gratuita.

(5) Verificarea documentatiei de proiect se efectueaza dupa avizarea si/sau coordonarea
documentatiei de proiect in conditiile alin.(1).

(6) Tn cazul retelelor edilitare (ingineresti), hotarul de delimitare a conductelor si retelelor exterioare
de cele interioare, precum si a celor subterane de cele supraterane este conventional si nu necesita in
mod obligatoriu o separare fizica, realizata prin armaturi de inchidere sau prin imbinari demontabile, cu
exceptia cazurilor in care in asemenea locuri instalarea armaturii de inchidere sau a Tmbinarilor
demontabile este reglementata de normativele tehnice in construcitii, situatie in care hotarul respectiv se
stabileste exclusiv de proiectant in comun cu beneficiarul/investitorul, fara a fi conditionat de emitentii
avizelor de racordare, organizatjile de exploatare si/sau operatorii de sistem. La executia lucrarilor de
instalare/montare si a celor de testare, la intocmirea documentatiei de executie si la incheierea
contractelor de deservire se adopta hotarele de delimitare stabilite in documentatia de proiect.

(7) Cheltuielile aferente racordarii sau interventiilor asupra retelelor edilitare (ingineresti) existente,
care includ cheltuielile legate de lucrarile de racordare, de pierderile tehnologice de fluid, de pierderile
aferente sistarii activitatii retelei respective pe perioada racordarii sau a interventiilor, inclusiv de
activitatile de sistare si demarare/punere in functiune, punere sub presiune, sunt determinate de
operatorul de sistem in baza tarifelor aprobate de autoritatea de reglementare si sunt expediate, gratuit
si neconditionat, investitorului/beneficiarului la adresa de posta electronica indicata in solicitarea
avizarii/coordonarii, sub forma de deviz de cheltuieli, in termen de 20 de zile dupa avizarea/coordonarea
documentatiei de proiect, conform prevederilor prezentului articol. Cheltuielile respective sunt suportate
de catre investitor, iar devizul corespunzator se anexeaza la devizul general de cheltuieli al
documentatjei de proiect in cauza.

Articolul 131. Verificarea respectarii cerintelor fundamentale
Verificarea documentatiei de proiect se efectueaza in conformitate cu cerintele fundamentale
stabilite la art.335.

Articolul 132. Documentatia supusa verificarii

(1) Pentru constatarea respectarii cerintelor fundamentale impuse de prezentul cod sunt supuse
verificarii proiectul de executie, proiectul tehnic si detaliile de executie sub forma de planse, breviare de
calcul.

(2) Nu este obligatorie verificarea documentatiei de proiect pentru:

a) constructiile provizorii demontabile, executate pentru organizarea santierelor;

b) instalatiile si echipamentele pentru procese tehnologice ori pentru diverse produse si/sau
cercetari stiintifice;

c) casele individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, pentru una sau doua
familii, si anexele gospodaresti ale acestora, construite pe teren proprietate privata si situate in



localitatile rurale, cu exceptia celor din zonele protejate;

d) constructiile provizorii cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, situate in localitatile rurale,
constructiile provizorii usor demontabile si fara fundatie, cu destinatie agricola si silvica, si constructiile
temporare destinate pentru desfasurarea intrunirilor, in conformitate cu art.9 alin.(2) din Legea
nr.26/2008 privind intrunirile — cu exceptia celor amplasate in zonele protejate.

(3) Responsabilitatea pentru solutiile de proiect utilizate la executia constructiei revine integral
proiectantului acesteia.

(4) Compartimentele documentatiei de proiect, verificate conform prevederilor prezentului cod, nu
sunt supuse inspectiei de catre organisme de inspectie conform prevederilor Legii nr.151/2022 privind
functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential
periculoase, in cazul in care, in raportul de verificare intocmit de un verificator de proiecte atestat, este
constata intrunirea cerintelor de securitate industriala.

Articolul 133. Raspunderea pentru verificarea documentatiei de proiect

(1) Investitorii, proiectantii, proprietarii sau administratorii constructiilor poarta raspundere pentru
verificarea documentatiei mentionate la art.132.

(2) Raspunderea integrala si solidara pentru calitatea documentatiei de proiect, prevazuta la
art.124 si 129, revine proiectantului si, respectiv, verificatorului de proiecte atestat.

(3) Executantii poarta raspundere civila, contraventionala sau penala, dupa caz, in situatia in care
executa lucrari de constructii in baza unei documentatii de proiect care nu a fost elaborata si verificata in
modul stabilit de legislatie.

Articolul 134. Modul de verificare a documentatiei de proiect

(1) Verificarea documentatiei de proiect se efectueaza in baza de contract.

(2) Prin verificarea documentatiei de proiect se urmareste stabilirea:

a) veridicitatii datelor privind respectarea documentatiei de urbanism, a conditiilor specifice de
amplasare si de exploatare tehnologica a construciiei;

b) respectarii normativelor tehnice in constructii referitoare la cerintele fundamentale, in functie de
categoria de importanta a constructiei, la data initierii lucrarilor de proiectare. in cazul in care, dupa data
inceperii lucrarilor de proiectare, au fost aprobate normative tehnice in constructii noi sau au fost
modificate cele existente, investitorul/beneficiarul, in comun cu autorul proiectului, analizeaza
oportunitatea operarii modificarilor respective in documentatia de proiect, inclusiv in documentatia de
deviz.

(3) In urma verificarii documentatiei de proiect se intocmeste un raport de verificare a
documentatiei de proiect.

(4) Continutul-cadru al raportului de verificare a documentatiei de proiect se stabileste de catre
Guvern.

Articolul 135. Atributiile de baza ale verificatorului de proiecte atestat

(1) Verificatorul de proiecte atestat are urmatoarele atributii de baza:

a) semneaza si aplica stampila pe piesele scrise si desenate numai in conditile in care
documentatia prezentata de proiectant corespunde cerintelor sistemului calitatii in constructii si ale
documentatiei de urbanism;

b) intocmeste raportul de verificare a compartimentelor respective din documentatia de proiect;

c) instituie si {ine un registru de evidenta a proiectelor verificate;

d) inregistreaza rapoartele de verificare in modul stabilit de organul central de specialitate.

(2) Verificatorul de proiecte atestat nu este in drept sa verifice proiectele elaborate de el ori cu
participarea acestuia, proiectele elaborate de institutia in cadrul careia activeaza sau proiectele elaborate
de o persoana apropiata, astfel cum este definita aceasta in Legea nr.133/2016 privind declararea averii
si a intereselor personale.

(3) In cazul in care verificatorul de proiecte atestat verificd numai o parte din compartimentele



documentatiei de proiect, atributia de Tntocmire a raportului unic de verificare a documentatiei integrale
de proiect revine verificatorilor care au intocmit rapoartele de verificare a compartimentelor de arhitectura
si de rezistenta. Raportul unic de verificare a documentatiei integrale de proiect este semnat de toti
verificatorii de proiecte atestati care au participat la verificarea compartimentelor documentatiei de
proiect.

Articolul 136. Litigiile in cadrul verificarii documentatiei de proiect

(1) Eventualele litigii dintre verificatorul de proiecte atestat si proiectant pot fi solutionate pe cale
amiabila sau de catre un expert tehnic atestat conform prevederilor prezentului cod, angajat in baza de
contract de catre investitor.

(2) Deciziile luate de catre expertul tehnic atestat, angajat conform alin.(1), sunt obligatorii pentru
ambele parti.

Articolul 137. Expertizarea tehnica a documentatiei de proiect

(1) Expertiza tehnica a documentatiei de proiect se efectueaza de catre experti tehnici atestati in
cazul in care:

a) sunt divergente (litigii) intre proiectant si verificatorul de proiecte atestat privind calitatea tehnica
a documentatjei de proiect;

b) in urma unor accidente tehnice, au aparut divergente intre proiectant si verificatorul de proiecte
atestat, pe de o parte, si executant, pe de alta parte;

c) documentatia de proiect pentru obiectivele de interes national din categoriile A si B, stabilite
conform art.128, care sunt unicate, experimentale si/sau au repetabilitate sporita, este elaborata de
proiectanti din strainatate;

d) beneficiarul sau executantul solicita efectuarea expertizei documentatiei de proiect;

e) Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica a documentat incalcari admise de
verificatorii de proiecte atestati.

(2) Expertiza tehnica a documentatiei de proiect se efectueaza la solicitarea investitorului sau a
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica.

(3) Expertii tehnici atestati, angajati in baza unui contract pentru efectuarea expertizei tehnice a
documentatiei de proiect, poarta raspundere pentru solutiile si recomandarile expuse in rapoartele de
expertiza tehnica intocmite.

(4) Continutul raportului de expertiza tehnica a documentatiei de proiect se stabileste de catre
Guvern.

Articolul 138. Aprobarea documentatiei de proiect
Documentatia de proiect, verificata in modul stabilit de prezentul cod, se aproba de catre investitor.

Sectiunea a 4-a
Monitorizarea aplicarii prevederilor
documentatiei de proiect
Articolul 139. Scopul monitorizarii
Scopul monitorizarii aplicarii prevederilor documentatiei de proiect consta in supravegherea de
catre proiectant, in procesul de executie a lucrarilor de constructii, a respectarii prevederilor
documentatjei de proiect elaborate, verificate si aprobate in modul stabilit de prezentul cod.

Articolul 140. Modalitatea de monitorizare

(1) Monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect se efectueaza de catre proiectantul
constructiei in baza contractului de monitorizare a implementarii documentatiei de proiect incheiat intre
proiectant si investitor.

(2) Monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect se efectueaza, conform unui
regulament elaborat si aprobat de catre organul central de specialitate, pentru toate constructiile indicate



la art.2 alin.(2) si pentru toata perioada de executie a lucrarilor de constructii.

(3) Rezultatele monitorizarii aplicarii prevederilor documentatiei de proiect se inscriu in Cartea
tehnica a constructiei.

(4) Monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect si emiterea avizului, conform
art.198 alin.(1) lit.c), de catre alt proiectant se admite doar cu acordul scris al proiectantului care a
elaborat documentatia respectiva. In cazul imposibilitatii obtinerii acordului respectiv (incapacitate de
exercitiu, deces, plecare definitiva peste hotare si alte cazuri documentate, care confirma imposibilitatea
obtinerii acordului respectiv), se admite monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect i
emiterea avizului de catre alt proiectant, in baza solicitarii investitorului/beneficiarului.

Articolul 141. Limitele responsabilitatii privind monitorizarea
Monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect nu exonereaza investitorul si
executantul de raspunderea pentru calitatea construciiei, lucrarilor de constructii executate.

Sectiunea a 5-a
Dreptul de autor

Articolul 142. Protejarea dreptului de autor

(1) Proiectarea este un proces de creatie tehnica a unui proiectant sau a unei echipe de proiectanti,
care, prin intermediul procedurilor legale, isi pot fixa drepturile de autor asupra solutiilor arhitecturale,
urbanistice sau tehnice de proiect utilizate la proiectarea constructiilor.

(2) Drepturile de autor prevazute la alin.(1) din prezentul articol sunt protejate de stat in
conformitate cu Legea nr.230/2022 privind dreptul de autor si drepturile conexe.

(3) In scopul reprezentérii si protejarii, la nivel national si international, a intereselor profesiilor de
arhitect, de urbanist si de inginer in constructii se instituie Ordinul arhitectilor si Ordinul inginerilor in
constructii, in calitate de organizatii profesionale de interes public cu statut de persoana juridica,
apolitice, autonome si independente, dispunand de patrimoniu si buget proprii.

(4) Modul de instituire, atributiile, functiile, drepturile si obligatiile organizatiilor profesionale indicate
la alin.(3) se stabilesc in conformitate cu legea.

Articolul 143. Dreptul exclusiv de autor

(1) Proiectantul beneficiaza de dreptul exclusiv de autor asupra operelor sale, care rezulta din
insusi faptul crearii acestora.

(2) Dreptul de autor se extinde asupra solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice de proiect atat
in ansamblu, cat si asupra partilor componente ale solutjilor respective, inclusiv vizand operele create ca
urmare a indeplinirii unei misiuni de serviciu.

Articolul 144. Utilizarea repetata a documentatiei de proiect si modificarea acesteia

(1) Utilizarea repetata, de catre alti investitori, a documentatiei de proiect cu adaptarea acesteia la
conditiile altui teren nu se admite fara acordul scris al proiectantului care a elaborat documentatia
respectiva.

(2) Proiectarea interventiilor in timp asupra constructiei, inclusiv a lucrarilor de reconstructie, de
extindere, de supraetajare, de modernizare, de renovare, de restaurare, precum si a schimbarii
destinatiei constructiei existente, se efectueaza de catre proiectantul constructiei respective, in baza unui
raport de expertiza tehnica a constructiei in cauza.

(3) Modificarea/actualizarea documentatiei de proiect se efectueaza de catre proiectantul care a
elaborat documentatia respectivda, in baza solicitarii scrise a investitorului/beneficiarului.
Modificarea/actualizarea documentatiei de proiect de catre alt proiectant se admite doar cu acordul scris
al autorului documentatiei de proiect. in cazul imposibilitatii obtinerii acordului respectiv (incapacitate de
exercitiu, deces, plecare definitiva peste hotare si alte cazuri documentate, care confirma imposibilitatea
obtinerii acordului respectiv), se admite modificarea/actualizarea documentatiei de proiect doar in baza
solicitarii investitorului/beneficiarului.



Sectiunea a 6-a
Managementul elaborarii documentatiei de proiect
Articolul 145. Scopul managementului elaborarii documentatiei de proiect
Scopul managementului elaborarii documentatiei de proiect (in continuare — management de
proiect) consta in planificarea, organizarea, coordonarea si controlul documentatiei de proiect, de la
inceperea lucrarilor de proiectare si pana la terminarea acestora, pentru realizarea cerintelor
investitorului privind elaborarea unei documentatji de proiect viabile din punct de vedere functional si
financiar, cu respectarea normativelor tehnice in constructii, a costurilor si a termenelor de executie
stabilite.

Articolul 146. Activitatile de management de proiect

Activitatile care fac parte din managementul de proiect, necesare pentru realizarea acestuia, sunt:

a) analizarea si stabilirea obiectivelor documentatiei de proiect, prin elaborarea, de comun acord cu
investitorul, a contractului corespunzator si a graficului de executie a lucrarilor de proiectare;

b) evaluarea si controlul riscurilor, prin stabilirea raportului dintre costul, volumul si termenele de
executie a lucrarilor de proiectare;

c) estimarea resurselor umane, prin formarea echipei pentru elaborarea documentatiei de proiect;

d) alocarea resurselor financiare pentru respectarea etapelor de finantare;

e) organizarea lucrarilor de proiectare conform graficului aprobat;

f) conducerea activitatilor de proiectare;

g) monitorizarea si controlul executiei lucrarilor de proiectare;

h) efectuarea analizei rezultatelor controlului, cu luarea deciziilor respective;

i) managementul calitatii pentru lucrarile de proiectare executate;

j) asigurarea calitatii pentru lucrarile de proiectare executate;

k) organizarea activitatii de supraveghere a aplicarii documentatiei de proiect.

Articolul 147. Managerul de proiect

(1) Elaborarea documentatiei de proiect se efectueaza numai dupa desemnarea unui manager de
proiect de catre persoana fizica sau juridica care desfasoara activitati de proiectare in construcitii.

(2) In calitate de manager de proiect poate fi desemnat arhitectul-sef, inginerul-sef sau un specialist
din cadrul organizatiei de proiectare, care define experienta de cel putin 5 ani in calitate de specialist
atestat in domeniul proiectarii in constructii. Managerul de proiect poate fi contractat, in caz de
necesitate, si din afara organizatiei de proiectare respective.

(3) n cazul in care activitatea de elaborare a documentatiei de proiect se efectueaza de cétre o
persoana fizica, proiectantul atestat pentru compartimentul pe care il elaboreaza detine si calitatea de
manager de proiect.

(4) Managerul de proiect poarta raspundere pentru elaborarea integrala si completa a
documentatiei de proiect, inclusiv a studiilor geotehnice si topografice, precum si pentru organizarea
monitorizarii aplicarii documentatiei de proiect pe toata perioada de executie a lucrarilor de construcitii.

(5) Managerul de proiect reprezinta organizatia de proiectare si poarta raspundere, pe durata
executiei lucrarilor de proiectare, de toate compartimentele documentatiei de proiect, precum si de
solutionarea neconformitatilor care sunt identificate in procesul executiei lucrarilor de constructii.

TITLUL IV
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE $I1 AUTORIZATIA
DE DESFIINTARE

Capitolul |
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE
Articolul 148. Conditiile de eliberare a autorizatiei de construire



(1) Autorizatia de construire se emite, in baza cererii depuse in adresa emitentului, in cel mult 30
de zile de la data inregistrarii acesteia, fiind eliberata, in mod obligatoriu, in forma electronica prin
intermediul SIA GEAP si, doar la cererea solicitantului, pe suport de hartie. La cerere, solicitantul
autorizatiei de construire anexeaza urmatoarele documente:

a) extrasul din documentatia de proiect, elaborata si coordonata in conformitate cu prevederile
art.130, cuprinzadnd memoriul explicativ, planul general (planul de situatie, planul de trasare), fatadele,
solutiile cromatice, proiectul de organizare a executiei lucrarilor de constructii. Pentru autorizarea
lucrarilor de constructii la infrastructura tehnico-edilitara, in extrasul documentatiei de proiect nu se
prezinta fatadele si solutiile cromatice;

b) acordul coproprietarilor bunului imobil, autentificat notarial; in cazul executiei drumurilor, retelelor
edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a elementelor de infrastructura asociata
acestor retele — acordul titularului dreptului de proprietate sau de administrare asupra bunului imobil care
urmeaza a fi utilizat pentru lucrarile de construciii;

c) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de obligatia de a detine si de a prezenta acordul
scris al proprietarului administratia si rezidentii zonelor economice libere care au inregistrat dreptul de
superficie in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii de productie
(construirea halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice libere, necesare
desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr.440/2001 cu privire la zonele economice libere;

d) raportul pozitiv de verificare a documentatiei de proiect;

e) avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, emis in
conformitate cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului cultural — in cazul interventiilor in timp
asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de constructii executate in zona de protectie a acestora. in
cazul in care avizul organului respectiv prevede anumite cerinte, acestea se respecta, in mod obligatoriu,
la emiterea autorizatiei de construire;

f) acordul scris al operatorilor de sistem ai obiectivelor de infrastructura tehnicoedilitara — in cazul
in care sunt prevazute lucrari de constructii in zona de protectie a acestora;

g) avizul (autorizatia de amplasare) emis in conformitate cu Legea drumurilor nr.509/1995 — in
cazul solicitarii autorizarii constructiilor in zona drumului public si/sau in zonele de protectie ale acestuia;

h) avizul Ministerului Apararii, emis in conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul apararii
nationale — in cazul executiei lucrarilor de constructii, al amplasarii de constructii, echipamente si
instalatii in apropierea terenurilor sau constructiilor speciale destinate necesitatilor de securitate si
asigurarii apararii nationale sau in apropierea zonelor de interes militar; ori avizul autoritatii
administrative de implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, in conformitate cu
prevederile Codului aerian — in cazul executiei lucrarilor de constructii, al amplasarii de constructii,
instalatii si echipamente in apropierea zonelor supuse servitutilor aeronautice;

i) acordul de mediu, emis in rezultatul evaluarii impactului asupra mediului efectuate in
conformitate cu prevederile Legii nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului;

j) certificatul de descarcare de sarcina arheologica — in cazurile prevazute de art.6 alin.(2) si (3) din
Legea nr.218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

k) copia de pe contractul de supraveghere de autor;

) certificatul preliminar de performanta energetica — in cazul prevazut de Legea nr.282/2023 privind
performanta energetica a cladirilor.

(2) Emitentul autorizatiei de construire este obligat sa arhiveze in banca de date actele indicate la
alin.(1) in temeiul carora a fost emisa autorizatia de construire.

(3) Documentatia de proiect, elaborata si verificata in conditiile codului, se depune o singura data
pentru eliberarea autorizatiei de construire si nu poate fi returnata solicitantului pentru operarea unor
modificari si completari.

(4) Nu se admite solicitarea altor documente decat cele indicate la alin.(1), precum si nici
solicitarea avizarii de catre solicitant a documentatiei de proiect la entitatile subordonate emitentului.

(5) Tn cazul in care nu au fost anexate toate documentele prevazute la alin.(1), emitentul refuza, in
forma scrisa, receptionarea documentelor respective la momentul depunerii cererii in cauza.



(6) In cazul in care in cererea si documentele anexate depuse sunt identificate date falsificate
si/sau date eronate, emitentul refuza eliberarea autorizatiei de construire si informeaza solicitantul
despre acest fapt in forma scrisa, in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii.

(7) Daca documentatia de proiect nu corespunde cerintelor stabilite de documentatia de urbanism,
daca performanta energetica a cladirii sau a unitatii de cladire, indicata in certificatul preliminar de
performanta energetica, nu corespunde cerintelor minime de performanta energetica stabilite de actele
normative sau daca certificatul preliminar de performanta energetica nu a fost prezentat, emitentul refuza
eliberarea autorizatiei de construire si informeaza solicitantul, in forma scrisa, in termen de 30 de zile de
la data depunerii cererii.

(8) In cazul solicitarii autorizatiei de construire pentru activitati planificate de constructii care nu se
regasesc in anexa nr.1 sau nr.2 la Legea nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului si
pentru care nu a fost solicitat anterior certificatul de urbanism pentru proiectare, emitentul examineaza
daca activitatea planificata poate avea un impact semnificativ asupra siturilor Emerald, luand in
considerare, in special, localizarea activitatii planificate in raport cu siturile Emerald. Daca activitatea
planificata poate avea un impact semnificativ asupra siturilor Emerald, emitentul suspenda procedura de
eliberare a autorizatiei de construire si notifica solicitantul despre necesitatea initierii procedurii de
evaluare a biodiversitatii, in conformitate cu prevederile legii mentionate, si a obtinerii de la autoritatea
competenta a deciziei de constatare ca nu este necesara efectuarea evaluarii biodiversitatii sau, dupa
caz, a concluziei privind evaluarea biodiversitatii, in care sa se mentioneze ca evaluarea biodiversitatii nu
a determinat un impact negativ semnificativ asupra siturilor Emerald ori ca evaluarea biodiversitatii a
determinat un impact negativ semnificativ asupra siturilor Emerald, dar conditiile de protectie a mediului
sunt respectate.

(9) Prezentarea de catre solicitant a unuia dintre actele mentionate la alin.(8) constituie temei
pentru emitent de a continua procedura de emitere a autorizatiei de construire suspendate.

(10) In cazul in care, in urma evaluarii biodiversitatii, autoritatea competenta determin& un impact
negativ semnificativ asupra siturilor Emerald si mentioneaza, in concluzia privind evaluarea
biodiversitatii, ca solicitantul nu este in drept sa desfasoare activitatea planificata in zona respectiva,
emitentul refuza eliberarea autorizatiei de construire.

(11) Autorizatia de construire se elibereaza pentru transe de executie a lucrarilor de constructii
daca in documentatia de proiect sunt stabilite transele respective.

(12) Tn cazul unor evenimente in afara controlului, lucrérile de interventie urgenta se autorizeaza
imediat, cu condifia ca documentatia de proiect sa fie definitivatd pe parcursul executarii lucrarilor
respective.

(13) Autorizatia de construire pentru lucrarile de executie, de montare, de reconstructie, de reutilare
tehnicd si de conservare a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice periculoase, care se
incadreaza in categoriile indicate la art.4 din Legea nr.151/2022 privind functionarea in conditii de
siguranta a obiectivelor industriale si a instalatjilor tehnice potential periculoase, se elibereaza doar dupa
prezentarea documentatiei de proiect inregistrate la Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica, conform art.8 alin.(2) lit.g) din Legea nr.151/2022 privind functionarea in conditii de siguranta a
obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase.

(14) Autorizatia de construire care nu este emisa prin intermediul SIA GEAP este nula.

(15) In cel mult 3 zile de la data emiterii, emitentul autorizatiei de construire este obligat sa notifice,
in forma scrisa sau in forma electronica, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica si alte
organe de control mentionate la art.199 alin.(3) despre emiterea autorizatiei de construire.

(16) In cazul emiterii autorizatiei de construire fira respectarea cerintelor stabilite in documentatia
de urbanism, aprobata in modul prevazut de prezentul cod, sau stabilite in certificatul de urbanism,
aceasta se anuleaza prin decizia emitentului ori prin hotararea instantei de judecata. Autorizatia de
construire se suspenda prin decizia emitentului, a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica,
a organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in cazul interventiilor in
timp asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de constructii executate in zonele de protectie ale
acestora, ori prin hotarare de judecata. Autorizatia de construire se suspenda pana la emiterea



deciziei/hotararii de anulare a suspendarii.

(17) In cazul emiterii autorizatiei de construire fira respectarea prevederilor alin.(1) lit.f), operatorul
de sistem solicita emitentului autorizatiei respective anularea acesteia, iar in cazul refuzului, Tnainteaza,
in acest sens, actiune in instanta de judecata.

(18) In scopul examinarii contraventiei cu privire la depésirea perioadei stabilite de lege pentru
emiterea autorizatiei de construire, dupa expirarea termenului prevazut pentru emiterea acesteia,
solicitantul expediaza, prin posta cu scrisoare recomandata, in adresa Centrului National Anticoruptie si
a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica, o notificare in care declara, pe propria
raspundere, faptul ca nu a primit, in termenul legal, de la autoritatea emitenta autorizatia de construire si
nici refuzul oficial de eliberare a acesteia, precum si ca termenul de eliberare nu a fost suspendat sau
suspendarea este ori a devenit nula.

(19) Actul privind refuzul de eliberare sau privind suspendarea eliberarii autorizatiei de construire
se remite solicitantului in forma electronica prin intermediul SIA GEAP si, doar la cererea solicitantului,
pe suport de hartie, in termen de 30 de zile de la data receptionarii cererii de eliberare a autorizatiei de
construire, in care se expun motivele argumentate cu referinte exprese la normele care au servit drept
temei pentru refuz sau suspendare.

(20) Autorizatia de construire eliberata in lipsa actelor indicate la alin.(1) este considerata nula.

(21) Se interzice emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele a caror denumire nu
corespunde prevederilor art.107 alin.(10).

(22) Tn cadrul examinarii solicitarii privind emiterea autorizatiei de construire pentru constructii cu
cinci sau mai multe etaje, emitentul autorizatiei de construire care nu dispune de specialisti in domeniul
urbanismului si arhitecturii poate solicita Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica sa Tsi
expuna opinia daca proiectul corespunde prevederilor normativelor tehnice in constructii referitoare la
regimul de Tnaltime, aliniamentul stradal, indicii normativi de densitate a populatiei si distanta normativa
dintre constructii. In acest caz, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica isi expune opinia
asupra solicitarii respective in termen de 10 zile lucratoare.

(23) Persoana responsabila din cadrul autoritatii administratiei publice locale care, cu incalcarea
prevederilor legislatiei, fundamenteaza, din punct de vedere tehnic si/sau legal, emiterea autorizatiei de
construire sau aprobarea documentatiei de urbanism, fie contrasemneaza sau avizeaza actele
corespunzatoare, poarta raspundere contraventionala sau penala, dupa caz.

Articolul 149. Continutul autorizatiei de construire

(1) Autorizatia de construire contine datele privind:

a) locul amplasarii constructiei/terenului;

b) conditiile speciale de executie a lucrarilor de construciii;

c) proiectantul care a elaborat documentatia de proiect;

d) termenul de incepere a lucrarilor de construciii;

e) durata executiei lucrarilor de constructii;

f) valoarea lucrarilor de constructii — pentru obiectivele finantate din mijloace publice.

(2) Emitentul autorizatiei de construire este in drept sa impuna conditii speciale pentru perioada
executiei lucrarilor de constructii autorizate, care tin de:

a) utilizarea domeniului public (cai de acces in zona santierului, inchiderea unor drumuri publice,
ocuparea temporara de spatii publice, devierea circulatiei vehiculelor si/sau pietonale, executia unor
drumuri provizorii, instalarea unor elemente de publicitate);

b) protectia proprietatii invecinate;

c) protectia mediului;

d) monitorizarea arheologica a lucrarilor de excavare.

(3) Conditiile speciale indicate la alin.(2) se aplica cu asigurarea cailor alternative pentru
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati sau persoanelor cu mobilitate redusa la infrastructura sociala.

Articolul 150. Lucrarile de constructii care pot fi executate fara certificat de urbanism pentru



proiectare si fara autorizatie de construire

(1) Pot fi executate fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara autorizatie de construire
lucrarile de constructii care nu modifica structura de rezistenta, aspectul exterior, caracteristicile initiale
ale constructiei si ale instalatjilor aferente, precum si urmatoarele lucrari:

a) lucrarile de reparatii ale imprejmuirilor, acoperisurilor, nvelitorilor sau teraselor, daca nu se
modifica forma acestora si solutiile cromatice, iar materialele utilizate corespund celor initiale;

b) lucrarile de inlocuire si de reparatii ale pardoselilor, ale elementelor de tamplarie, interioare si
exterioare, daca sunt pastrate forma si dimensiunile golurilor;

c) lucrarile de finisare interioara;

d) lucrarile de finisare exterioara, fara modificarea elementelor fatadelor si a solutiilor cromatice,
inclusiv lucrarile de termoizolare a fatadelor orientate spre interiorul curtilor si/sau stradele, cu exceptia
fatadelor cladirilor orientate spre bulevarde si strazi si cu exceptia lucrarilor executate la cladirile cu statut
de monument si la constructiile din zonele de protectie ale acestora;

e) lucrarile de inlocuire sau de reparatii ale sobelor, instalatiilor, sistemelor, echipamentului si
utilajului tehnologic, tehnic si sanitar din interiorul cladirilor;

f) lucrarile de finlocuire sau de reparatii la brangsamentele/racordurile exterioare, aferente
constructiilor, in interiorul limitelor proprietatii;

g) lucrarile de reparatii curente ale cailor de comunicatii, cailor de acces pentru vehicule, ale
parcarilor, trotuarelor si scarilor;

h) lucrarile de intretinere a infrastructurii cailor de comunicatii, cu mentinerea traseelor, funcfiilor;

i) lucrarile aferente utilarii tehnologice a cladirilor, inclusiv lucrarile de instalare a sistemelor de
automatizare si semnalizare, cu respectarea rigorilor sanitare si fara schimbarea clasei functionale a
pericolului de incendiu a cladirii/incaperii — cu exceptia cazurilor in care utilajul tehnologic se incadreaza
in categoriile indicate la art.4 din Legea nr.151/2022 privind functionarea in conditii de siguranta a
obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase;

j) lucrarile de instalare a mobilierului urban si a altor echipamente similare, usor demontabile
(dispozitive publicitare mobile, cabine modulare, elemente decorative ale gradinilor publice, banci
stradale, bariere de acces (in limitele terenului proprietate privata), cosuri de gunoi, echipamente
sportive si ansambluri de joaca pentru copii), precum si a rampelor de acces pentru pietoni si pentru
persoanele cu mobilitate redusa, daca acestea nu duc la ingustarea trotuarelor si trecerilor; lucrarile de
amenajare a gazonului, de plantare a arborilor si arbustilor, inclusiv lucrarile de instalare a sistemelor de
irigare si de iluminare decorativa aferente;

k) lucrarile de instalare a statiilor de transport public, fara unitati comerciale, si a semnelor de
circulatie;

) lucrarile de executie a constructiilor auxiliare sau anexelor, cu suprafata construita de panala 15
metri patrati, la casele individuale, amplasate pe terenuri proprietate privata, cu exceptia celor cu statut
de monument si a celor din zonele protejate, cu conditia retragerii normative fata de hotarul terenului si
respectarii normelor sanitare si antiincendiare. In cazul executiei constructiilor auxiliare, in lipsa
certificatului de urbanism pentru proiectare si a autorizatiei de construire, cu depasirea suprafetei
construite de pana la 15 metri patrati, investitorul este obligat sa notifice, pe propria raspundere,
autoritatea administratiei publice locale respective, cu asumarea consecintelor aferente demolarii;

m) lucrarile de instalare a retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a
elementelor de infrastructura asociate acestor retele (instalatii provizorii, formate din elemente usor
demontabile) pe terenuri, pe constructiile si instalatiile existente sau in interiorul acestora, inclusiv prin
canale subterane existente pentru cabluri — cu exceptia cazurilor in care instalarea retelelor edilitare
(ingineresgti), inclusiv de comunicatii electronice, presupune interventii la structura de rezistenta, executia
traseelor subterane noi, in afara limitelor terenului proprietate privata, si instalarea sau executia unor
structuri de suport cu fundatie atasata permanent de teren (piloni, grinzi, console);

n) lucrarile de instalare a retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatji electronice (retele
interne de acces), si a elementelor de infrastructura asociate acestor retele (traseele sistematizate de
cabluri si spatii tehnologice structurate) destinate instalarii echipamentelor si altor elemente de



infrastructura ale retelelor interne de acces din cladiri;

0) lucrarile de intretinere, de reparatii, de inlocuire si de retehnologizare a retelelor edilitare
(ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a elementelor de infrastructura asociate acestor
retele;

p) lucrarile de conectare a consumatorilor (abonatilor) la retelele edilitare (ingineresti), inclusiv de
comunicatii electronice (retele interne de acces);

q) lucrarile de instalare a centralelor electrice care utilizeaza surse regenerabile de energie — in
cazul caselor individuale, in limita terenului proprietate privata pe care se instaleaza centrala electrica,
precum si lucrarile de instalare a panourilor fotovoltaice pe acoperisul blocurilor locative, destinate
alimentarii cu energie electrica a locurilor de uz comun, instalate conform documentatiei de proiect
elaborate doar pentru compartimentele de electricitate si de rezistenta;

r) lucrarile de compartimentare a incaperilor existente, cu exceptia cailor de evacuare, prin
asamblarea peretilor despartitori usor demontabili (panouri din ghipscarton, panouri sandwich etc.), fara
schimbarea clasei functionale a pericolului de incendiu si fara amenajarea blocurilor sanitare in
incaperile nouformate;

s) lucrarile de instalare a punctelor de acces pe suport radio cu arie de acoperire restransa;

t) lucrarile de executie a caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri
patrati, destinate pentru una sau doua familii, i a anexelor gospodaresti ale acestora, construite pe teren
proprietate privata si situate in localitatile rurale, cu exceptia celor din zonele protejate;

u) lucrarile de executie a constructiilor provizorii cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati in
localitatile rurale, a constructiilor provizorii usor demontabile si fara fundatie, cu destinatie agricola si
silvica, precum si a constructiilor temporare, destinate pentru desfasurarea intrunirilor, in conformitate cu
art.9 alin.(2) din Legea nr.26/2008 privind intrunirile — cu exceptia celor din zonele protejate;

v) lucrarile de extractie a substantelor minerale utile, inclusiv extractia petrolului si a gazelor
naturale, cu exceptia executiei constructiilor industriale si de transport necesare exploatarii si prelucrarii
substantelor minerale utile din zonele respective, precum si cu exceptia stabilirii hotarelor perimetrului
minier, care se efectueaza in baza documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism;

w) lucrarile de pamant (realizarea santurilor, excavatiilor) executate in limitele terenului proprietate
privata de pe langa casele individuale si celui al gospodariilor taranesti, care sunt situate in localitatile
rurale, inclusiv in intovarasirile pomicole, cu conditia retragerii normative de la hotarul lotului si
respectarea normelor sanitare si antiincendiare — cu exceptia cazurilor in care lucrarile respective
urmeaza sa fie executate in zonele protejate sau in zonele de protectie ale retelelor edilitare (ingineresti),
inclusiv ale celor de comunicatii electronice;

X) lucrarile de prevenire sau de inlaturare a consecintelor inundatiilor, executate in regim de
urgenta, ori de inlaturare a unor impedimente in afara controlului; lucrarile de decolmatare a cursurilor de
apa, canalelor si de reconstructie a digurilor de protectie contra inundatiilor;

y) lucrarile de constructii funerare, subterane si supraterane, executate in cimitire — cu exceptia
executiei constructiilor capitale;

z) lucrarile de consolidare a constructiilor care necesita interventie urgenta, care prezinta pericol
iminent pentru viata sau sanatatea persoanelor ori pentru integritatea constructiei, aparut in urma unor
evenimente exceptionale. Lucrarile in cauza sunt executate in baza expertizei tehnice elaborate la
solicitarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica. in cazul lucrarilor de interventie asupra
monumentelor istorice, expertiza tehnica este coordonata cu organul central de specialitate responsabil
de domeniul patrimoniului cultural.

(2) Prin derogare de la prevederile alin.(1), in cazul interventiilor in timp asupra monumentelor
istorice, categoriile de lucrari descrise la alin.(1) lit.a)-k) se executa in baza autorizatiei de construire.
Obiectivele in privinta carora a inceput procesul de atribuire a statutului de monument sunt asimilate
dupa regimul juridic cu monumentele deja inscrise in registrele de proteciie.

(3) Centralele electrice care utilizeaza surse regenerabile de energie, in cazul caselor individuale
(inclusiv case familiale, case duplex, case insiruite), in limita terenului proprietate privata pe care se
instaleaza centrala electrica, se proiecteaza doar pentru compartimentul de electricitate si de rezistenta,



fara certificat de urbanism pentru proiectare, iar lucrarile de constructii si montare aferente — fara
autorizatie de construire.

(4) Lucrarile de constructii prevazute la alin.(1) lit.m) se executa doar dupa obtinerea urmatoarelor
documente:

a) declaratia informativa tip, eliberata de autoritatea de reglementare din domeniu pentru tipurile de
retele de comunicatii electronice care se intentioneaza sa se instaleze;

b) acordul titularului dreptului de proprietate, al titularului dreptului de administrare sau al titularului
unui alt drept de folosinta asupra terenului, asupra constructiei sau instalatiei, imputernicit corespunzator
de catre titularul dreptului de proprietate;

c) raportul de expertiza tehnica pozitiv privind impactul instalarii retelelor edilitare (ingineresti),
inclusiv de comunicatii electronice, si a elementelor de infrastructura asociate acestor retele asupra
capacitatii portante a elementelor constructive de suport, elaborat de catre un expert tehnic atestat — in
cazul in care lucrarile preconizate implica interventii asupra structurii de rezistenta a constructiei;

d) documentatia de proiect verificata si, dupa caz, avizata, conform art.129;

e) avizul emis de autoritatea competenta in domeniul sanatatii publice — in cazul instalarii statiilor
de radiocomunicatji;

f) avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural —
in cazul lucrarilor de instalare a retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a
elementelor de infrastructura asociate acestor retele in cadrul cladirilor cu statut de monument istoric de
importanta nationala sau locala, inscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat
sau n registrele monumentelor istorice de importanta locala, si in zonele de protectie ale acestora;

g) avizul (prescriptia tehnica) pozitiv al administratorului drumului — in cazul lucrarilor de instalare a
retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a elementelor de infrastructura
asociate acestor retele in zona de protectie a drumului public.

(5) Pentru executia lucrarilor de constructii prevazute la alin.(1) lit.m) nu se admite solicitarea altor
documente decét cele prevazute la alin.(4).

(6) Documentatia de proiect verificata se supune avizarii gratuite de catre structura specializata de
arhitectura din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in termen de 10 zile lucratoare de la data
depunerii cererii, in urmatoarele cazuri:

a) pentru lucrarile mentionate la alin.(1) lit.d), m) si q) si care urmeaza sa fie realizate pe fatadele
cladirilor orientate spre strazile principale, cu exceptia strazilor/stradelelor de cartier;

b) pentru lucrarile mentionate la alin.(1) lit.g), h), j) si k).

(7) Caracteristicile tehnice, precum si puterea de emisie pentru punctele de acces pe suport radio
cu arie de acoperire restransa se stabilesc de catre Guvern.

(8) Amplasarea, proiectarea, executia, receptia si postutilizarea constructiilor prevazute la alin.(1)
lit.t) se efectueaza in conformitate cu regulamentul aprobat de catre Guvern.

(9) Controlul calitatii lucrarilor si constructiilor indicate la alin.(1) lit.t)~y) tine de obligatia structurilor
specializate din cadrul autorititilor administratiei publice locale de nivelul intai. in cazul in care
autoritatea administratiei publice locale de nivelul intdi nu dispune de structuri specializate competente
pentru efectuarea controlului respectiv, aceasta atributie revine autoritatii administratiei publice locale de
nivelul al doilea.

(10) Receptia lucrarilor si constructiilor prevazute la alin.(1) se efectueaza in conformitate cu
normativele tehnice in constructii corespunzatoare.

(11) Elaborarea documentatiei de proiect este facultativa pentru lucrarile indicate la alin.(1) lit.a)-c),
e)-h), 0), p), s) si w)-z), cu exceptia lucrarilor de interventie asupra monumentelor istorice. In cazul in
care lucrarile respective sunt finantate din mijloace publice, acestea se executa in baza documentatiei de
proiect sau in baza caietelor de sarcini elaborate de specialisti atestati in constructii, precum si a
documentatjei de deviz.

[Art. 150 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 01.09.2024]

Articolul 151. Inceperea si durata de executie a lucrérilor de constructii



(1) Emitentul autorizatiei de construire stabileste termenul de incepere a lucrarilor de constructii
care poate fi de pana la 12 luni de la data emiterii acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de constructii in termenul stabilit de autorizatia de construire, in cazul in
care acesta nu este prelungit, duce la pierderea valabilitatii acesteia, fiind necesara emiterea unei noi
autorizatii de construire.

(3) Tn cazul in care lucréarile de constructii nu pot fi incepute in termenul stabilit din cauza unor
evenimente Tn afara controlului, se solicita, cu cel putin 10 zile Tnainte de data expirarii, prelungirea
termenului de incepere a lucrarilor de constructii. Prelungirea termenului de incepere a lucrarilor de
constructii se efectueaza o singura data, pentru un termen de pana la 6 luni.

(4) In cazul schimbarii proprietarului, autorizatia de construire continua s& fie valabil& impreund cu
toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta, fara modificarea obiectului autorizatiei respective,
noul proprietar fiind obligat sa notifice emitentul care a eliberat autorizatia in cauza despre intrarea sa in
posesiune.

(5) Durata de executie a lucrarilor de constructii se stabileste in autorizatia de construire, in baza
documentatiei de proiect. In cazul existentei unor motive argumentate, durata de executie a lucrarilor de
constructii poate fi prelungita pe un termen stabilit in functie de volumul lucrarilor de constructii executate
la data solicitarii prelungirii si de interesul public, doar o singura data.

Articolul 152. Emiterea unei noi autorizatii de construire

(1) Emiterea unei noi autorizatii de construire este obligatorie:

a) in cazul in care, in perioada executiei lucrarilor de constructii, in documentatia de proiect au fost
operate modificari care pot afecta prescriptiile stabilite de documentatia de urbanism (capacitatea
constructiei, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului). In aceasta situatie,
este obligatorie emiterea unei noi autorizatii de construire, in conditile prezentului cod, cu sistarea
neconditionata a lucrarilor pana la obtinerea noii autorizatii;

b) in cazul obiectivelor abandonate sau conservate;

c) pentru obiectivele pentru care a fost prelungita durata de executie a lucrarilor de constructii,
conform art.151 alin.(5), si termenul respectiv a expirat.

(2) Nu se admite efectuarea modificarilor gi corectarilor in autorizatia de construire, in caz contrar
aceasta fiind considerata nula.

(3) In situatia in care existd mai multe autorizatii de construire eliberate pentru unul si acelasi bun
imobil, se considera valabila ultima autorizatie de construire eliberata prin intermediul SIA GEAP.

(4) TIn cazul lucrarilor de constructii cu impact semnificativ asupra mediului pentru care s-a eliberat
acordul de mediu si la care termenul de valabilitate este expirat, urmeaza sa fie reluata procedura de
evaluare a impactului asupra mediului incepand cu depunerea cererii in conformitate cu art.7 din Legea
nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului.

Capitolul Il
AUTORIZATIA DE DESFIINTARE

Articolul 153. Conditiile de eliberare a autorizatiei de desfiintare

(1) Autorizatia de desfiintare este un act cu caracter de reglementare eliberat de catre emitent, prin
care se autorizeaza executia lucrarilor de desfiintare (anexa nr.7) si care este emis in baza unei cereri in
cel mult 10 zile de la data inregistrarii acesteia. Autorizatia de desfiintare se elibereaza, in mod
obligatoriu, Tn forma electronica prin intermediul SIA GEAP si, doar la cererea solicitantului, pe suport de
hartie. La cerere, solicitantul autorizatiei de desfiinfare anexeaza urmatoarele documente:

a) copia de pe documentatia de proiect pentru lucrarile de desfiintare, verificate conform
prevederilor prezentului cod. Pentru zonele istorice, spatiile si obiectivele existente cu semnificatie
istorica, documentatia de proiect pentru lucrarile de desfiintare include si planul general anterior
desfiintarii, planurile si fatadele cladirii supuse desfiintarii, fotofixarile;

b) raportul de verificare a documentatiei de proiect pentru desfiintarea constructiei/incaperii;



c) acordul, autentificat notarial, al coproprietarilor constructiei/terenului sau incaperii; acordul
autoritatii administratiei publice centrale cu competente de administrare a proprietatii publice — in cazul in
care bunul imobil propus spre demolare este amplasat pe teren proprietate publica a statului;

d) avizele operatorilor de sistem;

e) avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural — in cazul
interventiilor prin executia lucrarilor de demolare pe terenul monumentelor istorice si in zonele de
protectie ale acestora;

f) expertiza tehnica — in cazul demolarii partiale;

g) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de obligatia de a detine si de a prezenta acordul
scris al proprietarului administratia si rezidentii zonelor economice libere care au inregistrat dreptul de
superficie in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii de productie
(construirea halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice libere, necesare
desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr.440/2001 cu privire la zonele economice libere.

(2) In cazul in care nu au fost anexate toate documentele prevazute la alin.(1), emitentul refuza
receptionarea cererii si documentelor anexate la momentul depunerii cererii, mentionand in forma scrisa
acest fapt in cerere.

(3) In cazul in care in cererea si documentele anexate depuse sunt identificate date falsificate
si/sau date eronate ori documentatia de proiect nu corespunde cerintelor stabilite in documentatia de
urbanism, emitentul refuza eliberarea autorizatiei de construire si informeaza solicitantul in forma scrisa,
in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii respective.

(4) In cazul lucrarilor de lichidare/desfiintare a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice
periculoase care se incadreaza in categoriile indicate la art.4 din Legea nr.151/2022 privind functionarea
in conditii de siguranta a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase, autorizatia
de desfiinfare se elibereaza doar dupa prezentarea documentatiei de proiect inregistrate la Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica, conform art.8 alin.(2) lit.g) din Legea nr.151/2022 privind
functionarea in conditii de sigurantda a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential
periculoase.

(5) Dupa expirarea termenului prevazut de lege pentru eliberarea autorizatiei de desfiintare,
solicitantul expediaza, prin posta cu scrisoare recomandata, in adresa Centrului National Anticoruptie si
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica o notificare in care declara, pe propria
raspundere, faptul ca nu a primit, in termen legal, de la autoritatea emitenta autorizatia de desfiintare si
nici refuzul oficial de eliberare a acesteia, precum si ca termenul nu a fost suspendat sau suspendarea
este ori a devenit nula.

(6) Actul privind refuzul de eliberare sau privind suspendarea eliberarii autorizatiei de desfiintare se
remite solicitantului in forma electronica prin intermediul SIA GEAP si, doar la cererea solicitantului, pe
suport de hartie, in termen de 30 de zile de la data receptionarii cererii de eliberare a autorizatiei de
desfiintare, in care se expun motivele argumentate cu referinte exprese la normele care au servit drept
temei pentru refuz sau suspendare.

Articolul 154. Continutul autorizatiei de desfiintare

Autorizatia de desfiintare contine date privind:

a) locul amplasarii constructiei/incaperii supuse desfiintarii;

b) conditiile speciale de executie a lucrarilor de desfiintare si celor de stocare a deseurilor aferente;
c) termenul de incepere a lucrarilor de desfiintare;

d) durata executiei lucrarilor de desfiintare;

e) proiectantul responsabil de elaborarea documentatiei de proiect.

Articolul 155. inceperea si durata executiei lucréarilor de desfiintare

(1) Emitentul autorizatiei de desfiintare stabileste termenul de incepere a lucrarilor de desfiintare,
care poate fi de pana la 6 luni de la data emiterii acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de desfiintare in termenul stabilit de autorizatia de desfiintare, in cazul in



care acesta nu este prelungit, duce la pierderea valabilitatii autorizatiei de desfiintare, fiind necesara
emiterea unei noi autorizatji de desfiintare.

(3) Tn cazul in care lucrérile de desfiintare nu pot fi incepute in termenul stabilit, din cauza unor
evenimente Tn afara controlului, se solicita, cu cel putin 10 zile Tnainte de data expirarii, prelungirea
termenului de incepere a lucrarilor de desfiintare. Prelungirea termenului de incepere a lucrarilor de
desfiintare se efectueaza o singura data, pentru un termen de pana la 6 luni.

(4) Tn cazul schimbarii proprietarului, autorizatia de desfiintare continua sa fie valabild impreuna cu
toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta, fara modificarea obiectului autorizatiei respective,
noul proprietar fiind obligat sa notifice emitentul care a eliberat autorizatia in cauza despre intrarea sa in
posesiune.

(5) Durata de executie a lucrarilor de desfiintare se stabileste in autorizatia de desfiintare, in baza
documentatiei de proiect. in cazul existentei unor motive argumentate, durata de executie a lucrarilor de
desfiintare poate fi prelungitd pe un termen stabilit in functie de volumul lucrarilor de desfiintare
executate la data solicitarii prelungirii si de interesul public.

(6) Autorizatia de desfiintare se elaboreaza in doua exemplare, dintre care un exemplar este
eliberat solicitantului, iar celalalt se pastreaza in arhiva emitentului.

(7) Pot fi executate fara autorizatie de desfiintare lucrarile de demontare, de demolare a
constructiilor care nu sunt inregistrate in Registrul bunurilor imobile.

Capitolul Ill
EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE
SI A AUTORIZATIILOR DE DESFIINTARE

Articolul 156. Dispozitii generale privind emiterea autorizatjilor de construire si a autorizatijilor de
desfiintare

(1) Autorizatiile de construire si cele de desfiintare se emit de catre autoritatile executive ale
administratiei publice locale de nivelul intdi pentru lucrarile de constructii si cele de desfiintare la
constructiile cu orice destinatie si tip de proprietate, amplasate pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale
respective.

(2) Pentru obiectivele complexe (magistrale de transport si de comunicatii) amplasate pe terenurile
mai multor unitati administrativ-teritoriale, autorizatiile de construire si cele de desfiintare se emit de catre
autoritatile executive ale administratiei publice locale de nivelul al doilea, in baza avizelor eliberate de
catre autoritatile executive ale administratiei publice locale de nivelul intai pe al caror teritoriu se vor
desfasura activitatile preconizate.

(3) Autorizatjile de construire si cele de desfiintare aferente lucrarilor declarate de utilitate publica
de interes national se emit de catre institutia din subordinea organului central de specialitate
responsabila de implementarea politicii in domeniile de competenta ale acestuia.

(4) Activitatea de elaborare si emitere a autorizatiilor de construire si celor de desfiintare, precum si
a certificatului de urbanism se desfasoara de catre emitent prin intermediul ghiseului unic.

(5) Modul de executie a lucrarilor de utilitate publica de interes national, precum si procedura de
emitere a autorizatjilor de construire si celor de desfiintare se stabilesc de catre Guvern.

Articolul 157. Refuzul emiterii autorizatiei de construire sau a autorizatiei de desfiintare

(1) Emiterea autorizatiei de construire sau a autorizatiei de desfiintare este refuzata:

a) in cazul in care in documentele depuse sunt identificate date falsificate si/sau date eronate;

b) in cazul in care documentatia de proiect nu corespunde cerintelor stabilite in documentatia de
urbanism;

c) in cazul in care documentatia de proiect nu este avizata/coordonata cu emitentii avizelor de
racordare la retelele edilitare (ingineresti), conform prevederilor art.130;

d) in cazul in care actele indicate la art.148 alin.(1) lit.b)—j) lipsesc sau prevad un refuz ori
dezacord.

(2) In termen de 30 de zile, emitentul informeazé solicitantul despre refuzul emiterii autorizatiei de



construire sau a autorizatiei de desfiintare si caile de atac, cu indicarea in forma scrisa a cauzelor
refuzului.

Capitolul IV
OBLIGATII $| RESPONSABILITATI PRIVIND EMITEREA CERTIFICATULUI
DE URBANISM, A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
S| A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

Articolul 158. Obligatiile detinatorilor certificatelor de urbanism pentru proiectare, ai autorizatiilor
de construire si ai autorizatiilor de desfiintare

(1) Detinatorul este obligat sa respecte prevederile certificatului de urbanism pentru proiectare, ale
autorizatiei de construire sau, dupa caz, de desfiintare.

(2) Nerespectarea prevederilor stabilite in autorizatia de construire ori in autorizatia de desfiintare
atrage raspunderea civila, contraventionala sau penala, cu inlaturarea neconformitatilor.

Articolul 159. Obligatiile emitentului autorizatiei de de construire si al autorizatiei de desfiintare

(1) Emitentul autorizatiei de construire si emitentul autorizatiei de desfiintare au urmatoarele
obligatii:

a) sa utilizeze SIA GEAP in procesul de emitere a autorizatiilor respective;

b) sa asigure desfasurarea activitatilor de elaborare a autorizatiilor respective fara implicarea
solicitantului;

c) sa inregistreze si sa transmita catre banca centrala de date a Registrului actelor permisive toate
informatiile cu privire la autorizatiile de construire si cele de desfiintare emise.

(2) Tn vederea asigurarii accesului la informatia cu privire la autorizatiile de construire si cele de
desfiintare emise, persoanele interesate au acces pasiv la acestea prin intermediul portalului
guvernamental unic de date deschise. In termen de 5 zile lucritoare de la data emiterii autorizatiei
respective, emitentul este obligat sa publice pe pagina web oficiala a autoritatii administratiei publice
locale extrasele depersonalizate din registre, precum si autorizatiile depersonalizate de construire si de
desfiintare si s& asigure, gratuit si nerestrictionat, accesul tuturor persoanelor citre acestea. In lipsa unei
pagini web oficiale, extrasele depersonalizate din registrele respective, precum si autorizatiile
depersonalizate de construire si de desfiinfare sunt afisate pe panoul informativ din incinta autoritatii
respective.

(3) Persoana responsabila de receptionarea cererilor de eliberare a autorizatiilor de construire si a
celor de desfiintare nu este in drept sa examineze continutul cererilor depuse si al actelor anexate, sa
refuze receptionarea acestora sau sa solicite prezentarea unor documente si informatii suplimentare,
competenta acesteia limitandu-se doar la procedura de inregistrare a cererii, la constatarea faptului daca
actele prevazute la art.148 alin.(1) sunt anexate la cerere si la eliberarea certificatului constatator, in care
se indica lista actelor anexate si prezentate.

Articolul 160. Responsabilitatea solicitantilor autorizatiilor de construire si celor de desfiintare
Solicitantii autorizatiilor de construire si celor de desfiintare poarta raspundere personala pentru
veridicitatea datelor indicate in cererea de solicitare si in documentele anexate.

Articolul 161. Responsabilitatea emitentului

(1) Responsabilitatea pentru corectitudinea emiterii autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de
desfiintare revine solidar persoanelor care au semnat pentru eliberarea acestora.

(2) Responsabilitatea pentru protectia datelor cu caracter personal, precum si pentru limitarea
accesului la date restrictionate, efectuata prin depersonalizarea obligatorie a copiilor de pe documentele
permisive si a extraselor din registre, publicate pe paginile web sau plasate pe panourile informative ale
emitentului, revine solidar acestuia.

Articolul 162. Platile pentru emiterea autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare



(1) Cuantumul platilor pentru emiterea autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare se
stabileste de catre consiliile locale si se transfera la bugetul emitentului.

(2) Pentru emiterea autorizatiei de construire sau a autorizatiei de desfiintare, solicitantul achita
plata, care se stabileste anual prin decizia consiliului local conform regulamentului corespunzator
aprobat de catre Guvern, prin intermediul serviciului guvernamental de plati electronice.

(21) Nu se percepe platd pentru emiterea autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare
in cazul obiectivelor finantate din surse publice, precum si in cazul lucrarilor de utilitate publica de interes
national.

(3) Nu se percepe plata pentru prelungirea termenului de valabilitate a autorizatiei de construire si
a autorizatiei de desfiintare.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire si a autorizatjiilor de desfiintare, consiliile locale sunt in
drept sa acorde facilitati financiare pentru unele categorii de persoane, in limitele prevazute de
regulamentul indicat la alin.(2).

[Art. 162 completat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 163. Raspunderea pentru incalcarea legislatiei privind autorizarea executiei lucrarilor de
constructii si lucrarilor de desfiintare

(1) Lucrarile de constructii executate fara autorizatie de construire si lucrarile de desfiintare
executate fara autorizatie de desfiintare se considera neautorizate, cu exceptiile prevazute de prezentul
cod.

(2) Executia lucrarilor de constructii si a lucrarilor de desfiintare in lipsa autorizatiei de construire
ori, dupa caz, a autorizatiei de desfiintare sau cu incalcarea prevederilor documentatiei de proiect atrage
raspunderea civila, contraventionala sau penala, dupa caz.

CARTEA A TREIA
CONSTRUCTIILE

TITLUL I
LUCRARILE DE CONSTRUCTII

Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE

Articolul 164. Categoriile constructiilor

(1) Constructiile, inclusiv instalatiile aferente acestora, sunt alcatuiri functionale legate solid de
teren, executate din orice tip de materiale, de regula durabile, concepute, proiectate si executate in
scopul de a adaposti si/sau de a facilita desfasurarea activitatilor umane.

(2) In sensul prezentului cod, se stabilesc urméatoarele categorii de constructii:

a) cladiri cu orice destinatie (cu caracter civil, industrial, agrozootehnic);

b) constructii de inginerie civila:

— drumuri, poduri, viaducte; cai ferate; aeroporturi, aerodromuri, heliporturi;

— constructiji hidrotehnice si amenajari portuare;

— turnuri, cosuri de fum, rezervoare si silozuri;

— turnuri de sustinere ale turbinelor eoliene, constructii centrale de cogenerare;

— obiective de infrastructura tehnico-edilitara, subterana si supraterana, si retele edilitare
(ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice;

— constructii de suport ale retelelor de transport si de distributie a energiei electrice;

c) constructii provizorii.

Articolul 165. Dreptul de a executa lucrari de construcitii
(1) Lucrarile de constructii indicate la art.2 alin.(2) pot fi executate de persoanele juridice
inregistrate in Registrul de stat in domeniul constructiilor conform prevederilor prezentului cod, ce dispun



de responsabili tehnici de executia lucrarilor de constructii care detin calificare de inginer in constructii si
sunt atestati conform prevederilor prezentului cod.

(2) Lucrarile de constructii indicate la art.2 alin.(2) pot fi executate numai in temeiul documentatiei
de proiect, elaborate si verificate conform prevederilor prezentului cod.

Articolul 166. Termenele de executie a lucrarilor de constructii

(1) Persoanele juridice indicate la art.165 alin.(1) care executa lucrari de constructii in conditiile
prezentului cod au obligatia de a executa lucrarile respective in termenul prevazut de autorizatia de
construire si de contractul de antrepriza.

(2) Investitorii au obligatia de a stipula in contractele de antrepriza finalizarea lucrarilor de
constructii conform termenului prevazut de autorizatia de construire.

(3) Tn cazul lucrarilor de constructii la drumurile publice, investitorii au dreptul de a stipula in
contractele de antrepriza un termen rezonabil de executie a lucrarilor respective, care trebuie sa fie
justificat in baza proiectului de organizare a executiei lucrarilor de constructii, a normativelor tehnice in
constructii sau de conditiile specifice de desfasurare a lucrérilor. In aceastd situatie, autorizatia de
construire se obtine dup& incheierea contractului de antrepriza. in acest caz, solicitarea de eliberare a
autorizatiei de construire adresata emitentului contine informatia despre termenul de executie a lucrarilor
stabilit in contractul de antrepriza, iar in autorizatia de construire se stabileste un termen de executie
similar.

(4) Lucrarile de constructii se considera finalizate daca au fost executate toate elementele
prevazute in autorizatia de construire si daca receptia constructiei a fost admisa, conform prevederilor
prezentului cod.

Capitolul Il
PROFESIA DE ARHITECT $SI DE INGINER
iN CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 167. Prevederi generale

(1) Prezentul cod reglementeaza modul de exercitare a profesiei de arhitect si de inginer in
constructii, atat in sectorul privat, céat si in sectorul public.

(2) in exercitarea profesiei, arhitectii si inginerii in constructii desfasoard activitdti conform
competentelor obtinute in mod corespunzator si conform atestarii tehnico-profesionale, prevazute de
prezentul cod.

Articolul 168. Specializari in exercitarea profesiei de inginer in construcitii

in exercitarea profesiei de inginer in constructii pentru domeniul ingineriei civile si al ingineriei
instalatiilor sunt recunoscute urmatoarele specializari:

a) constructii industriale si civile;

b) cai ferate, drumuri si poduri;

c) constructii si fortificatii;

d) constructii hidrotehnice;

e) inginerie miniera;

f) inginerie sanitara;

g) ingineria mediului;

h) inginerie urbana si amenajare a teritoriului, inclusiv dezvoltare regional3;

i) ingineria infrastructurii tehnico-edilitare;

j) masini si utilaje pentru construciii.

Articolul 169. Creatia arhitectilor si inginerilor in constructii



(1) Activitatea arhitectilor si inginerilor in constructii reprezinta un act complex de creatie tehnica,
care se realizeaza prin elaborarea documentatiei cu caracter tehnic, precum sunt proiectele, studiile,
referatele si rapoartele, caietele de sarcini si programele de proiectare sau cercetare, necesare pentru
conceperea, proiectarea si executia constructiilor, inclusiv a instalatiilor aferente acestora.

(2) Creatia arhitectilor si inginerilor in constructii trebuie sa asigure indeplinirea cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor, conform prevederilor prezentului cod, sa garanteze ca constructiile
si lucrarile de constructii sunt proiectate si executate astfel incat sa nu puna in pericol siguranta si
sanatatea persoanelor, animalele, bunurile de patrimoniu cultural, mediul ambiant si proprietatile.

Sectiunea a 2-a
Exercitarea profesiei de arhitect si de inginer in constructii

Articolul 170. Exercitarea profesiei de arhitect gi de inginer in constructii

(1) Detine titlul de arhitect sau de inginer in constructii, conform specializarilor prevazute la art.168,
persoana care este titulara a diplomei de studii superioare integrate (licenta si master) — in cazul
profesiei de arhitect, ori, respectiv, a diplomei de studii superioare de licenta — in cazul profesiei de
inginer in constructii, sau persoana care este titulara a unui act echivalent de studii obtinut in strainatate,
recunoscut de structura abilitata pentru recunoasterea si echivalarea actelor de studii si calificarilor, si
care a fost atestatd in conformitate cu regulamentul cu privire la atestarea tehnico-profesionala a
specialigtilor cu activitati in constructii, aprobat de catre Guvern.

(2) Profesia de inginer in constructii in sectorul privat este exercitatéd in mod liber, independent si
individual, iar in sectorul public — detinand, dupa caz, statutul de functionar public sau alte functii, in
conditiile reglementate de legislatia din domeniu, de regulamentele de organizare si functionare sau de
statutele institutiilor respective.

Articolul 171. Activitatile desfasurate de arhitecti si inginerii in constructii atestati

Arhitectii atestati si inginerii in constructii atestati sunt in drept sa desfagsoare urmatoarele activitati:

a) proiectarea unor noi constructii; proiectarea lucrarilor de modificare, de transformare, de
consolidare, de extindere si de reparatii capitale la constructiile existente, inclusiv la instalatiile aferente
acestora; proiectarea interventiilor asupra monumentelor istorice, inclusiv asupra instalatiilor aferente, si
in zonele de protectie ale acestora;

b) coordonarea generala a elaborarii documentatiei de proiect, in calitate de administrator al
proiectului de construciii;

c) urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor;

d) verificarea tehnica a documentatiei de proiect, in calitate de verificator de proiecte atestat,
potrivit cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor;

e) controlul si urmarirea asigurarii calitatii lucrarilor de constructii pe santier in procesul executiei;
urmarirea asigurarii cerintelor de protejare a monumentelor istorice Tn cadrul santierului de
restaurare/reabilitare, in calitate de responsabil tehnic atestat sau de diriginte de santier atestat ori de
reprezentant al Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica;

f) expertizarea tehnica a constructiilor existente, in calitate de expert tehnic atestat;

g) organizarea fabricarii si furnizarii de materiale si produse pentru constructii;

h) efectuarea analizelor de laborator si realizarea incercarilor;

i) efectuarea controlului de stat al calitatii lucrarilor de constructii. Controlul in cauza se efectueaza
de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, care are acces liber si nestingherit pe
santierele tarii in procesul executiei lucrarilor;

j)managementul (organizarea si desfagurarea) activitatilor de urbanism si de constructii in cadrul
institutiilor publice.

Sectiunea a 3-a
Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii
Articolul 172. Instituirea Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructji



(1) Pentru organizarea evidentei centralizate a arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in construciii se
instituie Registrul arhitectilor, urbanistilor gi inginerilor in constructii.

(2) Instituirea Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii tine de competenta
Guvernului, gestionarea acestuia fiind asigurata de catre organul central de specialitate prin intermediul
institutiei din subordine responsabile de implementarea politicilor din domeniu.

(3) In Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii sunt inclusi arhitectji, urbanistii si
inginerii In constructii din tara, precum si cei din strainatate care desfasoara activitati in domeniul
urbanismului si constructiilor in Republica Moldova.

(4) In Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii se tine evidenta inclusiv a
atestarilor, in baza carora persoanele inscrise in registrul respectiv isi exercita profesia.

(5) Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii se publica pe pagina web oficiala a
organului central de specialitate si se actualizeaza trimestrial.

Articolul 173. inregistrarea in Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii

(1) Arhitectii, urbanistii si inginerii Tn constructii din domeniul ingineriei civile si al ingineriei
instalatiilor, conform specializarilor prevazute la art.168, se inregistreaza in Registrul arhitectilor,
urbanistilor si inginerilor in constructji.

(2) Arhitectii, urbanistii si inginerii Tn constructii, cetateni ai altor state, care sunt inregistrati in
Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii, detin drepturile corespunzatoare in aceleasi
conditii ca si cetatenii Republicii Moldova.

(3) inregistrarea in Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii se efectueaza
conform regulamentului aprobat de catre Guvern.

Articolul 174. Gestionarea Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii

(1) Gestionarea Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii prevede urmatoarele
activitati:

a) inscrierea, la cerere, a arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in construcitii;

b) tinerea evidentei la zi a arhitectilor, urbanigtilor si inginerilor din constructii;

c) furnizarea catre terti a oricaror informatii legate de datele inregistrate in Registrul arhitectilor,
urbanistilor si inginerilor in constructi;

d) eliberarea gratuita la cererea persoanei inscrise, in mod obligatoriu in forma electronica si, doar
la cererea persoanei respective, pe suport de hartie, a unui certificat, care sa confina toate datele
referitoare la aceasta inregistrate in Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii.

(2) Arhitectii, urbanigtii si inginerii Tnregistrati in registrul indicat la alin.(1) nu pot fi exclusi din
registrul respectiv, acestia continuand sa ramana inscrisi permanent, insa orice modificare a statutului lor
se actualizeaza, dupa caz.

Capitolul Ill
EXECUTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Atributiile si obligatiile investitorilor

Articolul 175. Atributjile investitorilor

(1) Investitorii sunt persoane fizice sau juridice, care finanteaza si realizeaza investitii ori interventji
in timp asupra constructiilor existente, in sensul prezentului cod, incheie contracte de executie a
lucrarilor de constructii, monitorizeaza indeplinirea acestora si preiau constructia.

(2) Investitorul este responsabil, impreuna cu proiectantul, de stabilirea fazelor determinante in
documentatia de proiect, a modului de receptie a lucrarilor de constructii, care au ajuns la faze
determinante, si de dispunere a continuarii lucrarilor respective, precum si de implementarea
eventualelor masuri dispuse pentru continuarea lucrarilor, care se stabilesc prin proceduri prevazute de
normativele tehnice in construcitii.



(3) Prin faza determinanta se intelege etapa tehnologica la care au ajuns lucrarile de constructii,
dupa care executia acestora nu poate continua fara o analiza care are la baza anumite concluzii
formulate in forma scrisa intr-un proces-verbal, semnat de catre investitor, proiectant si executant.

(4) Verificarile la fazele determinante nu Tnlocuiesc si nu exclud raspunderea factorilor implicati in
proiectarea si executia constructiilor, lucrarilor de construcitii.

Articolul 176. Obligatiile de baza ale investitorilor

(1) Investitorii, indiferent de sursa de finantare a investitiei, publica sau privata, sunt responsabili de
respectarea actelor normative si a normativelor tehnice in constructii, conform sarcinilor care le revin, pe
intreaga perioada de realizare a investitiilor — concepere, proiectare, executie, receptie la terminarea
lucrarilor si receptie finala, dupa caz, si punere in functiune, precum si de elaborarea si/sau obtinerea
documentatjei initiale pentru proiectare.

(2) Investitorul are urmatoarele obligatii:

a) stabilirea, in caietele de sarcini, a nivelului de calitate care trebuie realizat prin proiectare si
executie, in baza normativelor tehnice in constructii, precum si a studiilor si cercetarilor efectuate;

b) obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare, in cazurile prevazute de lege, a avizelor
de racordare la retelele edilitare (ingineresti) si a autorizatiei de construire sau de desfiintare, precum si
depunerea la Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica a declaratiei de incepere a lucrarilor
de constructii in termen de 10 zile lucratoare Tnainte de inceperea lucrarilor autorizate;

c) asigurarea verificarii documentatiei de proiect, prin intermediul verificatorilor de proiecte atestati,
si inlaturarea neregulilor depistate in urma verificarii;

d) efectuarea expertizarii documentatiei de proiect, in caz de necesitate, in limitele prevederilor
legislatiei;

e) asigurarea corespunderii cladirii sau a unei unitati din cladire cerintelor minime de performanta
energetica, inclusiv asigurarea certificarii performantei energetice a acestora;

f) asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii prin intermediul dirigintilor de
santier atestati sau al unei intreprinderi in constructii, care desfasoara activitate de inginerie si
consultanta in constructii, si al proiectantilor, pe toata durata executiei lucrarilor, care sa fie angajati de
catre investitori in baza de contract, conform prevederilor legislatiei;

g) notificarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica, cu cel putin 15 zile Thainte de
data preconizata pentru receptia lucrarilor ajunse la urmatoarele faze determinante: trasarea axelor
cladirii pe teren, planseul la cota 0.000 si planseul ultimului nivel autorizat. Notificarea constituie temei
pentru initierea de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, in urma evaluarii riscului, a
unui control inopinat in conditiile art.19 din Legea nr.131/2012 privind controlul de stat asupra activitatji
de intreprinzator;

h) notificarea autoritatilor administratiei publice despre receptia lucrarilor ajunse la fazele
determinante: trasarea axelor cladirii pe teren, planseul la cota 0.000, planseul ultimului nivel autorizat si
amenajarea terenului;

i) asigurarea confortului si securitatii vecinatatilor, ca urmare a executiei constructiei;

j) asigurarea integritatii fosilelor, monedelor, obiectelor de valoare ori antichitatilor si a structurilor si
vestigiilor arheologice si obiectelor de interes geologic, descoperite pe santier; asigurarea descarcarii de
sarcina arheologica, in cazul amplasarii constructiei pe terenurile monumentelor istorice si arheologice i
in zonele cu potential arheologic, in conformitate cu legislatia in domeniu;

k) luarea masurilor in vederea solutionarii neconformitatilor, a inlaturarii neajunsurilor si defectelor
aparute in procesul executiei lucrarilor, precum si a deficientelor documentatiei de proiect;

[) asigurarea receptiei lucrarilor de constructii si verificarea inlaturarii neajunsurilor si defectelor
pana la expirarea termenului de garantie;

m) intocmirea, completarea si pastrarea Cartii tehnice a constructiei, inclusiv in forma electronica;

n) asigurarea expertizarii constructiilor de catre experti tehnici atestati in situatiile in care la
constructiile respective se executa lucrari de natura sa afecteze structura de rezistenta a acestora;

0) punerea la dispozitia executantului a:



— Intregii documentatii necesare pentru executia lucrarilor de constructji, in doua exemplare si in
termenele stabilite in contract;

— amplasamentului lucrarilor, liber de orice sarcina, cu exceptia devierilor de retele si altor lucrari
subterane, prevazute de documentatia de proiect;

— suprafetei de teren pentru depozitarea materialelor si produselor pentru constructii si pentru
organizarea santierului;

— cailor de acces pentru vehicule si a bransamentelor/racordurilor la retelele edilitare (ingineresti) —
apa si canalizare, energie electrica si termica, gaze naturale etc., pana la limitele amplasamentului
santierului;

— locului, cu indicarea distantei, pentru transportarea si depozitarea stratului fertil, potential fertil si
a solului mineral;

— depozitului de pamant (nisip), autorizat pentru umpluturi si ramblee;

p) trasarea axelor principale, a bornelor de referinta a cailor de acces si a limitelor terenului pus la
dispozitia executantului, precum si a cotelor de nivel in imediata apropiere a terenului;

q) verificarea si masurarea lucrarilor care devin ascunse in cel mult 3 zile lucratoare de la
notificarea executantului;

r) indicarea locului, autorizat conform legislatiei de mediu, si a distantei pentru transportarea
deseurilor rezultate din executia constructiei;

s) obtinerea autorizatiilor de desfiintare pentru constructiile existente, situate pe amplasamentul
santierului, si solutionarea problemelor ce {in de desfiintarea acestora;

t) actualizarea proiectului de executie.

(3) Investitorul are dreptul sa emita dispozitii de santier privind executia lucrarilor de constructii,
care sunt obligatorii pentru executanti. Dispozitiile de santier se emit in forma scrisa si se inregistreaza in
Cartea tehnica a constructiei. in cazul in care dispozitile de santier vizeaza modificarea documentatjei
de proiect, acestea se coordoneaza in scris cu autorul proiectului.

(4) Investitorul poarta raspundere integrala pentru exactitatea documentelor si a oricaror alte
informatii furnizate executantilor, precum si pentru dispozitiile de santier.

(5) In cazul in care investitorul si deleagé atributiile unei intreprinderi in constructii care desfisoara
activitate de inginerie si consultanta in constructii, asupra acesteia se extind prevederile prezentului cod.

[Art. 176 completat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 177. Obligatjile investitorului cu privire la proiectarea constructiilor

Investitorul, persoana fizica sau juridica, care finanteaza elaborarea documentatiei de proiect
poarta raspundere pentru indeplinirea urmatoarelor obligatii:

a) obtinerea certificatului de urbanism informativ si a certificatului de urbanism pentru proiectare, in
cazurile prevazute de lege, si a avizelor de racordare la retele edilitare (ingineresti); obtinerea avizelor
geotehnice corespunzatoare pentru elaborarea documentatiei de proiect;

b) stabilirea, impreuna cu proiectantul, a etapelor de proiectare;

c) elaborarea si aprobarea caietului de sarcini pentru proiectare;

d) incheierea contractelor de servicii de proiectare, de verificare si/sau de expertizare, care sa
includa, in mod obligatoriu:

— elaborarea studiilor necesare proiectarii;

— elaborarea documentatiei de proiect, cu asigurarea respectarii cerintelor fundamentale;

— asigurarea certificarii viitoarei performante energetice a cladirilor sau unitatilor de cladire;

— monitorizarea aplicarii documentatiei de proiect in procesul de executie a lucrarilor de construcitii;

e) respectarea legislatiei, a documentatiei de urbanism, a certificatului de urbanism, a autorizatiei
de construire si a normativelor tehnice in constructii, conform sarcinilor ce ii revin, pe toata durata de
realizare a investitiei (concepere, proiectare, executie, receptie si punere in functiune), indiferent de
sursa de finantare a investitiei, publica sau privata.

Sectiunea a 2-a



Obligatiile executantilor

Articolul 178. Obligatiile de baza ale executantilor

Executantii, persoane fizice sau juridice, poarta raspundere pentru indeplinirea urmatoarelor
obligatii de baza referitoare la calitatea constructiilor:

a) inceperea executiei lucrarilor numai la constructiile autorizate in conditiile prezentului cod si
numai in baza si in conformitate cu documentatia de proiect, elaborate si verificate conform prevederilor
prezentului cod;

b) asigurarea unui nivel de calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor,
printr-un sistem propriu de calitate, conceput si realizat prin intermediul personalului acestora care sa
includa responsabili tehnici atestati;

c) informarea neintarziata a investitorului despre toate erorile, omisiunile, neajunsurile sau
defectele identificate de acestia in documentatia de proiect sau in caietul de sarcini pentru executie in
procesul executiei lucrarilor in vederea solutionarii acestora;

d) convocarea factorilor care trebuie sa participe la verificarea lucrarilor care devin ascunse sau au
ajuns la faze determinante si asigurarea conditiilor necesare efectuarii verificarii respective, in scopul
obtinerii acordului privind continuarea executiei lucrarilor;

e) solutionarea neconformitatilor si a neconcordantelor, identificate la etapele de executie, numai in
baza solutjilor stabilite de proiectant, cu acordul verificatorului de proiect atestat si cu notificarea
investitorului, n cazul in care, in procesul executiei lucrarilor, se confrunta cu obstacole sau cu dificultati
materiale, altele decéat conditiile climaterice pe santier;

f) utilizarea, la executia lucrarilor, numai a materialelor si produselor pentru constructii si a
procedeelor prevazute de proiectul de executie, care sa dispuna de certificate de conformitate sau
pentru care exista evaluare tehnica si care conduc la realizarea cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, precum si gestionarea probelor-martor;

g) inlocuirea materialelor si produselor pentru constructii si a procedeelor, prevazute de proiectul
de executie, cu altele numai in baza solutiilor stabilite de proiectant cu acordul investitorului;

h) intocmirea documentatiei necesare pentru completarea capitolului B al Cartii tehnice a
constructiei;

i) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica in
cazul producerii unor accidente tehnice in procesul executiei lucrarilor;

j) pregatirea si prezentarea pentru receptie numai a constructiilor care corespund cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor si pentru care sunt predate investitorului documentele necesare
intocmirii Cartii tehnice a constructiei, prevazute la capitolul B din aceasta;

k) respectarea documentatiei de proiect si a normativelor tehnice in constructii pentru realizarea
unui nivelul de calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, precum si la
executia lucrarilor si la inlaturarea tuturor neajunsurilor si defectelor ascunse, in stricta conformitate cu
prevederile contractului;

[) asigurarea realizarii, in termenele stabilite, a masurilor dispuse prin actele de control sau prin
documentele de receptie a lucrarilor de constructii;

m) inlaturarea, pe proprie cheltuiala, a neajunsurilor si defectelor din punctul de vedere al calitaji,
aparute din vina acestora, atat in perioada de executie a constructiei, cat si pe durata termenului de
garantie, stabilit conform prevederilor prezentului cod;

n) readucerea terenurilor ocupate temporar la starea initiala a acestora, dupa terminarea executiei
lucrarilor de constructii;

0) asigurarea conformitatii, stabilitatii si sigurantei tuturor activitatilor pe santier, precum si
asigurarea masurilor pentru siguranta persoanelor, a caror prezenta pe santier este autorizata;
mentinerea santierului, atat timp, cat acesta este sub controlul executantilor, si a lucrarilor, atat timp, cat
acestea nu sunt finalizate si receptionate de investitor, in ordinea necesara evitarii pericolelor pentru
persoanele respective;

p) intreprinderea actiunilor necesare pentru protectia mediului in cadrul santierului si in afara
acestuia, precum si a celor necesare pentru evitarea oricaror pagube sau disconfort, provocate



persoanelor, proprietatii etc., rezultate din poluare, zgomot etc.;

q) executia lucrarilor si Tnlaturarea neajunsurilor si defectelor ascunse, astfel incat sa nu fie
afectate inutil sau peste masura confortul populatiei sau caile de acces, sa nu fie folosite si ocupate
drumurile publice sau private, care deservesc proprietatile aflate in posesia investitorului sau a altor
persoane;

r) prezentarea spre aprobare investitorului, in termenul indicat in contract, a graficului de executie a
lucrarilor si a notei privind descrierea generalda a procedeelor, masurilor si metodelor de executie a
lucrarilor;

s) sesizarea Agentiei Nationale Arheologice, in termen de 24 de ore, in cazul descoperirii pe
santier a fosilelor, mormintelor, monedelor, obiectelor de valoare, a vestigillor de constructii vechi
(pivnite, tuneluri, fundatii etc.);

t) respectarea zonelor de protectie ale retelelor electrice, ale retelelor termice si ale retelelor de
gaze naturale;

u) dotarea cu retele edilitare (ingineresti) interioare si racordarea la retelele edilitare (ingineresti)
gestionate de operatorii de sistem.

Articolul 179. Obligatiile executantilor privind apararea impotriva incendiilor

(1) Executantii lucrarilor de constructii, lucrarilor de montare a instalatiilor si echipamentelor sunt
obligati:

a) sa realizeze, integral si in termen, masurile de aparare impotriva incendiilor indicate in proiecte,
cu respectarea conditiilor de calitate prevazute de prezentul cod;

b) sa asigure luarea masurilor de aparare impotriva incendiilor necesare pe durata efectuarii
incercarilor si rodajelor mecanice;

c) sa aduca in stare de functionare instalatiile de prevenire si stingere a incendiilor, prevazute de
documentatia de executie, inainte de data receptiei constructiilor, amenajarilor sau instalatiilor
tehnologice pe care le-au realizat.

(2) Tn cadrul lucrarilor de amenajare la constructiile existente, in cazul in care, in mod justificat, nu
pot fi indeplinite unele cerinte ale reglementarilor privind siguranta la foc, se iau masuri suplimentare de
aparare impotriva incendiilor, insotite de argumentari tehnice, de calcule, de modelari etc. elaborate de
catre experti tehnici atestati si coordonate cu comitetul tehnic specializat pentru reglementarea tehnica in
constructii pe domeniul vizat.

Sectiunea a 3-a
Controlul calitatii lucrarilor de constructii
de catre investitor

Articolul 180. Dirigintii de santier

(1) Investitorul este obligat sa efectueze controlul calitatii lucrarilor de constructii prin intermediul
persoanelor specializate, numite diriginti de santier.

(2) Dirigintii de santier sau, dupa caz, intreprinderile in constructii care desfasoara activitate de
inginerie si consultanta in constructii sunt angajati/contractate direct de catre investitor si asigura, din
partea acestuia, controlul calitatii lucrarilor de constructii, de la data emiterii autorizatiei de construire si
pana la expirarea termenului de garantie.

(3) Functia de diriginte de santier poate fi detinuta numai de catre persoane atestate de comisia de
atestare specializata, conform prevederilor prezentului cod si ale regulamentului respectiv aprobat de
catre Guvern.

(4) intreprinderile in constructii care desfasoara activitate de inginerie si consultantd in constructii
pot realiza atributjiile de control al calitatii lucrarilor de constructii numai in cazul in care dispun de diriginti
de santier atestati corespunzator, angajati permanent sau pe perioada determinata prin contract de
munca incheiat in conformitate cu legislatia muncii.

(5) Dirigintii de santier atestati isi exercita atributjile privind controlul calitatji lucrarilor de constructii:

a) in perioada anterioara inceperii executiei lucrarilor de constructii;



b) in perioada de executie a lucrarilor de construcitii;
c) in perioada de receptie a lucrarilor de constructii;
d) pe durata termenului de garantie.

Articolul 181. Obligatiile dirigintelui de santier in perioada anterioara inceperii executiei lucrarilor
de constructii

in exercitarea atributiilor de control al calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente
constructiilor, in perioada anterioara inceperii executiei, dirigintele de santier atestat are urmatoarele
obligatii referitoare la calitatea construcitiilor:

a) sa verifice existenta autorizatiei de construire, corespunderea lucrarilor care urmeaza a fi
executate cu cele indicate in autorizatia de construire, precum si respectarea tuturor prevederilor
autorizatiei de construire;

b) sa predea executantului amplasamentul lucrarilor de baza, inclusiv reperele de nivelment, axele
geodezice, alte elemente de adaptare la teren, si al celor de organizare a santierului, informand
executantul despre existenta pe amplasamentul respectiv a retelelor sau lucrarilor, inclusiv subterane, si
despre actiunile cu privire la acestea, precum si masurile necesare pentru evitarea prejudicierii
vecinatatilor;

c) sa participe, impreuna cu proiectantul si cu executantul, la trasarea generala a construciiei si la
stabilirea bornelor de reper;

d) sa cunoasca prevederile studiului geotehnic si/sau a studiului pedologic, dupa caz, cartograma
volumelor de paméant si sa indice locul de depozitare a stratului fertil, precum si depozitul de pamant
(nisip) autorizat pentru umpluturi si ramblee;

e) sa studieze documentatia de proiect, caietele de sarcini, tehnologiile si procedurile prevazute
pentru executia constructiilor si sa verifice existenta tuturor pieselor scrise si desenate, corelarea
acestora, respectarea reglementarilor cu privire la verificarea documentatiei de proiect de catre
verificatori de proiecte atestati si existenta vizei expertului tehnic atestat pe documentatie, dupa caz;

f) sa verifice daca prevederile documentatiei de proiect corespund situatiei pe santier si sa
sesizeze proiectantul privind eventualele neconcordante pentru solutionarea acestora;

g) sa verifice si sa aprobe planul de control al calitatii executiei lucrarilor de construcitii, intocmit de
executant;

h) sa intocmeasca propriul plan de control al calitatii executiei lucrarilor de constructii si sa il aduca
la cunostinta executantului;

i) sa verifice existenta si valabilitatea tuturor avizelor, acordurilor, precum si a modului de
indeplinire a conditiilor impuse de acestea in documentatia de proiect.

Articolul 182. Obligatiile si responsabilitatile dirigintelui de santier in perioada de executie a
lucrarilor de constructii

in exercitarea atributjilor de control al calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente
constructiilor, in perioada de executie a lucrarilor de constructii, dirigintele de santier atestat are
urmatoarele obligatii si responsabilitati referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa admita executia lucrarilor de constructii numai in baza documentatiei de proiect, elaborate si
verificate conform prevederilor prezentului cod;

b) sa urmareasca si sa verifice, pe toata durata executiei, calitatea lucrarilor, corespunderea
acestora cu proiectul de executie, cu normativele tehnice in constructii, cu prescriptiile tehnice si
dispozitiile de santier ale investitorului;

C) sa urmareasca ca, la terminarea excavatiilor pentru fundatie, executantul sa intocmeasca,
impreuna cu specialistul geotehnician, un proces-verbal prin care sa se constate daca terenul de fundare
corespunde cu cel indicat in proiectul de executie sau in studiul geotehnic;

d) sa verifice si sa semneze, impreuna cu proiectantul, procesele-verbale de receptie a lucrarilor
ajunse la faze determinante (prevazute in anexa nr.15), stabilite de catre proiectant, si sa autorizeze
continuarea lucrarilor;



e) sa verifice si sa semneze, impreuna cu proiectantul in cazurile specificate de proiectant,
procese-verbale de receptie a lucrarilor care devin ascunse, intocmite de executant, si sa autorizeze
continuarea lucrarilor;

f) sa urmareasca ca lucrarile sa fie continuate numai dupa receptia lucrarilor care devin ascunse
sau ajunse la faze determinante si sa urmareasca realizarea eventualelor masuri dispuse prin procesul-
verbal de receptie;

g) sa verifice si sa avizeze fisele si proiectele tehnologice de executie, procedurile de realizare a
lucrarilor, planurile de verificare a executiei, proiectele de organizare a executiei lucrarilor, precum si
programele de realizare a construcitiilor;

h) sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele necesare pentru verificarea
respectarii prevederilor prezentului cod si sa urmareasca realizarea, in termenele stabilite, a masurilor
dispuse prin actele de control;

i) sa nu permita executia lucrarilor de catre persoane care nu au fost autorizate conform
prevederilor prezentului cod si sa admita la executia lucrarilor numai lucratori calificati si care detin acte
ce atesta calificarea acestora, conform nomenclatorului lucrarilor de constructii aprobat de Guvern;

j) sa verifice respectarea legislatiei cu privire la materialele si produsele pentru constructii,
respectiv, existenta documentelor de certificare a calitatii, corespunderea calitatii acestora cu prevederile
documentelor de calitate, documentatiei de proiect, contractelor si sa interzica utilizarea materialelor i
produselor pentru constructii necorespunzatoare sau fara certificate de conformitate, fara declaratie de
conformitate ori fara evaluare tehnica, in cazul produselor si procedeelor noi;

k) sa transmita catre proiectant sesizarile proprii si ale participantilor la realizarea constructiei
privind neconformitatile identificate in procesul executiei acesteia;

I) sa sisteze executia lucrarilor de constructii in cazul in care neconformitatile identificate sunt de
natura sa determine nerealizarea uneia dintre cerintele fundamentale aplicabile constructiei respective
ori Tn cazul in care s-au produs defecte grave din punctul de vedere al calitatii lucrarilor de construciii,
cauzate de nerespectarea documentatiei de proiect, a normativelor tehnice in constructii, a cartilor
tehnologice si instructiunilor;

m) sa permita reluarea lucrarilor prevazute la lit.k) doar dupa remedierea neconformitatilor
respective in baza solutiilor elaborate de proiectant si avizate de verificatorul de proiecte atestat sau in
baza solutiilor elaborate de un expert tehnic atestat;

n) sa intocmeasca si sa completeze, in procesul executiei, Cartea tehnica a constructiei conform
art.229 si sa verifice completarea de catre executant a capitolului B al Cariii tehnice a constructiei,
conform prevederilor prezentului cod.

Articolul 183. Obligatiile si responsabilitatile dirigintelui de santier in perioada de receptie a
lucrarilor de construciii

in exercitarea atributiilor de control al calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente
constructiilor, in perioada de receptie a lucrarilor de constructii, dirigintele de santier are urmatoarele
obligatii si responsabilitati referitoare la calitatea construcitiilor:

a) sa urmareasca ca pentru receptie sa fie admise numai constructiile, lucrarile de constructii care
corespund cerintelor fundamentale aplicabile, impuse de documentatia de proiect, si numai constructiile
pentru care a primit de la executant documentatia aferenta capitolului B din Cartea tehnica a constructiei;

b) sa controleze realizarea tuturor masurilor dispuse de comisia de receptie;

c) sa participe la activitatea comisiei de receptie si sa intocmeasca procesele-verbale de receptie a
constructiilor, a lucrarilor de constructii;

d) sa asigure transmiterea proceselor-verbale de receptie a constructiilor structurilor specializate
ale autoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor prezentului cod;

e) tnainte de receptia constructiei, sa aduca in ordine toata documentatia (piesele scrise, desenate,
notele de calcul, dispozitiile de santier etc.) referitoare la executia si receptia constructiei si sa incheie
situatia financiara a lucrarilor pentru stabilirea valorii definitive a investitiei;

f) sa completeze Cartea tehnica a constructiei cu toate documentele prevazute de prezentul cod,



astfel incat aceasta sa reflecte situatia la zi a constructiei si, in acelasi timp, istoricul realizarii acesteia;
g) sa predea investitorului sau proprietarului toatd documentatia tehnica si economica a
constructiei, impreuna cu Cartea tehnica a constructiei.

Articolul 184. Obligatiile si responsabilitatile dirigintelui de santier pe durata termenului de garantie

Pe durata termenului de garantie, dirigintele de santier are urmatoarele obligatii si responsabilitati
referitoare la calitatea construcitiilor:

a) sa urmareasca realizarea de catre factorii implicati a observatiilor, remedierilor si completarilor,
indicate in procesul-verbal de receptie a constructiei;

b) sa urmareasca, comportarea in exploatare a constructiei si a instalatiilor aferente acesteia;

c) sa dispuna inlaturarea de catre executant a tuturor neajunsurilor si defectelor aparute pe durata
termenului de garantje;

d) sa intocmeasca procese-verbale de inlaturare a neajunsurilor si a defectelor, pe durata
termenului de garantje;

e) sa intocmeasca procesul-verbal privind expirarea termenului de garantie dupa semnarea
procesului-verbal de inlaturare a neajunsurilor si a defectelor.

Articolul 185. Drepturile si obligatiile de baza ale dirigintelui de santier

(1) Dirigintele de santier are dreptul de a participa, in calitate de reprezentant al investitorului, la
toate etapele de edificare a unei constructii: concepere, proiectare, executie si receptie a constructiei,
inclusiv pe durata termenului de garantie, in limitele atributjilor stabilite de prevederile prezentului cod si
de contractul incheiat cu investitorul.

(2) Dirigintele de santier poarta raspundere disciplinara, contraventionala sau penala, dupa caz,
pentru neindeplinirea obligatiilor prevazute la art.181-184, precum si in cazul neasigurarii, din vina
acestuia, a realizarii unui nivel de calitate al lucrarilor prevazut de documentatia de proiect, de caietul de
sarcini pentru executie, de normativele tehnice in constructii si de contractul de antrepriza.

(3) Cheltuielile necesare exercitarii obligatiilor dirigintelui de santier, prevazute la art.181-184, se
stabilesc in conformitate cu normativele tehnice in constructii si se includ in devizul general de cheltuieli
al investitiei respective.

Articolul 186. Solutionarea litigiilor

(1) Eventualele litigii dintre dirigintele de santier si executant referitoare la calitatea lucrarilor de
constructii sunt solutionate de catre un grup de lucru, format din autorul proiectului si un expert tehnic
atestat, contractat de catre investitor.

(2) Deciziile grupului de lucru indicat la alin.(1) sunt obligatorii, putand fi contestate la Consiliul de
experti in constructii, constituit in conformitate cu hotararea aprobata de catre Guvern.

Sectiunea a 4-a
Controlul calitatii lucrarilor de construcitii
de catre executanti

Articolul 187. Responsabilii tehnici

(1) Executia tuturor lucrarilor de constructii si verificarea calitatii acestora, in mod obligatoriu, se
efectueaza de catre executant, prin intermediul unor persoane specializate, numite responsabili tehnici.

(2) Responsabilii tehnici sunt angajati direct de catre executantul constructiei, asigurandu-se, din
partea acestuia, managementul si verificarea calitatii executiei lucrarilor de constructii pana la expirarea
termenului de garantje.

(3) Pentru instalatiile aferente constructiei si pentru alte lucrari specifice, executate prin contract de
subantrepriza, asigurarea calitatii executiei lucrarilor in cauza se efectueaza prin responsabilul tehnic
pentru lucrarile respective, in comun cu responsabilul tehnic pentru intregul obiectiv.

(4) Functia de responsabil tehnic poate fi detinutd numai de o persoana atestata de catre comisia
de atestare specializata, conform prevederilor prezentului cod si ale regulamentului corespunzator



aprobat de catre Guvern.

(5) Responsabilul tehnic atestat isi exercita atributiile:

a) in perioada anterioara inceperii executiei lucrarilor de constructii;

b) in perioada de executie a lucrarilor de construcitii;

c) in perioada de receptie a lucrarilor de constructii;

d) pe durata termenului de garantie.

(6) Responsabilii tehnici atestati poarta raspundere, conform atributiilor, pentru realizarea unui nivel
de calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, aferent lucrarilor de constructii
pentru executia si verificarea carora sunt angajati.

Articolul 188. Obligatiile responsabililor tehnici atestati in perioada anterioara inceperii executiei
lucrarilor de constructii

in perioada anterioara inceperii executiei lucrarilor de constructii, responsabilul tehnic atestat are
urmatoarele obligatii:

a) sa verifice detinerea autorizatiei de construire de catre investitor si corespunderea lucrarilor care
urmeaza sa fie executate cu cele mentionate in autorizatia respectiva;

b) sa preia de la investitor amplasamentul lucrarilor de baza, inclusiv reperele de nivelment, axele
geodezice, alte elemente de adaptare la teren, si al lucrarilor pentru organizarea santierului;

c) sa solicite investitorului informatii despre:

— existenta pe amplasament a unor retele sau lucrari, inclusiv subterane, si ce se intdmpla cu
acestea in procesul de executie a lucrarilor de constructii;

— masurile pe care trebuie sa le ia, pentru evitarea prejudicierii vecinatatilor;

— locul de depozitare a stratului fertil;

— depozitul de pamant (nisip), autorizat pentru umpluturi i ramblee;

d) sa preia de la investitor bransamentele/racordurile la retelele edilitare (ingineresti) necesare
organizarii santierului;

e) sa cunoasca temeinic proiectul de executie (piesele scrise, desenate, studiul geotehnic,
documentatia organizatorico-economica) si graficul de executie a lucrarilor pe care urmeaza sa le
execute si sa le verifice;

f) in cazul in care unele prevederi din documentatia de proiect nu corespund situatiei reale de pe
santier, sa sesizeze dirigintele de santier pentru solutionarea neconcordantelor;

g) sa intocmeasca un plan propriu de control al calitatii executiei lucrarilor de constructii si sa-l
coordoneze cu dirigintele de santier;

h) in procesul de verificare a executiei lucrarilor de constructii, sa utilizeze instrumente de
masurare si de control verificate metrologic.

Articolul 189. Obligatiile responsabililor tehnici atestati in perioada de executie a lucrarilor de
constructii

in perioada de executie a lucrérilor de constructii, responsabilul tehnic atestat are urmatoarele
obligatii:

a) sa admita executia lucrarilor de constructii numai in baza documentatiei de proiect, elaborate si
verificate conform prevederilor prezentului cod;

b) sa verifice si sa avizeze fisele si proiectele tehnologice de executie, procedurile de realizare a
lucrarilor, planurile de verificare a executiei, proiectele de organizare a executiei lucrarilor, precum si
programele de realizare a lucrarilor de constructii;

c) sa completeze si sa {ina evidenta la zi a documentatiei aferente capitolului B din Cartea tehnica
a constructiei, Tmpreuna cu toate documentele prevazute de prezentul cod, astfel incat aceasta sa
reflecte situatia la zi a constructiei si, in acelagi timp, istoricul realizarii acesteia;

d) sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele necesare si sa le creeze conditii
optime de lucruy;

e) sa sisteze executia lucrarilor de constructii in cazul in care s-au produs defecte grave din punctul



de vedere al calitatii, ca urmare a abaterilor de la prevederile proiectului de executie sau ale normativelor
tehnice in constructii, si sa permita reluarea executiei lucrarilor numai dupa inlaturarea defectelor
respective;

f) sa urmareasca permanent ca executia lucrarilor de constructii si calitatea acestora sa
corespunda proiectului de executie, normativelor tehnice in constructii, prescripfilor tehnice si
dispozitiilor de santier ale investitorului sau proiectantului;

g) la terminarea excavatiilor pentru fundatie, sa intocmeasca, impreuna cu specialistul
geotehnician, si sa prezinte spre verificare dirigintelui de santier atestat un proces-verbal, prin care sa se
constate daca terenul de fundare corespunde cu cel indicat in proiectul de executie sau in studiul
geotehnic si daca este posibila executia fundatiei;

h) sa intocmeasca si sa prezinte spre verificare dirigintelui de santier procesul-verbal de receptie a
lucrarilor care devin ascunse;

i) sa urmareasca ca toate materialele si produsele incorporate in constructie sa dispuna de
certificate de conformitate, buletine de incercari sau de analize;

j) sa urmareasca corespunderea calitatilor inscrise in documentele prevazute la lit.c) din prezentul
articol cu prevederile proiectului de executie sau, daca acestea nu sunt indicate in mod expres in
documentatia de proiect — cu prevederile normativelor tehnice in constructii si cu standardele aplicabile;

k) sa urmareasca ca materialele si produsele sau procedeele noi pentru constructii sa dispuna de
evaluarile tehnice corespunzatoare;

[) la cererea dirigintelui de santier atestat, in cazul nerespectarii prevederilor proiectului de
executie, pe cheltuiala proprie, sa sisteze executia lucrarilor, sa desfaca, sa demoleze partile cu defecte
si/sau sa inlature defectele, cu avizul proiectantului, care va intocmi documentatia de inlaturare a
defectelor in baza unei expertize tehnice, dupa caz;

m) sa sesizeze investitorul asupra neconformitatilor din documentatia de proiect sau celor
identificate Tn procesul executiei lucrarilor, pentru ca acesta sa ofere solutii pentru continuarea executiei
lucrarilor;

n) sa sesizeze dirigintele de santier si Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, in
termen de 24 de ore, in cazul producerii unor accidente tehnice;

0) sa semneze actele de receptie corespunzatoare, cu sau fara obiectii, dupa verificarea si
examinarea lucrarilor executate;

p) sa intocmeasca si sa predea investitorului documentatia tehnica de executie a constructiei
(capitolul B din Cartea tehnica a constructiei);

g) sa sesizeze dirigintele de santier asupra indeplinirii conditilor pentru efectuarea receptiei
lucrarilor care devin ascunse sau celor ajunse la faze determinante si sa prezinte spre verificare
dirigintelui de santier atestat procesele-verbale de receptie a lucrarilor ajunse la faze determinante;

r) sa continue executia lucrarilor numai dupa efectuarea receptiei lucrarilor care devin ascunse sau
celor ajunse la faze determinante si numai dupa executarea eventualelor masuri dispuse prin procesul-
verbal de receptie.

Articolul 190. Obligatiile responsabililor tehnici atestati in perioada de receptie a constructiilor

In exercitarea atributiilor de executie si verificare a calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor
aferente constructiilor, in perioada de receptie a constructiilor, responsabilii tehnici atestati au
urmatoarele obligatii si responsabilitati referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa prezinte pentru receptie doar constructiile, lucrarile de constructii care corespund cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor, impuse de proiectul de executie si de normativele tehnice in
constructii;

b) sa prezinte investitorului, Tnainte de receptia constructiei, documentatia de la capitolul B din
Cartea tehnica a constructiei si documentele aferente (schemele de executie, releveele, certificatele de
calitate, certificatele de conformitate, buletinele de incercari, evaluarile tehnice, avizele si certificatele de
garantie pentru utilajele si echipamentele montate);

c) sa execute, in termenele stabilite, remedierile, completarile si masurile dispuse de comisia de



receptie.

Articolul 191. Obligatiile responsabililor tehnici atestati pe durata termenului de garantie

Pe durata termenului de garantie, responsabilul tehnic atestat are urmatoarele obligatii si
responsabilitati referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa indeplineasca toate masurile si observatiile dispuse de comisia de receptie si sa inlature
neajunsurile si defectele indicate in procesul-verbal de receptie a constructiei;

b) sa inlature toate neajunsurile si defectele aparute pe durata termenului de garantje.

Capitolul IV
RECEPTIA CONSTRUCTIILOR SI A INSTALATIILOR
AFERENTE ACESTORA

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 192. Prevederi generale privind receptia constructiilor si a instalatiilor aferente acestora

(1) Receptia constructiilor, inclusiv a instalatiilor aferente acestora, constituie o actiune, desfasurata
in baza examinarii nemijlocite a lucrarilor de constructii, de constatare a realizarii acestora in
conformitate cu proiectul de executie verificat, cu autorizatia de construire, cu normativele tehnice in
constructii si cu documentele incluse in Cartea tehnica a constructiei.

(2) Receptia constructiilor si a instalatiilor aferente acestora este o actiune obligatorie, prin care se
constata si se consemneaza, in documente specifice, realizarea lucrarilor de construciii la nivelurile de
calitate proiectate pentru satisfacerea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, precum si
respectarea prevederilor contractuale.

(3) Receptia constructiilor si instalatiilor aferente acestora se efectueaza de catre investitor, cu
notificarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica, care, la randul sau, notifica inclusiv
autoritatea administratiei publice care a emis autorizatia de construire. La recepiie pot participa si alti
specialisti desemnati de catre investitor, corespunzator categoriei de importantd a constructiei, conform
prevederilor prezentului cod. In cazul in care constructia este amplasatd pe teren proprietate publica a
statului, este notificata, in mod obligatoriu, autoritatea publica centrala cu competente de administrare a
proprietatii publice, in corespundere cu prevederile Legii nr.121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, care a emis acordul pentru obtinerea certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire.

(4) Receptia incaperilor incorporate in sau anexate la casele individuale amplasate separat, cuplat
sau insiruit, de tip duplex (triplex) poate fi efectuata separat, daca proiectul de executie prevede aceasta.

(5) Documentatia de executie a constructiei, impreuna cu toate documentele referitoare la
realizarea acesteia, este parte componenta a Cartji tehnice a constructiei.

(6) Se interzice utilizarea constructiilor nereceptionate, precum si receptia blocurilor
locative/complexelor rezidentiale fara dotarea acestora cu retele edilitare (ingineresti) interioare si/sau
fara racordarea retelelor respective la retelele edilitare (ingineresti) gestionate de operatorii de sistem.

(7) Face exceptie de la prevederile alin.(6) utilizarea constructiilor nereceptionate in calitate de
depozite pentru organizarea santierului.

(8) Pregatirea tehnica a constructiei pentru receptie trebuie sa corespunda intocmai proiectului de
executie verificat care a servit drept temei pentru emiterea autorizatiei de construire. In cazul in care, in
procesul executiei au fost aprobate normative tehnice noi sau au fost modificate cele existente,
beneficiarul/investitorul, Tmpreuna cu autorul proiectului, analizeaza oportunitatea operarii
modificarilor/actualizarilor corespunzatoare in documentatia de proiect, inclusiv cea de deviz.

(9) La obiectivele finantate din contul mijloacelor bugetului de stat, ale bugetelor locale, ale fondului
rutier, ale bugetelor de asigurari sociale, ale fondurilor asigurarilor obligatorii de asistenta in medicina,
ale fondurilor speciale, ale creditelor acordate cu garantia statului, precum si al mijloacelor institutjilor si
intreprinderilor de stat si ale societatilor pe actiuni, in capitalul social al carora partea majoritara o



constituie cota statului, si in cazul in care obiectivul reconstruit este un bun proprietate publica, dar este
reconstruit in cadrul unui parteneriat public-privat sau din investitii private, receptia constructiei se
efectueaza in doua etape:

a) receptia la terminarea lucrarilor;

b) receptia finala.

(10) Perioada de la receptia la terminarea lucrarilor si pana la receptia finala nu poate fi mai mare
de un an. Termenul de un an poate fi prelungit doar din motive argumentate, precum prezenta unor
evenimente in afara controlului, a unor obiective complexe, executate pe transe, sau a unor litigii de
judecata.

(11) intre receptia la terminarea lucrarilor si receptia finald, organul abilitat cu functie de control in
domeniul constructiilor efectueaza controlul volumului si costului lucrarilor de constructii.

(12) Receptia la obiectivele finantate din surse financiare private se efectueaza intr-o singura
etapa.

(13) Prevederile prezentului articol se aplica inclusiv in cazul constructiilor la cheie si al
constructiilor gata de ocupare.

Articolul 193. Actele de receptie a construciiilor si a instalatiilor aferente acestora

(1) Receptia constructiilor, inclusiv a instalatiilor aferente acestora, constituie o parte componenta a
sistemului calitatii Tn constructii, reprezentand actul cu forma de proces-verbal de receptie, semnat de
catre comisia de receptie respectiva, prin care investitorul declara ca accepta si preia o constructie
finisata si instalatile aferente acesteia, cu sau fara obiectii, si ca aceasta poate fi utilizata conform
destinatiei.

(2) Prin actul de receptie a constructiei, inclusiv a instalatiilor aferente acesteia, se certifica faptul
ca executantul si-a indeplinit obligatiile potrivit prevederilor contractului, ale proiectului de executie
verificat si ale autorizatiei de construire.

Articolul 194. Constructiile si instalatiile aferente acestora supuse receptiei

(1) Sunt supuse procedurii de recepfie:

a) constructiile noi, de orice categorie, si instalatiile aferente acestora;

b) interventiile in timp asupra constructiilor existente, precum sunt:

— lucrarile de consolidare a constructiei;

— lucrarile de modificare, de modernizare si de extindere a constructiei;

— lucrarile de reparatji capitale a constructjei;

— lucrarile de interventie asupra monumentelor istorice (conservare, restaurare si reabilitare).

(2) Prevederile prezentului articol nu se extind asupra lucrarilor de intretinere, de remediere si de
reparatii curente a constructiilor, inclusiv a drumurilor.

Articolul 195. Responsabilii de organizarea receptiei constructiilor si instalatjiilor aferente acestora
Responsabili de organizarea receptiei constructiilor si a instalatiilor aferente acestora sunt
investitorii, indiferent de sursa de finantare, de forma de proprietate sau de destinatia constructiei.

Sectiunea a 2-a
Procedura de receptie a constructiilor
si instalatiilor aferente acestora

Subsectiunea 1
Receptia la terminarea lucrarilor
Articolul 196. Notificarea datei terminarii lucrarilor
Executantul constructiei si al instalatiilor aferente acestora este obligat sa notifice investitorul cu
privire la data terminarii tuturor lucrarilor de constructii prevazute in contract printr-un document scris,
lucrari confirmate de dirigintele de santier prin aplicarea semnaturii in documentul in cauza.



Articolul 197. Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor aferente acesteia la terminarea
lucrarilor

(1) Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor aferente acesteia la terminarea lucrarilor (in
continuare — comisia de receptie) este desemnata de catre investitor in cel mult 10 zile de la data
notificarii terminarii lucrarilor de catre executantul constructiei.

(2) Comisia de receptie se formeaza din cel putin 5 membri, specialisti atestati in domeniu, in
calitate de presedinte al comisiei de receptie fiind desemnat reprezentantul investitorului.

(3) In cadrul comisiei de receptie participa, inh mod obligatoriu:

a) reprezentantul investitorului — responsabil de exploatarea constructiei respective;

b) reprezentantul organului central de specialitate responsabil de protejarea patrimoniului cultural —
in cazul interventiilor asupra monumentelor istorice sau al executiei constructiilor in zonele de protectie
ale monumentelor istorice;

c) responsabilul tehnic care reprezinta interesele executantului;

d) reprezentantul autoritati competente pentru protectia mediului — pentru obiectivele cu impact
semnificativ asupra mediului indicate in anexele nr.1 si nr.2 la Legea nr.86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului.

(4) Pentru constructiile din cadrul obiectivelor cu caracter secret, stabilite prin ordinele Ministerului
Apararii, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului de Informatii si Securitate al Republicii Moldova si
Serviciului de Protectie si Paza de Stat, comisia de receptie este desemnata de catre organele acestora.

(5) In cadrul comisiei de receptie pot participa si alti membri, desemnati de cétre investitor, in
corespundere cu categoria de importanta a constructiei.

(6) La receptia unitatilor de cogenerare si a retelelor electrice de transport se includ si specialisti
din cadrul organului supravegherii energetice de stat.

(7) Pentru constructiile de importanta exceptionala (categoria A), stabilite conform art.128, avand in
vedere nivelul de risc sub aspectul sigurantei, destinatia, modul de utilizare, complexitatea si volumul
lucrarilor care fac obiectul receptiei, comisia de receptie se formeaza din cel putin 7 membri, care sunt
specialigti atestati in domeniul relevant.

(8) Pentru constructiile de importanta redusa, stabilite conform anexei nr.10, comisia de receptie se
formeaza din 3 membri, specialigti atestati in domeniu, cu exceptia obiectivelor finantate din contul
mijloacelor bugetului de stat, ale bugetelor locale, ale fondului rutier, ale bugetelor de asigurari sociale,
ale fondurilor asigurarilor obligatorii de asistenta in medicina, ale fondurilor speciale, ale creditelor
acordate cu garantia statului, precum si al mijloacelor institutiilor si intreprinderilor de stat si ale
societatilor pe actiuni, in capitalul social al carora partea majoritara o constituie cota statului, si cu
exceptia cazului in care obiectivul reconstruit este un bun proprietate publica, dar este reconstruit in
cadrul unui parteneriat public-privat sau din investitii private, care se receptioneaza in conformitate cu
prevederile art.192 alin.(9).

(9) Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica participa la receptia urmatoarelor categorii
de constructii:

a) obiectivele finantate din contul mijloacelor bugetului de stat, ale bugetelor locale, ale fondului
rutier, ale bugetelor de asigurari sociale, ale fondurilor asigurarilor obligatorii de asistenta in medicina,
ale fondurilor speciale, ale creditelor acordate cu garantia statului, precum si din contul mijloacelor
institutiilor si intreprinderilor de stat si ale societatilor pe actiuni, in capitalul social al carora partea
majoritara o constituie cota statului, si in cazul in care obiectivul reconstruit este un bun proprietate
publica, dar este reconstruit in cadrul unui parteneriat public-privat sau din investitii private;

b) cladiri cu menire social-culturala si comerciala cu mai mult de cinci etaje;

c) blocuri locative, camine, hotele si institutii rezidentiale sau de plasament temporar, cu mai mult
de cinci etaje.

(10) Tn cazurile prevdzute la alin.(9), investitorul depune la Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, semnat de catre membrii
comisiei de receptie si insotit de Cartea tehnica a constructiei, pentru expunerea concluziei in procesul-



verbal. Inspectoratul, in termen de 30 de zile, Tsi expune concluzia pozitiva in procesul-verbal sau, in
cazul identificarii neconformitatilor, refuza expunerea concluziei pozitive in procesul-verbal respectiv si
notifica solicitantul, in termen de 30 de zile, cu privire la neconformitatile identificate, cu referinte la
normativele tehnice in constructii relevante. Daca neconformitatile identificate pot fi inlaturate pana la
receptia finala, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica expune in procesul-verbal o
concluzie pozitiva conditionata, iar investitorul este obligat sa respecte obieciiile Inspectoratului.

(11) Tn scopul examinarii contraventiei cu privire la depésirea perioadei stabilite de lege pentru
expunerea concluziei de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, investitorul
expediaza, prin posta cu scrisoare recomandata, in adresa Centrului National Anticoruptie, o notificare in
care declara, pe propria raspundere, faptul ca nu a primit, in termenul legal, de la Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnica concluzia si nici refuzul oficial de expunere a acesteia, precum si ca
termenul de eliberare nu a fost suspendat sau suspendarea este ori a devenit nula.

(12) Decizia Inspectoratului national pentru supraveghere tehnica privind refuzul expunerii
concluziei sau privind suspendarea expunerii concluziei se remite solicitantului, in termen de 30 de zile
din data receptionarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, semnat de catre memobirii
comisiei de receptie si insotit de Cartea tehnica a constructiei, pentru expunerea concluziei, in care se
indica motivele argumentate cu referinte exprese la normele care au servit drept temei pentru refuz sau
suspendare.

(13) Pentru constructile din cadrul obiectivelor misiunilor diplomatice ale statelor straine in
Republica Moldova, comisia de receptie este desemnata de catre organul central de specialitate in
domeniul politicii externe.

[Art. 197 completat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 198. Procedura de receptie a constructiei

(1) Investitorul are obligatia de a stabili data inceperii procedurii de receptie a constructiei in cel
mult 15 zile de la data notificarii terminarii lucrarilor de catre executantul constructiei si comunica data
stabilita:

a) membrilor comisiei de receptie a constructiei;

b) executantului lucrarilor de constructii;

c) proiectantului care a elaborat documentatia de proiect, care va intocmi un aviz cu privire la
modul in care au fost executate lucrarile de construcitii.

(2) La receptia lucrarilor de constructii si a instalatilor aferente constructiilor, la solicitarea
autoritatilor publice, persoanelor fizice si juridice, Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta emite
aviz consultativ privind respectarea normelor si regulilor de aparare impotriva incendiilor.

Articolul 199. Constatarile anterioare receptiei constructiei

(1) Autorul proiectului, in cadrul monitorizarii aplicarii documentatiei de proiect in procesul de
executie a lucrarilor de constructii, efectueaza constatari si inscrieri in Cartea tehnica a constructiei,
referitoare la respectarea prevederilor proiectului de executie, detaliind, dupa caz, modificarile aduse
documentatjei de proiect initiale si motivele deciziilor respective, precum si alte informatii relevante.

(2) Cartea tehnica a constructiei trebuie completata integral conform cerintelor in vigoare si include
obiectiile formulate in cadrul supravegherii de autor, inclusiv abaterile de la documentatia de proiect,
daca au fost constatate, precum si insemnarile privind inlaturarea neajunsurilor si defectelor sau privind
acceptarea propunerilor in procesul executiei lucrarilor.

(3) In anexa la Cartea tehnicd a constructiei, care este parte componentd a acesteia, sunt
efectuate constatari si inscrieri privind modul in care constructia finisata respecta prevederile proiectului
de executie, inclusiv modificarile efectuate in procesul executiei, si prevederile contractului, precum si
privind calitatea executiei constructiei, de catre urmatoarele organe teritoriale de control:

a) subdiviziunea teritoriala a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica cu competente
in domeniul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor;

b) organul teritorial de control al Agentiei Nationale pentru Sanatate Publica;



c) organul teritorial de control al Inspectoratului pentru Protectia Mediului — in cazul in care
proiectul de executie contine si compartimentul protectiei mediului;

d) reprezentantul autoritati administratiei publice centrale sau, dupa caz, locale abilitate cu
protejarea patrimoniului cultural — in cazul interventiilor asupra monumentelor istorice;

e) autorul proiectului.

(4) In cazul in care organele teritoriale de control, prevazute la alin.(3), nu au efectuat constatari si
inscrieri in Cartea tehnica a constructiei, acestea aplica semnatura in anexa la Cartea tehnica a
constructiei, fapt care confirma lipsa obiecfiilor din partea acestora. Lipsa obiectiilor trebuie motivata in
forma scrisa in anexa la Cartea tehnica a constructiei.

(5) In cazul constructiilor civile, investitorul prezintd comisiei de receptie certificatul despre
rezultatul inspectarii constructiei, eliberat, pe cheltuiala investitorului, de catre structurile teritoriale ale
Agentiei Servicii Publice in modul stabilit, la solicitare, sau de catre intreprinderile de stat si private care
au ingineri cadastrali certificati.

Articolul 200. Receptia cladirilor aglomerate

(1) La receptia cladirilor cu Tnaltimea de peste 28 metri, care dispun de incaperi aglomerate cu
capacitatea pentru mai mult de 150 de persoane, la receptia hotelurilor, a spitalelor, a centrelor de zi, a
institutiilor rezidentiale sau de plasament temporar, a institutiilor de invatamant prescolar si primar sau a
altor cladiri, destinate persoanelor care nu se pot evacua singure, investitorii sunt obligati sa includa in
comisiile de receptie si 0 persoana desemnata de organul supravegherii de stat a masurilor contra
incendiilor, participarea careia este solicitata, in forma scrisa, de catre investitor cu cel putin 15 zile
inainte de data receptiei constructiei.

(2) Numele persoanei desemnate conform alin.(1) este comunicat investitorului de catre organul
supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor, in forma scrisa, in cel mult 3 zile lucratoare de la
data receptionarii solicitarii.

(3) n procesul-verbal de receptie a constructiei este consemnata realizarea mé&surilor prevazute de
documentatia de executie din punctul de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, fara care receptia
nu poate fi admisa.

Articolul 201. Receptia lucrarilor de interventii asupra monumentelor istorice

(1) La receptia lucrarilor de interventii asupra monumentelor istorice, inscrise in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, investitorii sunt obligati sa includa in comisiile de
receptie reprezentantul organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural,
participarea caruia este solicitata, in forma scrisa, de catre investitor cu cel putin 15 zile Thainte de data
receptiei constructiei.

(2) Numele persoanei desemnate conform alin.(1) este comunicat investitorului de catre organul
central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in forma scrisa, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data receptionarii solicitarii.

Articolul 202. Notificarea termenelor de receptie a constructiilor

(1) Tn cazul in care investitorul nu stabileste, in urma notificarii primite de la executantul
constructiei, o data pentru efectuarea receptiei constructiei in termenul prevazut la art.198 sau in cazul in
care, la data stabilita, nu se prezinta la locul receptiei constructiei, direct sau prin imputernicit,
executantul reinnoieste cererea pentru fixarea unei noi date de receptie a constructiei, conform
prevederilor art.198. Data stabilita de catre investitor nu trebuie sa depaseasca 30 de zile din data
receptionarii notificarii.

(2) Daca nici pana la expirarea celui de-al doilea termen investitorul nu stabileste data receptiei
constructiei sau daca comisia de receptie nu se prezinta la data fixata, direct sau prin imputerniciti, in cel
mult 12 zile de la expirarea celui deal doilea termen executantul constructiei stabileste o noua data de
receptie a constructiei si notifica investitorului, in cel mult 3 zile, termenul fixat.

(3) Daca investitorul, prin comisia de receptie, nu se prezinta la data fixata si nici nu a convenit cu



executantul constructiei, inainte de data fixata de acesta conform prevederilor alin.(2), asupra altui
termen pentru receptia constructiei, executantul notifica investitorului, in forma scrisa, ultimul termen de
convocare a comisiei de receptie.

(4) Investitorul poarta raspundere pentru acoperirea tuturor prejudiciilor produse prin neconvocarea
comisiei de receptie.

Articolul 203. Comisia de receptie

(1) Comisia de receptie se intruneste la data, ora si locul fixate, iar presedintele acesteia, numit
conform art.197, stabileste programul conform caruia se va efectua receptia constructiei.

(2) Comisia de receptie activeaza in componenta deplina si in termenul stabilit de presedintele
acesteia. Hotararea comisiei este adoptata prin semnarea, nemijlocit la constructie, a procesului-verbal
de receptie a constructiei de catre toti membrii acesteia.

Articolul 204. Solutionarea divergentelor in cadrul comisiei de receptie a constructiei

(1) In cazul aparitiei unor divergente in urma cérora unii membri ai comisiei de receptie refuza
semnarea procesului-verbal de receptie a constructiei, avand motive argumentate, presedintele comisiei
respective sisteaza receptia constructiei pana la solutionarea divergentelor.

(2) Pentru solutionarea divergentelor, presedintele comisiei de receptie apeleaza, in functie de
natura divergentelor, la autorul proiectului ori la un expert tehnic atestat, care prezinta, in forma scrisa, o
concluzie privind solutionarea divergentelor.

Articolul 205. Verificarile comisiei de receptie

(1) Comisia de receptie examineaza, in mod obligatoriu:

a) respectarea prevederilor autorizatiei de construire, precum si constatarile, prescriptiile si
conditiile de executie impuse de organele de control;

b) executia lucrarilor conform prevederilor contractului, ale proiectului de executie si ale
normativelor tehnice in constructii, cu respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor
prevazute de prezentul cod;

c) constatarile si observatiile autorului proiectului, prevazute la art.199 alin.(1), din Cartea tehnica a
constructiei;

d) constatarile, observatiile, prescriptiile si conditile de executie impuse de organele de control,
prevazute la art.199 alin.(3);

e) terminarea tuturor lucrarilor prevazute in contractul incheiat intre investitor si executant si in
documentatia anexata la contract;

f) incercarile si testarile instalatiilor tehnologice privind functionarea acestora la parametrii prevazuti
de documentatia de proiect;

g) documentele incluse in Cartea tehnica a constructiei;

h) valoarea declarata a investitiei;

i) notificarea si participarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica la receptia
lucrarilor ajunse la faze determinante, prevazute la art.176 alin.(2) lit.f).

(2) In cadrul receptiei, inclusiv al receptiei finale, in cazuri argumentate, in care exista dubii asupra
inscrierilor din documentele Cartii tehnice a constructiei sau exista unele defecte si/sau deteriorari,
avand cauze neidentificabile, comisia de receptie solicita efectuarea expertizelor, incercarilor, probelor si
testelor suplimentare, precum si alte documente.

(3) Efectuarea expertizelor, incercarilor, probelor si testelor prevazute la alin.(2) este achitata de
catre investitor, iar de catre partea responsabila de admiterea acestor defecte sau deteriorari — dupa
constatarea acestui fapt.

(4) in cazul in care se constatd ca solicitarea efectuarii expertizelor, incercarilor, probelor sau
testelor, conform alin.(2), a fost abuziva si neintemeiata, membrii comisiei poarta raspundere civila,
contraventionala sau penala, dupa caz, in limita competentelor si atributjilor acestora.

(5) Verificarea si examinarea constructiei se efectueaza, in toate cazurile, prin cercetarea vizuala a



constructiei si analizarea documentelor prezentate.
(6) Comisia de receptie a obiectivelor finantate din surse financiare private solicita pentru
examinare doar avizele autoritatilor competente care sunt expres prevazute de legislatia in domeniu.

Articolul 206. Concluziile comisiei de receptie

(1) Dupa finalizarea examinarii, comisia de receptie consemneaza observatiile si concluziile in
procesul-verbal de receptie a constructiei, care se intocmeste conform modelului prezentat in anexa
nr.12.

(2) Procesul-verbal de receptie a constructiei cuprinde, in mod obligatoriu, concluziile privind
admiterea, cu sau fara obiectii, a receptiei constructiei, amanarea sau respingerea acesteia.

Articolul 207. Admiterea receptiei constructiilor

(1) Comisia de receptie recomanda admiterea receptiei constructiei in cazul in care nu exista
obiectii sau cele consemnate nu sunt de natura sa afecteze utilizarea constructiei conform destinatiei
stabilite in proiect.

(2) In cazul in care la admiterea receptiei sunt consemnate obiectji, conform alin.(1), in procesul-
verbal de receptie a constructiei se indica, in mod expres, neajunsurile si/sau defectele care trebuie
inlaturate si termenele inlaturarii acestora.

Articolul 208. Amanarea receptiei constructiilor

Comisia de receptie recomanda amanarea receptiei constructiei in cazul in care:

a) constata ca unele lucrari, prevazute de caietul de sarcini pentru executie si de contract, nu sunt
executate sau nu sunt finisate;

b) constructia prezinta neajunsuri si defecte a caror inlaturare este de durata si care, daca nu ar fi
inlaturate, ar diminua considerabil utilitatea construciiei;

c) exista, in mod justificat, dubii cu privire la calitatea lucrarilor si este nevoie de anumite incercari
pentru a le clarifica;

d) lipseste Cartea tehnica a constructiei sau aceasta este incomplets;

e) nu au fost inlaturate neajunsurile si defectele constatate de organele teritoriale si centrale de
control, conform prevederilor art.199;

f) constructia nu respecta cerintele stabilite la art.61.

Articolul 209. Respingerea receptiei constructiilor

(1) Comisia de receptie recomanda respingerea receptiei constructiei daca se constata neajunsuri
si defecte care nu pot fi inlaturate si care, prin natura acestora, impiedica realizarea unei sau mai multor
cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, caz in care se impune efectuarea expertizelor, reproiectarii
si refacerii lucrarilor.

(2) TIn cazul respingerii receptiei constructiei, investitorul sau beneficiarul inainteaza reclamatji
pentru recuperarea pagubelor impotriva factorilor implicati in executia constructiei, vinovati de
neajunsurile si defectele constatate in cadrul receptiei, conform prevederilor prezentului cod si ale
contractului de antrepriza.

Articolul 210. Absenta executantului la receptia constructiei

(1) Absenta executantului la receptia constructiei nu constituie motiv pentru amanarea si/sau
anularea receptiei constructjei.

(2) In cazul in care executantul nu se prezint4 la receptia constructiei, investitorul soliciti asistenta
la receptie a unui expert tehnic atestat, care nu se afla in potential conflict de interese, sau, dupa caz, a
unui grup de experti tehnici atestati, care consemneaza intr-un raport de expertiza, separat de procesul-
verbal de receptie a construcitiei, situatia de fapt constatata.

(3) Absenta la receptia constructiei a unor persoane sau reprezentanti convocati este consemnata
in procesul-verbal de receptie a construciiei.



Articolul 211. Procesul-verbal de receptie a constructiei

(1) La finalizarea procesului de receptie a constructiei, comisia de receptie consemneaza
concluziile, obiectijile si recomandarile in procesul-verbal de receptie a constructiei, al carui model este
prevazut in anexa nr.12.

(2) Presedintele comisiei de receptie transmite investitorului, in termen de 5 zile, procesul-verbal de
receptie a constructiei impreuna cu obiectiile argumentate ale membrilor comisiei de receptie si cu
referintele la prevederile actelor normative, precum si cu recomandarile comisiei privind admiterea,
amanarea sau respingerea recepfiei.

(3) In baza procesului-verbal de receptie a constructiei, dupa expunerea concluziei Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica, investitorul hotaraste cu privire la admiterea, amanarea sau
respingerea receptiei constructiei si notifica executantului constructiei hotararea sa in cel mult 5 zile,
impreuna cu un exemplar al procesului-verbal de receptie a construciiei.

(4) In cazul in care la admiterea receptiei constructiei au fost consemnate obiectii, in procesul-
verbal de receptie a constructiei se indica, in mod expres, neconformitatile care trebuie inlaturate.

(5) In situatia in care comisia de receptie recomanda amanarea sau respingerea receptiei, aceasta
propune, printr-un aviz preliminar la receptia constructiei, masuri pentru inlaturarea neajunsurilor i
defectelor constatate.

(6) Procesul-verbal de receptie a constructiei se aproba de catre investitor si contine, in mod
obligatoriu:

a) valoarea declarata a investitiei, calculata conform actelor de verificare si datelor din evidentele
contabile;

b) data expirarii termenului de garantie;

c) termenele de inlaturare a neajunsurilor si defectelor.

(7) Termenele de inlaturare a neajunsurilor si defectelor sunt convenite cu executantul constructiei,
insa acestea nu pot depasi 90 de zile de la data receptiei constructiei, cu exceptia cazului in care, din
cauza conditiilor climaterice, trebuie fixat alt termen.

(8) In cazul in care executantul constructiei nu isi indeplineste obligatiile prevazute la alin.(7), dupa
expirarea termenelor convenite, investitorul notifica in acest sens executantul constructiei si, daca acesta
nu ia masuri aferent notificarii In cauza, investitorul este in drept sa inlature neajunsurile si defectele pe
cheltuiala si cu raspunderea executantului vinovat si sa pretinda repararea prejudiciului produs.

(9) Pentru constructile de importanta redusa mentionate la anexa nr.10, procesul-verbal de
receptie se intocmeste conform modelului din anexa nr.11.

(10) Procesele-verbale se semneaza exclusiv prin aplicarea semnaturii electronice. Se admite
semnatura olografa pentru membrii comisiei de receptie a constructiei doar in cazul cladirilor de locuit,
pentru una sau doua familii, si al anexelor gospodaresti ale acestora, cazuri in care investitorii sunt
persoane fizice care nu detin semnatura electronica.

(11) Tn cazul proceselor-verbale de receptie semnate cu semnaturd electronica, data receptiei
constructiei se considera data la care a fost aplicata ultima semnatura electronica pe procesul-verbal de
receptie a constructiei respective.

[Art.211 completat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 212. Transmiterea proceselor-verbale de receptie a constructiilor

Procesele-verbale de receptie se intocmesc in 5 exemplare, dintre care un exemplar se pastreaza
la investitor, iar celelalte se remit, sub responsabilitatea investitorului:

a) executantului;

b) Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnic3;

c¢) organului cadastral teritorial;

d) autoritatii administratiei publice locale.

Articolul 213. Inlaturarea neajunsurilor si defectelor



(1) Investitorul, la cererea executantului, dupa inlaturarea neajunsurilor si defectelor consemnate in
anexele la procesul-verbal de receptie a constructiei, in termen de 10 zile, perfecteaza si semneaza un
proces-verbal de inlaturare a neajunsurilor si a defectelor.

(2) In cazul in care, in decurs de 10 zile de la data cererii executantului constructiei, investitorul nu
perfecteaza procesul-verbal de inlaturare a neajunsurilor si a defectelor, executantul constructiei recurge
la solutionarea divergentelor de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica.

(3) Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, impreuna cu investitorul si executantul,
examineaza lista neajunsurilor si defectelor consemnate in anexele la procesul-verbal de receptie a
constructiei si intocmeste un proces-verbal prin care se constata daca au fost sau nu inlaturate
neajunsurile si defectele.

Articolul 214. Data efectiva a receptiei constructiei

(1) Data efectiva a receptiei constructiei este data semnarii de catre comisia de receptie a
procesului-verbal de receptie a constructiei, cu sau fara obiectii.

(2) In cazul admiterii receptiei si semnarii procesului-verbal de receptie a constructiei, constructia
se considera predata de catre executantul constructiei si preluata de investitor.

Articolul 215. Solicitari dupa preluarea constructiei de catre investitor

(1) Dupa admiterea receptiei constructiei de catre comisia de receptie, cu sau fara obiectii,
investitorul nu este in drept sa emita alte solicitari de remediere a lucrarilor si sa stabileasca penalitati si
diminuari ale costurilor, decat cele consemnate in procesul-verbal de receptie a constructiei.

(2) Fac exceptie de la alin.(1) neajunsurile si defectele ascunse, care sunt identificate in termenul
de garantie, precum si cele care decurg din executia necorespunzatoare a lucrarilor.

Articolul 216. Preluarea de catre investitor a unor parti ale constructiei

(1) In cazul in care investitorul solicitd preluarea unei parti a constructiei, inainte de terminarea
executiei Intregii constructii, prevazute de contract, se intocmeste un proces-verbal de predare-primire
intre executantul constructiei si investitor, in care se consemneaza starea partii de constructie in cauza,
masurile de conservare, precum si masurile de asigurare a protectiei reciproce in cadrul desfasurarii
activitatilor intre parti.

(2) Fac exceptie de la alin.(1) neajunsurile si defectele ascunse, care sunt identificate in termenul
de garantie, precum si cele care decurg din executia necorespunzatoare a lucrarilor.

(3) Pentru partea constructiei preluata de investitor, termenul de garantie pentru inlaturarea
neajunsurilor si defectelor, care nu afecteaza siguranta constructiei, incepe de la data terminarii
inlaturarii acestora.

Articolul 217. Constatarile la preluarea unor parti ale constructiei

in cazurile prevazute la art.216 alin.(1), investitorul poate cere inscrierea in procesul-verbal de
receptie a intregii constructii a neajunsurilor si defectelor pe care le-a constatat la predarea-primirea unor
parti ale constructiei si le-a consemnat in procesul-verbal de predare-primire a partilor in cauza.

Articolul 218. Receptia unor parti ale constructiei, specificate in documentatia de proiect

(1) Receptia unor parti ale constructiei, specificate in documentatia de proiect, se efectueaza
conform prevederilor prezentului capitol.

(2) Se considera drept parti ale constructiei tronsoanele si transele, specificate si separate in
proiectul de executie a constructiei de baza, care indeplinesc urmatoarele condiji:

a) in proiectul de executie a constructiei de baza sunt prevazute separat tronsoanele ori trangele
respective, impreuna cu intregul complex de lucrari aferente;

b) pot functiona separat de constructia de baza, la parametrii proiectati, respectand normele de
securitate si de protectie a muncii;

c) nu au impact negativ asupra executiei constructiei de baza.



Articolul 219. Cheltuielile aferente receptiei constructiei

(1) Cheltuielile de orice natura, necesare pentru desfasurarea activitatii comisiei de receptie, sunt
suportate de catre investitor.

(2) Cheltuielile ocazionate de expertize, incercari, probe si teste, altele decat cele care decurg din
prevederile contractuale, sunt suportate de catre partea care a initiat efectuarea acestora.

(3) In situatiile Tn care, in urma rezultatelor nesatisfacatoare ale expertizelor, incercarilor, probelor
si testelor, se stabileste vinovatia unei parti, cheltuielile respective se acopera de catre partea in cauza.

(4) Cheltuielile pentru efectuarea expertizei tehnice sau cele ocazionate de asistenta unui expert
tehnic atestat sunt suportate de partea care a initiat efectuarea expertizei sau convocarea expertului si,
dupa caz, se acopera de partea vinovata.

Articolul 220. Arhivarea documentelor

(1) Toate documentele ce tin de conceptia, proiectarea, executia si receptia, exploatarea si
postutilizarea constructiei se depoziteaza in arhiva investitorului sau a proprietarului, dupa caz, care are
obligatia de a le pastra pe toata durata de existenta a construciiei, stabilita prin documentatia de proiect.

(2) Prevederile de la alin.(1) se refera si la persoanele fizice care pastreaza documentele
mentionate in arhivele personale.

(3) Toate documentele ce tin de conceptia, proiectarea, executia si receptia, exploatarea si
postutilizarea constructiei finantate de surse financiare publice se depoziteaza in arhiva de stat.

(4) Tn cazul retelelor edilitare (ingineresti) nou-construite, in termen de 30 de zile de la data punerii
in functiune a acestora, operatorii de sistem prezinta autoritatilor administratiei publice locale planul
topografic de executie pentru a fi transpus in materialele topografo-geodezice si cartografice.

(5) In cazul retelelor edilitare (ingineresti) exterioare supraterane cu lungimea de pana la 5 metri,
aflate in limita proprietatii private, precum si in cazul celor interioare, indiferent de lungimea acestora, nu
este necesara efectuarea ridicarii topografice de executie.

[Art.220 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Subsectiunea a 2-a
Receptia finala

Articolul 221. Organizarea receptiei finale

Receptia finala este organizata de investitor in cel mult 15 zile dupa expirarea perioadei prevazute
la art.192 alin.(10) pentru obiectivele finantate din contul mijloacelor bugetului de stat, ale bugetelor
locale, ale fondului rutier, ale bugetelor de asigurari sociale, ale fondurilor asigurarilor obligatorii de
asistenta in medicina, ale fondurilor speciale, ale creditelor acordate cu garantia statului, precum si din
contul mijloacelor institutiilor si intreprinderilor de stat si ale societatilor pe actiuni, in capitalul social al
carora partea majoritara o constituie cota statului, si in cazul in care obiectivul reconstruit este un bun
proprietate publica, dar este reconstruit in cadrul unui parteneriat public-privat sau din investitii private.

Articolul 222. Participantii la receptia finala

La receptia finala participa:

a) investitorul;

b) comisia de receptie, desemnata de investitor conform art.197;
c) autorul proiectului;

d) executantul.

Articolul 223. Activitatea comisiei de receptie la receptia finala

(1) La receptia finala, comisia de receptie se intruneste la data, ora si locul fixate si examineaza:

a) procesele-verbale de receptie la terminarea lucrarilor;

b) inlaturarea neajunsurilor si defectelor constatate in cadrul receptiei la terminarea lucrarilor;

c¢) concluzia investitorului privind comportarea in exploatare a constructiilor si instalatiilor aferente



acestora pe durata termenului de garantie, incluzand neajunsurile si defectele constatate si inlaturarea
acestora.

(2) Comisia de receptie poate cere, in cazuri argumentate si/sau in cazul identificarii unor
neajunsuri si defecte, executarea de incercari si expertize suplimentare.

(3) La terminarea receptiei finale, comisia de receptie consemneaza observatiile si concluziile in
procesul-verbal de receptie finalda, pe care il transmite investitorului in termen de 3 zile lucratoare
impreuna cu recomandarea de admitere a receptiei, cu sau fara obiectii, de amanare sau de respingere
a acesteia.

(4) In cazul in care comisia de receptie recomanda admiterea receptiei finale cu obiectii, amanarea
sau respingerea acesteia, comisia trebuie sa propuna masuri pentru inlaturarea neregulilor constatate.

(5) Comisia de receptie recomanda respingerea receptiei finale in cazul in care nu au fost
respectate una sau mai multe dintre cerintele fundamentale.

(6) Constructia, a carei receptie finala a fost respinsa, este adusa in stare de conservare prin
efortul si pe cheltuiala investitorului, iar utilizarea acesteia este interzisa. In asemenea situatii, investitorul
este in drept sa pretinda recuperarea pagubelor de la factorii implicati Tn executia constructiei, vinovati
de neajunsurile si defectele constatate in cadrul receptiei, precum si repararea prejudiciului care decurge
din nefunctionarea construciiilor si/sau a instalatiilor aferente acestora.

(7) Investitorul hotaraste admiterea receptiei finale in baza recomandarii comisiei de receptie si
notifica executantului hotararea sa in termen de 3 zile lucratoare de la receptionarea procesului-verbal
de receptie finala.

(8) Data receptiei finale este data notificarii de catre investitor a hotararii sale privind admiterea
acesteia.

Subsectiunea a 3-a
Receptia lucrarilor ajunse la faze determinante

Articolul 224. Prevederi generale privind receptia lucrarilor ajunse la faze determinante

(1) Cu 15 zile Tnainte de data preconizata pentru receptia lucrarilor ajunse la faze determinante,
investitorul este obligat sa notifice Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica receptia cu
privire la lucrarile ajunse la urmatoarele faze determinante: trasarea axelor cladirii pe teren, planseul la
cota 0.000, planseul ultimului nivel autorizat.

(2) Notificarea indicata la alin.(1) poate fi depusa in forma scrisa la sediul Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica, expediata prin posta cu scrisoare recomandata sau expediata in forma
electronica.

(3) In cazul in care notificarea se expediaz& in formé electronica, aceasta trebuie s& corespunda
cerintelor legislatiei stabilite pentru un document electronic.

(4) Notificarea privind receptia lucrarilor ajunse la faze determinante se intocmeste conform
modelului din anexa nr.14.

(5) Responsabilitatea pentru veridicitatea si plenitudinea datelor indicate in notificarea indicata la
alin.(1) o poarta investitorul.

(6) Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica este obligat sa receptioneze si sa
inregistreze neintarziat notificarea.

(7) Tn cazul notificarii depuse la sediul Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnic4,
subdiviziunea responsabila elibereaza avizul la notificare, conform modelului din anexa nr.15.

(8) Notificarea in forma electronica expediatda la adresa oficiala de posta electronica a
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica se considera receptionata la data expedierii
acesteia, iar Inspectoratul este obligat sa remita avizul la notificarea respectiva, conform modelului din
anexa nr.15, la adresa de posta electronica de la care a fost receptionata notificarea.

(9) Notificarea expediata prin posta cu scrisoare recomandata se considera depusa la data
confirmarii receptionarii de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica a scrisorii
respective.

(10) Notificarea indicata la alin.(1) contine:



a) denumirea/numele si prenumele solicitantului, adresa juridica, adresa de posta electronica, alte
date de contact;

b) denumirea constructiei;

c) adresa constructiei, numarul cadastral,

d) numarul si data emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare;

e) numarul si data emiterii autorizatiei de construire;

f) denumirea organizatiei de proiectare;

g) datele autorului proiectului;

h) responsabilul tehnic atestat;

i) dirigintele de santier atestat;

j) faza determinanta;

k) numele semnatarului, semnatura;

[) stampila solicitantului, dupa caz.

(11) Notificarea constituie temei pentru initierea de catre Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica a unui control inopinat in conditiile art.19 din Legea nr.131/2012 privind controlul
de stat asupra activitatii de intreprinzator.

(12) Notificarea nu este obligatorie in cazul caselor individuale cu regimul de inal{ime de panala 3
etaje, destinate pentru una sau doua familii.

(13) Controlul inopinat, in baza notificarii indicate la alin.(1), este obligatoriu, se initiaza in termen
de 15 zile de la receptionarea notificarii i se efectueaza fara plata.

(14) Tn cazul in care Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnicd nu a initiat un control
inopinat in urma notificarii indicate la alin.(1) si/sau nu a intocmit un proces-verbal de control in termen
de 15 zile de la data receptionarii notificarii, executantul este in drept sa continue executia lucrarilor pana
la urmatoarea faza determinanta pentru care este obligatorie notificarea.

(15) Metodologia de receptie a lucrarilor ajunse la faze determinante este stabilita de organul
central de specialitate prin codul practic in constructii corespunzator.

Sectiunea a 3-a
Garantia

Articolul 225. Termenul de garantie

(1) Termenul de garantie este de 5 ani si incepe sa curga de la data receptiei la terminarea
lucrarilor, inclusiv in cazul in care receptia se efectueaza in doua etape.

(2) Pe durata termenului de garantie pot aparea neajunsuri si defecte ale constructiei sau ale
structurii de rezistenta, rezultate din nerespectarea normelor de proiectare si de executie in vigoare la
data realizarii acesteia, pe care, la data receptiei la terminarea lucrarilor si/sau la data receptiei finale,
investitorul nu le-ar fi putut identifica, Tnsa pe care executantul este obligat sa le inlature, pe cont propriu,
din motivul nerespectarii clauzelor si/sau a specificatiilor contractului ori a prevederilor documentatiei de
proiect si normativelor tehnice in constructii aplicabile.

(3) Tn cazul in care neajunsurile si defectele identificate pe durata termenului de garantie nu se
inlatura imediat, termenul de garantie se prelungeste corespunzator categoriei de importania a
constructiei, fapt despre care este notificat executantul cu 28 de zile pana la expirarea termenului de
garantie.

(4) Termenul de garantie poate fi mai mic de 5 ani pentru materialele si produsele pentru constructii
pentru care uzura naturala, fireasca, indicata de producator conform standardelor, are un termen mai
mic.

Articolul 226. Obligatii pe durata termenului de garantie

(1) Pe durata termenului de garantie, in urma unei notificari transmise de catre investitor,
executantul constructiei are obligatia de a inlatura toate neajunsurile si defectele aparute in aceasta
perioada din motivul nerespectarii prevederilor proiectului de executie, a normativelor tehnice in
constructii in vigoare la data receptiei constructiei, precum si a clauzelor contractului, pe cheltuiala



proprie.

(2) Daca, in rezultatele expertizei tehnice efectuate la solicitarea investitorului, se constata ca
neajunsurile si defectele au aparut pe durata termenului de garantie din alte motive, independente de
executantul constructiei, iar lucrarile au fost executate de catre acesta conform prevederilor contractului,
costul inlaturarii neajunsurilor si defectelor nu se pune in seama executantului. In acest caz, investitorul
suporta cheltuielile respective, cu acoperirea acestora, prin regres, din contul factorilor implicati din a
caror vina s-au produs neajunsurile si defectele constatate.

(3) Dupa expirarea termenului de garantie prevazut la art.225, investitorul, la cererea executantului
constructiei, in termen de 28 de zile, intocmeste un proces-verbal cu privire la expirarea termenului de
garantie, in care consemneaza faptul ca executantul a inlaturat toate neajunsurile si toate defectele
aparute pe durata termenului de garantie, iar investitorul nu are alte pretentii.

(4) In cazul in care, in termen de 28 de zile de la data cererii executantului constructiei, indicate la
alin.(3), investitorul nu intocmeste procesul-verbal cu privire la expirarea termenului de garantie, fara
motive argumentate, se considera ca termenul de garantie a expirat.

(5) Daca investitorul pe durata termenului de garantie nu a facut nicio solicitare in adresa
executantului, se considera ca termenul de garantie a expirat.

Articolul 227. Garantia de buna executie

(1) Garantia de buna executie se constituie sub forma de garantie bancara, garantie financiara sau
garantie prin retineri succesive, decizia apartinand beneficiarului. Beneficiarul are dreptul de a emite
pretentii asupra garantiei de buna executie, oricand pe parcursul executarii contractului de achizitie
publica, in limita prejudiciului cauzat, in cazul in care executantul nu isi indeplineste, din vina sa,
obligatiile asumate prin contract. Tn cazul executdrii garantiei de bund executie, partiale sau totale,
executantul are obligatia de a reintregi garantia in cauza reiesind din lucrarile ramase de executat.

(2) Garantia bancara reprezinta angajamentul irevocabil al bancii de a plati beneficiarului, la
cererea acestuia, o suma de bani in cazul in care executantul nu si a indeplinit obligatiile de a inlatura
neajunsurile si defectele aparute pe durata termenului de garantie.

(3) Garantia financiara reprezintda mijloacele banesti puse la dispozitia beneficiarului de catre
executant pe durata termenului de garantie.

(4) Garantia de buna executie prin retineri succesive reprezinta alimentarea contului beneficiarului,
pe parcursul executarii contractului, prin intermediul retinerilor din platile datorate si cuvenite
executantului, pana la atingerea sumei stabilite drept garantie de buna executie in documentele de
licitatie.

Articolul 228. Restituirea retinerilor

(1) Investitorul este obligat sa restituie executantului constructiei retinerile din platile cuvenite
acestuia, inclusiv garantia de buna executie, dupa semnarea si aprobarea procesului-verbal de receptie
finala, in termen de 21 de zile.

(2) Valoarea retinerilor din platile cuvenite executantului pentru garantia de buna executie se
stipuleaza in contractul de antrepriza, conform legislatiei privind achizitiile publice.

Capitolul V
CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 229. Cartea tehnica a constructiei
(1) Pentru toate constructile prevazute la art.2 este obligatorie intocmirea, completarea si
pastrarea Cartii tehnice a constructiei, conform anexei nr.7, pe toata durata de existenta a constructiei.
(2) Cartea tehnica a constructiei se completeaza si se pastreaza de catre proprietarul sau
utilizatorul constructiei pana la etapa de postutilizare a acesteia, iar dupa etapa de postutilizare, Cartea



tehnica a constructiei se arhiveaza in modul stabilit, inclusiv in forma electronica.

(3) Cartea tehnica a constructiei are drept scop reflectarea documentara a etapelor de executie a
lucrarilor de constructii si a exploatarii constructiei, a principalelor caracteristici si parametri, precum si
evolutia acestora in perioada exploatarii constructiei.

Articolul 230. intocmirea Cértii tehnice a constructiei

(1) Cartea tehnica a constructiei se intocmeste de catre investitor intr-un exemplar original, pe
suport de hartie, care, in termen de 3 luni de la receptia constructiei, este transpus in forma electronica si
care se preda proprietarului sau utilizatorului constructiei, acestia avand obligatia sa pastreze si sa
completeze Cartea tehnica a constructiei conform prevederilor art.229 alin.(2).

(2) Capitolele A, B si C ale Cartii tehnice a constructiei se elaboreaza concomitent cu proiectarea si
executia constructiei si se definitiveaza Tnainte de receptia constructiei. Capitolul D se completeaza in
perioada exploatarii constructiei.

(3) La intocmirea Cartji tehnice a constructiei, in mod obligatoriu, participa proiectantul, executantul
si investitorul sau proprietarul/utilizatorul constructiei, conform obligatiilor acestora.

(4) Obligatiile investitorului, proiectantului si executantului constructiei privind intocmirea Cariji
tehnice a constructiei sunt:

a) proiectantul constructiei intocmeste si preda investitorului, pe masura elaborarii, insa cel tarziu
cu 3 zile lucratoare Tnainte de data receptiei constructiei, documentatia prevazuta la art.232 (capitolul A);

b) executantul intocmeste si preda investitorului, pe masura elaborarii, insa cel tarziu cu 3 zile
inainte de data receptiei constructiei, documentatia prevazuta la art.233 (capitolul B) si documentatia
prevazuta la art.234 lit.b)—e) (capitolul C);

c) investitorul, dupa receptionarea documentelor de la proiectant, executant si comisia de receptie,
completeaza Cartea tehnica a constructiei cu documentele care {in de sarcinile acestuia, prevazute la
art.232, le indosariaza, conform prevederilor art.240, si intocmeste centralizatorul prevazut la art.236.

Sectiunea a 2-a
Continutul Cartii tehnice a constructiei

Articolul 231. Cuprinsul Cartii tehnice a constructiei

(1) Cartea tehnica a constructiei este formata din ansamblul de documente referitoare la
proiectarea, executia, receptia, exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea in exploatare a
constructiei, precum si referitoare la postutilizarea constructiei, incluzand toate modificarile efectuate in
procesul exploatarii, si contine documentatia de baza si centralizatorul, cu partile componente ale
acestuia.

(2) Documentatia de baza a Cartii tehnice a constructiei este formata din 4 capitole (A, B, C si D),
care contin urmatoarea documentatie tehnica:

a) Capitolul A — Documentatia de proiect a constructiei;

b) Capitolul B — Documentatia privind executia constructiei;

c) Capitolul C — Documentatia privind receptia constructiei;

d) Capitolul D — Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea comportarii
in exploatare a constructiei.

(3) Fiecare capitol include borderoul documentatiei, in care sunt inscrise denumirea documentului,
numarul dosarului, numarul de file si cuprinsul fiecarui dosar.

(4) Centralizatorul Cartii tehnice a constructiei contine fisa de date sintetice a constructiei,
borderoul general al dosarelor documentatiei de baza si borderourile cu cuprinsul fiecarui dosar in parte
pentru capitolele A, B, C si D.

Articolul 232. Documentatia tehnica continuta in capitolul A al Cartji tehnice a constructiei

(1) Capitolul A ,Documentatia de proiect a constructiei” al Cartii tehnice a constructiei contine:

a) documentele referitoare la caietul de sarcini pentru proiectare, amplasarea constructiei si avizele
care au stat la baza intocmirii documentatiei de proiect;



b) documentele privind atribuirea terenului pentru constructie;

c) studiile si avizele geotehnice, hidrologice, hidrogeologice, climatologice si ecologice;
documentele privind gradul de intensitate seismica si de altd natura care au stat la baza proiectarii
constructiei;

d) avizele de coordonare si procesele-verbale de transmitere a documentatiei de proiect;

e) documentatia tehnica care se refera la constructia respectiva (caracteristici, detalii de executie
pentru elementele structurii de rezistenta si pentru celelalte parti de constructie care asigura
functionalitatea si siguranta in exploatare, precum si schemele de instalatii efectiv realizate, cu toate
modificarile efectuate de proiectant, executant sau proprietar in procesul executiei constructiei, inscrisul
investitorului privind calitatea constructiei evaluata prin sintagmele ,la cheie” sau ,gata de ocupare”);

f) breviarele de calcul pe specialitati (actiunile, ipotezele de calcul, rezultatele calculelor de
dimensionare si ale verificarilor etc.);

g) documentatia privind argumentarea modificarilor documentatiei de proiect, daca acestea au avut
loc, si a executiei acestora;

h) indicarea exacta a diferentelor fata de detaliile de executie initiale, cu precizarea cauzelor care
au condus la aparitia diferentelor in cauza;

i) caietele de sarcini pentru executia lucrarilor;

j) instructiunile-cadru privind exploatarea constructiei.

(2) In cazul lipsei documentatiei de proiect in arhiva institutiilor si in cea a autorului de proiect,
restabilirea documentatiei de proiect se efectueaza doar pentru constructiile receptionate si aflate in
exploatare. Restabilirea documentatiei de proiect se efectueaza de catre proiectant, la solicitarea
proprietarului constructiei. In cazul existentei reglementarilor care stabilesc obligatia detinerii
documentatiei de proiect de catre entitatea responsabila de exploatare, in lipsa documentatiei
respective, restabilirea acesteia este pusa in sarcina entitatii respective, in conlucrare cu proiectantul.
Proiectantul decide cu privire la necesitatea, precum si la volumul expertizei tehnice efectuate in scopul
restabilirii documentatiei de proiect. Restabilirea documentatiei de proiect se efectueaza doar in baza
normativelor tehnice in constructii si a actelor permisive, valabile la etapa proiectarii inifiale a
constructiei. Proiectantul decide asupra necesitatii verificarii documentatiei de proiect restabilite.
Documentatia de proiect restabilita poate servi doar pentru necesitatile tehnice in cadrul exploatarii
constructiei.

Articolul 233. Documentatia tehnica continuta in capitolul B al Cartji tehnice a constructiei

Capitolul B ,Documentatia privind executia constructiei” al Cartii tehnice a constructiei contine:

a) autorizatia de construire;

b) procesul-verbal de predare a amplasamentului si a reperelor de nivelment general;

c) procesele-verbale privind trasarea geodezica a amplasamentului si privind lucrarile geodezice
efectuate in procesul executiei constructiei;

d) inregistrarile de calitate, cu caracter permanent, efectuate in procesul executiei lucrarilor,
precum si celelalte documentatii, intocmite conform prescriptiilor tehnice, prin care se atesta calitatea
lucrarilor (rezultatul incercarilor efectuate, certificatele de calitate, condica de betonare, registrul
proceselor-verbale privind lucrarile care devin ascunse, notele de constatare ale persoanelor cu atributii
din cadrul organelor de control, registrul unic de comunicari si dispozitii de santier, procesele-verbale ale
incercarilor specifice si speciale etc.);

e) procesele-verbale de receptie a terenului de fundare, a fundatjilor si a structurii de rezistenta,
precum si procesele-verbale de receptie a lucrarilor ajunse la faze determinante;

f) procesele-verbale privind montarea instalatiilor de masurare, prevazute prin proiectul de urmarire
speciala a constructiilor, dupa caz, precum si inscrierile indicilor inifiali de la care au inceput
masuratorile;

g) expertizele tehnice, verificarile la fata locului sau cercetarile suplimentare efectuate in afara celor
prevazute de prescriptiile tehnice sau caietele de sarcini, necesare ca urmare a unor accidente tehnice
produse in procesul executiei sau ca urmare a unor greseli de executie;



h) caietele de atasament, jurnalul principalelor evenimente (inundatii, cutremure, temperaturi
excesive etc.);

i) borderoul de verificare a lucrarilor de constructii din partea proiectantului;

j) condica de betonare, condica de executie a lucrarilor de geodezie, condica de executie a
lucrarilor specializate si condica lucrarilor de sudura si de protectie impotriva coroziunii Tmbinarilor
sudate;

k) jurnalul evenimentelor in procesul executiei construciiei;

) lista releveelor si a schemelor de executie;

m) buletinele de incercari;

n) procesul-verbal de receptie a utilajului, Tn urma efectuarii incercarilor si rodajelor;

0) procesele-verbale ale incercarilor conductelor tehnologice, sistemelor si retelelor edilitare
(ingineresgti);

p) hotararile de sistare a lucrarilor de constructii, cauzele si durata sistarilor, executarea sau
neexecutarea, in aceste cazuri, a procedurilor de conservare, precum si modul de verificare a inlaturarii
cauzelor care au dus la sistarea lucrarilor.

Articolul 234. Documentatia tehnica continuta in capitolul C al Cartii tehnice a constructiei

Capitolul C ,Documentatia privind receptia constructiei” al Cartii tehnice a constructiei contine:

a) procesele-verbale de receptie a constructiei, precum si documentele aferente acesteia;

b) documentele elaborate ca urmare a cererii comisiei de receptie, prin care se stabilesc verificari
sau cercetari suplimentare, cu indicarea rezultatelor si a modului de solutionare;

c) procesul-verbal de receptie a utilajului, in urma efectuarii incercarilor si rodajelor in ansamblu;

d) procesele-verbale privind efectuarea diverselor incercari ale instalatjilor si sistemelor;

e) certificatele privind preluarea spre deservire de catre operatorii de sistem (prestatorii de servicii)
ai retelelor exterioare edilitare (ingineresti), care sa asigure exploatarea normala a construcitiei;

f) documentele centralizate ale comisiei de receptie a constructiei;

g) planul topografic de executie, inregistrat in Registrul lucrarilor topografo-geodezice.

[Art.234 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]

Articolul 235. Documentatia tehnica continuta in capitolul D al Cartii tehnice a constructiei

Capitolul D ,Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea comportarii in
exploatare a constructiei” al Cartii tehnice a constructiei contine:

a) prevederile scrise ale proiectantului privind urmarirea comportarii in exploatare a constructiei,
instructiunile privind exploatarea si intretinerea si lista prescriptiilor de baza care trebuie respectate pe
durata exploatarii constructiei; documentatia de interpretare a urmaririi comportarii constructiei in
procesul executjei si al exploatarii;

b) documentatia de proiect in baza careia s-au efectuat, dupa receptia constructiei, modificari ale
constructiei efectiv realizate, in comparatie cu documentatia de proiect initiala;

c) procesele-verbale de constatare a unor deficiente, identificate dupa receptia constructiei, si
masurile de interventie luate (procese-verbale de remediere a deficientelor);

d) proiectul de urmarire speciala a constructiei, dupa caz;

e) procesul-verbal de predare-primire a instalatilor de masurare, prevazute de proiectul de
urmarire speciala a constructiei, incheiat intre executant si investitor, dupa caz;

f) referatul care sa contina concluziile anuale si cele finale asupra rezultatelor urmaririi speciale,
dupa caz;

g) procesele-verbale de predare-primire a constructiei, in cazul schimbarii proprietarului;

h) jurnalul evenimentelor, intocmit conform modelului de formular prevazut in anexa nr.9.

Articolul 236. Centralizatorul Cartji tehnice a constructiei
Centralizatorul Cartji tehnice a constructiei contine:
a) fisa de date sintetice privind constructia, conform modelului prevazut in anexa nr.9;



b) borderoul general al dosarelor documentatiei de baza si copiile borderourilor, inclusiv cuprinsul
fiecarui dosar in parte;
c) jurnalul evenimentelor in timpul exploatarii, conform modelului prevazut in anexa nr.9.

Articolul 237. Cartea tehnica a constructiei pentru constructiile de importanta redusa

Pentru constructiile de importanta redusa, prevazute in anexa nr.10, Cartea tehnica a constructiei
contine autorizatia de construire, proiectele de executie, procesele-verbale de receptie a construciiei,
precum si interventiile in timp efectuate pe parcursul exploatarii constructiei (lucrarile de reparatji capitale
si de reconstructie).

Articolul 238. indosarierea Cartii tehnice a constructiei

(1) Actele care formeaza documentatia de baza a Cartji tehnice a constructiei sunt indosariate, pe
capitole corespunzatoare si in ordinea enumerarii in prezentul capitol, in dosare cu file numerotate,
prevazute cu borderou si stampilate pe masura incheierii acestora.

(2) Fiecare dosar este notat cu un indice format din litera corespunzatoare capitolului (A, B, C sau
D) al Cartii tehnice a constructiei si din numarul de ordine, exprimat prin cifre arabe.

(3) Toate dosarele si borderourile cuprinse in capitolele A, B, C, si D ale Cariii tehnice a
constructiei se snuruiesc, se semneaza si se sigileaza de catre comisia de receptie a constructiei.

Sectiunea a 3-a
Completarea si pastrarea Cartii tehnice a constructiei

Articolul 239. Controlul completarii Cartii tehnice a constructiei

(1) Completarea Cartii tehnice a constructiei se controleaza, in mod obligatoriu, de catre:

a) comisia de receptie, in perioada de receptie a constructiei;

b) persoanele cu atributii de control din cadrul Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica;

c) persoanele cu atributii de control din cadrul Agentiei de Inspectare a Monumentelor, in cazul
monumentelor istorice.

(2) Rezultatele controalelor sunt inscrise, in mod obligatoriu, in Cartea tehnica a constructiei.

Articolul 240. Pastrarea Cartii tehnice a constructiei

(1) In perioada de executie a constructiei, responsabil de pastrarea Cartii tehnice a constructiei
este responsabilul tehnic.

(2) Pana la receptia constructiei, Cartea tehnica a constructiei se pastreaza in cadrul santierului,
intr-un dulap metalic rezistent la foc, sigilat, la care au accesul doar responsabilul tehnic si organele de
control.

(3) Dupa receptia constructiei, Cartea tehnica a constructiei se pastreaza de catre proprietar, pe
toata durata de existenta a constructiei, pana la obfinerea autorizatiei de desfiinfare a constructiei, pe
suport de hartie si in forma electronica, care se actualizeaza semestrial pe durata exploatarii constructiei.

(4) Pe durata exploatarii constructiei, proprietarul acesteia are obligatia de a completa capitolul D al
Cartii tehnice a constructiei si jurnalul evenimentelor.

(5) Dupa desfiintarea constructiei, proprietarul preda spre arhivare exemplarul completat al Cariji
tehnice a constructiei autoritatilor administratiei publice locale, prin act de predare-primire.

(6) Tnainte de predarea Cartii tehnice a constructiei conform alin.(5), aceasta este completats cu
modul de desfasurare a postutilizarii, in baza instructiunilor elaborate de proiectant.

(7) Se interzice perfectarea actelor de transmitere sau instrainare a constructiilor prevazute la art.2
alin.(2) fara Cartea tehnica a constructiei, intocmita si completata conform prevederilor prezentului cod.

(8) La schimbarea proprietarului constructiei dupa predarea Cartii tehnice a constructiei, noul
proprietar este obligat sa o pastreze si completeze in continuare, consemnand acest fapt in contractul de
instrainare si in jurnalul evenimentelor.

(9) Restabilirea Cartii tehnice a constructiei, in cazul pierderii sau deteriorarii, se efectueaza de



catre un expert tehnic atestat, angajat de investitor.

Articolul 241. Inscrierile in Cartea tehnica a constructiei

(1) Rezultatele urmaririi comportarii in exploatare a constructiei si starea acesteia pe durata
exploatarii sunt inscrise in jurnalul evenimentelor din Cartea tehnica a constructiei o data in trimestru,
daca proiectul de urmarire speciala a constructiei nu prevede alt termen.

(2) Tn cazul unor evenimente exceptionale, de amploare conform caracteristicilor fizice (incendii,
inundatii, alunecari de teren, cutremure cu intensitate mai mare decat cea normativa), se efectueaza
examinarea constructiei, iar rezultatele examinarii sunt inscrise in jurnalul evenimentelor din Cartea
tehnica a constructiei.

Articolul 242. Mijloacele financiare

Mijloacele financiare necesare pentru intocmirea, completarea si pastrarea Cartii tehnice a
constructiei sunt acoperite de catre investitor, pe durata executiei si receptiei constructiei, si de catre
proprietar, pe durata exploatarii acesteia.

TITLUL I
EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR

Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE

Articolul 243. Activitatile Tn exploatarea constructiilor

(1) Exploatarea constructiei incepe dupa receptia la terminarea lucrarilor si finregistrarea
constructiei la organul cadastral.

(2) Exploatarea constructiei reprezinta desfasurarea activitatilor ulterioare executiei constructiei,
care includ:

a) intretinerea, remedierea si reparatiile curente ale constructiei;

b) urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, prin efectuarea inspectiilor periodice si a
expertizarilor tehnice;

c) interventiile in timp asupra constructiei existente, precum sunt lucrarile de modificare, de
transformare, de consolidare, de extindere, de renovare, de reabilitare, de reparatiii capitale si de
demolare/demontare a constructiei.

Articolul 244. Persoanele responsabile de exploatarea constructiei

Persoanele responsabile de exploatarea constructiei sunt:

a) investitorii i proprietarii constructiei, persoanele carora investitorii le-au transmis constructia in
proprietate, dupa receptia acesteia, sau care au intrat in posesie in urma unor tranzactii imobiliare;

b) utilizatorii constructiei, persoanele care, prin contractul de locatiune, detin constructia/incaperea
in folosinta temporara sau in folosinta si posesie temporara.

Articolul 245. Reglementarile privind exploatarea constructiilor

(1) Executarea prevederilor prezentului cod in domeniul exploatarii constructiilor se efectueaza in
conformitate cu regulamentele corespunzatoare aprobate de organul central de specialitate.

(2) Activitatea de urmarire a comportarii in exploatare a constructiei si interventiile in timp asupra
constructiei se efectueaza cu respectarea normativelor tehnice in constructii privind exploatarea
constructiilor, elaborate si aprobate de organul central de specialitate.

Capitolul Il
OBLIGATII CU PRIVIRE LA EXPLOATAREA
CONSTRUCTIILOR
Articolul 246. Obligatiile proprietarilor constructiilor



Proprietarii constructiei au urmatoarele obligatii, pe care le pot exercita personal sau prin
intermediul persoanelor imputernicite:

a) sa exploateze constructia in conformitate cu normativele tehnice in constructii privind
exploatarea construcitiilor;

b) sa efectueze la timp lucrarile de intretinere si cele de reparatii, care se impun pentru asigurarea
satisfacerii cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, prevazute de Cartea tehnica a constructiei
si/sau rezultate din activitatile de urmarire a comportarii in exploatare a constructiei, din expertizarea
tehnica, precum si sa indeplineasca alte cerinte similare, prevazute de prevederile prezentului cod;

C) sa pastreze si sa asigure completarea la zi a Cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia, la
instrainarea constructiei, noului proprietar;

d) sa asigure urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, potrivit prevederilor din Cartea
tehnica a constructiei si ale normativelor tehnice in constructii, prin intermediul responsabililor respectivi
si conform prevederilor prezentului cod;

e) sa efectueze lucrarile de reconstructie, de consolidare, de reabilitare, de transformare, de
adaptare rezonabila, de extindere, de desfiintare partiala, precum si lucrarile de reparatii capitale numai
in baza unei documentatii de proiect elaborate conform prevederilor prezentului cod;

f) sa asigure executia lucrarilor de interventii in timp asupra constructiei, conform prevederilor
prezentului cod;

g) sa asigure executia lucrarilor din etapele postutilizarii constructiei, cu respectarea prevederilor
legislatiei;

h) sa sesizeze, in termen de 24 de ore, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica in
cazul unor accidente tehnice la constructiile aflate in proprietate;

i) sa aplice masurile stabilite cu privire la punerea in siguranta a cladirilor incadrate in clasa | de
risc seismic si care prezinta pericol pentru siguranta publica, in termen de un an de la data notificarii de
catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica a acestei obligatii.

Articolul 247. Obligatiile utilizatorilor constructiilor

Utilizatorii constructiei au urmatoarele obligatii, pe care le pot exercita personal sau prin intermediul
persoanelor imputernicite:

a) sa exploateze constructia conform normativelor tehnice in constructii privind exploatarea
constructiilor si prevederilor din Cartea tehnica a constructiei;

b) sa efectueze la timp lucrarile de intretinere si de reparatii care le revin conform prevederilor
prezentului cod, ale normativelor tehnice in constructii si ale contractului de locatiune;

c) sa efectueze lucrarile de modificare, de consolidare sau sa schimbe destinatia constructiei
numai cu acordul proprietarului si cu respectarea prevederilor prezentului cod;

d) sa efectueze urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, conform prevederilor Cartii
tehnice a constructiei si ale contractului de locatiune;

e) sa sesizeze, in termen de 24 de ore, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica si
proprietarul in cazul unor accidente tehnice la constructiile aflate in gestionare.

Articolul 248. Obligatiile proprietarilor si ale utilizatorilor constructiilor in caz de incendiu

(1) Persoanele fizice si juridice care detin, cu orice titlu, terenuri, constructii sau instalatji
tehnologice au obligatia de a asigura si de a permite accesul pompierilor si al persoanelor care acorda
ajutor, precum si utilizarea apei, a materialelor si a mijloacelor proprii pentru operatiuni de salvare, de
stingere si de limitare a efectelor incendiilor produse la bunurile proprii ori ale altor persoane.

(2) Pentru evitarea producerii unei catastrofe, persoanele mentionate la alin.(1) trebuie sa accepte
si alte masuri stabilite de conducatorul interventiei, precum degajarea terenurilor, demolarea/demontarea
unei constructii sau a unei parti a constructiei, sistarea temporara a activitatilor, evacuarea din zona
periclitata, dupa caz.

(3) Persoanele indicate la alin.(1) au obligatia:

a) sa efectueze urmarirea speciala a constructiilor existente care au suferit avarieri in urma



accidentelor sau incendiilor;

b) sa conlucreze cu autoritatile administratiei publice si cu structurile de specialitate ale acestora la
organizarea, asigurarea, pregatirea si punerea in aplicare a planurilor de interventie, in caz de situatie
exceptional3;

c) sa solicite efectuarea expertizei tehnice a constructiei.

Capitolul Ill
URMARIREA COMPORTARII IN EXPLOATARE A CONSTRUCTIILOR
S| INTERVENTIILE iN TIMP ASUPRA CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 249. Domeniul de aplicare

(1) Prevederile prezentului capitol referitoare la desfasurarea activitatilor privind urmarirea
comportarii in exploatare a constructiilor si interventiile in timp asupra constructiilor existente, precum gi
privind postutilizarea constructiilor se aplica tuturor categoriilor de constructiii, indiferent de forma de
proprietate sau destinatie, inclusiv instalatiilor aferente acestora.

(2) Prevederile prezentului capitol sunt obligatorii pentru structurile specializate din cadrul
autoritatilor administratiei publice locale si pentru toti factorii implicati, prevazuti la art.337, pe intreaga
durata de existenta a constructiilor respective.

Articolul 250. Scopul urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si al interventiilor in timp
asupra constructiilor existente

Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor si interventiile in timp asupra constructjilor
existente reprezinta actiuni distincte, sistematice si complementare, realizate prin efortul proprietarului,
astfel:

a) urmarirea comportarii in exploatare a constructiei se efectueaza in vederea depistarii din timp a
unor deficiente care conduc la diminuarea aptitudinii de exploatare;

b) interventiile in timp asupra constructiilor existente se efectueaza pentru mentinerea la nivelul
prevazut a cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor sau pentru imbunatatirea aptitudinii de
exploatare, inclusiv schimbarea destinatiei.

Articolul 251. Obiectul urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si al interventiilor in timp
asupra constructiilor existente

(1) Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor si interventiile in timp asupra constructiilor
existente reprezinta o parte componenta a sistemului calitatii in construcitii.

(2) Obiectul urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si al interventiilor in timp asupra
constructiilor existente reprezinta evaluarea starii tehnice a constructiilor si mentinerea aptitudinii de
exploatare prevazute, pe intreaga durata de existenta a acestora.

(3) Activitatea de urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor si interventiile in timp asupra
constructiilor existente, realizate conform prevederilor prezentului cod, sunt asigurate de catre proprietar.

(4) Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor si interventiile in timp asupra constructiilor
existente se realizeaza de catre proprietar prin intermediul, dupa caz, al responsabililor pentru urmarirea
comportarii in exploatare a constructiei si al responsabililor tehnici atestati pentru interventiile in timp
asupra acesteia.

Articolul 252. Interventjile in timp asupra structurii de rezistenta a constructiilor

Proprietarii si utilizatorii constructiilor, persoane fizice sau juridice, pot efectua lucrari de interventji
in timp asupra structurii de rezistenta a constructiei sau alte lucrari doar conform unei documentatii de
proiect elaborate in baza unui raport de expertiza tehnica a intregii structuri de rezistenta a constructjei
in cauza, intocmit de un expert tehnic atestat sau de un grup de experii tehnici atestati, dupa caz.



Articolul 253. Modificarea aspectului arhitectural al constructiilor

(1) Proprietarii si utilizatorii constructiilor, persoane fizice sau juridice, pot efectua lucrari de
modificare a aspectului arhitectural al constructiilor (fatade, elemente de tdmplarie exterioare, acoperis),
cu exceptia fatadelor cladirilor orientate spre strazile principale, altele decat strazile/stradelele de cartier,
precum si cu exceptia cladirilor cu statut de monument de importanta nationala si locala, inscrise in
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat sau in registrele monumentelor istorice de
importanta locala, si a zonelor de protectie ale acestora, lucrari care se executa doar conform
documentatiei de proiect, elaborate si verificate in modul stabilit de prezentul cod si coordonate cu
structurile specializate din cadrul autoritatilor administratiei publice locale.

(2) Pentru intocmirea documentatiei de proiect pentru modificarea aspectului arhitectural al
constructiilor este contractat, de regula, autorul proiectului initial al constructiei sau se obtine acordul
acestuia, conform Legii nr.230/2022 privind dreptul de autor si drepturile conexe.

Sectiunea a 2-a
Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor

Articolul 254. Durata de urmarire a comportarii in exploatare

(1) Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se efectueaza pe intreaga durata de
existenta a acestora si cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directd sau investigarea prin
mijloace de observare si masurare specifice, in scopul mentinerii la nivelul prevazut a cerintelor
fundamentale aplicabile construciiilor.

(2) Urmarirea comportarii in exploatare a constructiei incepe dupa receptia constructiei si se
finalizeaza la obtinerea autorizatiei de desfiintare a constructiei respective.

Articolul 255. Modalitatile de urmarire a comportarii in exploatare

(1) Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor include urmarirea curenta si urmarirea
speciala.

(2) Modalitatile de desfagurare a urmaririi curente si a urmaririi speciale (inclusiv perioadele,
metodele, caracteristicile si parametrii urmariti) se stabilesc de catre proiectant sau expertul tehnic
atestat, in functie de categoria de importanta a constructiei si de alte caracteristici ale acesteia, si se
includ in Cartea tehnica a constructiilor, in care sunt inscrise si rezultatele desfasurarii acestor activitati.

Articolul 256. Urmarirea curenta

(1) Urmarirea curenta este o activitate sistematica de observare a starii tehnice a constructiei, care,
fiind corelatda cu activitatea de intretinere, are scopul de a mentine la nivelul prevazut cerintele
fundamentale aplicabile constructiilor si aptitudinea de exploatare prevazuta a constructiei.

(2) Urmarirea curenta are caracter permanent si se desfasoara asupra tuturor categoriilor de
constructii pe intreaga durata de existenta a acestora.

(8) Urmarirea curenta se realizeaza prin examinarea vizuala directa si prin mijloace simple de
masurare, in conformitate cu prevederile din Cartea tehnica a constructiei si cu normativele tehnice in
constructii corespunzatoare, pe categorii de lucrari si de constructii.

(4) Activitatile de urmarire curenta se desfagsoara de catre proprietar, prin intermediul
responsabilului pentru urmarirea comportarii in exploatare a constructiei (in continuare — responsabil
pentru urmarire), conform prevederilor alin.(3) si ale documentatiei de proiect.

Articolul 257. Constatarile in cadrul urmaririi curente

(1) Constatarile efectuate in cadrul activitatii de urmarire curenta se inscriu in Cartea tehnica a
constructiei de catre factorii mentionati la art.256 alin.(4).

(2) In cazul constructiilor cu durata de existentd depasita, al celor la care se schimbé destinatia sau
conditiile de exploatare si al celor la care sunt identificate deficiente semnificative in cadrul urmaririi
curente, proprietarul este obligat sa solicite efectuarea unei expertize tehnice pentru a stabili masurile



necesare de interventii in timp asupra constructiei respective.
(3) In cadrul urmaririi curente, la identificarea unor deficiente care pot afecta exploatarea in conditji
de siguranta a constructiei, proprietarul este obligat sa instituie urmarirea speciala.

Articolul 258. Urmarirea speciala

(1) Urmarirea speciala include efectuarea unor investigatii specifice, sistematice si periodice, ale
anumitor parametri care caracterizeaza constructia sau unele parti ale acesteia, stabili{i la etapa de
proiectare sau in urma unei expertize tehnice.

(2) Urmarirea speciala se realizeaza de catre proprietari pentru constructiile noi de importanta
exceptionala sau deosebita, stabilita prin documentatia de proiect.

(3) Urmarirea speciala se instituie la cererea proprietarului sau a Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica pentru:

a) constructiile existente care au o evolutie periculoasa sau care au suferit avarieri in urma
accidentelor si incendiilor, stabilite Tn urma unei expertize tehnice;

b) constructii care se afla in situatii speciale din punctul de vedere al sigurantei.

(4) Urmarirea speciala se desfasoara de catre responsabilul pentru urmarire pe o perioada stabilita
in baza documentatiei de proiect.

(5) Urmarirea speciala nu exclude urmarirea curenta, iar rezultatele urmaririi speciale se inscriu in
Cartea tehnica a constructiei.

Sectiunea a 3-a
Obligatii si responsabilitati cu privire la urmarirea
comportarii in exploatare a constructiilor

Articolul 259. Obligatiile si responsabilitatile investitorilor

Investitorii au urmatoarele obligatii si responsabilitati cu privire la urmarirea comportarii in
exploatare a constructiilor:

a) sa stabileasca, impreuna cu proiectantii, constructiile care se supun urmaririi speciale;

b) sa asigure intocmirea proiectului de urmarire speciala si predarea acestuia proprietarilor, cu
notificarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica;

c) sa informeze proprietarii care preiau constructile asupra obligatiilor care le revin in cadrul
urmaririi speciale.

Articolul 260. Obligatiile si responsabilitatile proprietarilor si ale utilizatorilor constructiilor

Proprietarii si utilizatorii constructiilor au urmatoarele obligatii si responsabilitati cu privire la
urmarirea comportarii in exploatare a construcitiilor:

a) sa raspunda de activitatea privind urmarirea comportarii constructiilor in cadrul exploatarii
acestora sub toate formele;

b) in cazurile prevazute la art.258 alin.(3), sa asigure expertizarea tehnica a constructiilor,
elaborarea proiectului de urmarire speciala si sa notifice Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica privind instituirea urmaririi speciale;

c) sa stipuleze in contractele privind instrainarea construciiilor, privind transmiterea in administrare
sau in locatiune a constructiilor, obligatiile cu privire la urmarirea comportarii in exploatare a acestora.

Articolul 261. Obligatiile si responsabilitatile proiectantilor

Proiectantii au urmatoarele obligatii si responsabilitati cu privire la urmarirea comportarii in
exploatare a constructiilor:

a) sa stabileasca, impreuna cu investitorii si/sau cu proprietarii, constructiile care trebuie supuse
urmaririi speciale;

b) sa elaboreze in documentatia de proiect compartimentul privind urmarirea comportarii in
exploatare a constructiei;

c) sa elaboreze in baza de contract cu proprietarii documentatia tehnica pentru urmarirea curenta



si proiectul de urmarire speciala.

Articolul 262. Obligatiile si responsabilitatile executantilor

Executantii au obligatia sa efectueze urmarirea curenta a constructiilor pe care le executa, sa
monteze, conform documentatiei de proiect, si sa protejeze echipamentul pentru urmarirea speciala
pana la receptia constructiilor, dupa care sa il predea proprietarului.

Articolul 263. Obligatiile si responsabilitatile responsabililor pentru urmarire

La efectuarea urmaririi curente si a urmaririi speciale, responsabilii pentru urmarire au urmatoarele
obligatii si responsabilitati:

a) sa cunoasca toate detaliile privind constructia respectiva si sa asigure completarea la zi a Cariii
tehnice a constructiei, inclusiv a jurnalului evenimentelor;

b) sa efectueze urmarirea curenta, iar, pentru urmarirea specialda, sa supravegheze aplicarea
programelor si a proiectelor elaborate in acest sens;

c) sa sesizeze proprietarul sau utilizatorul constructiei cu privire la situatiile care pot determina
efectuarea unei expertize tehnice.

Sectiunea a 4-a
Interventiile in timp asupra constructiilor existente

Articolul 264. Prevederi generale

(1) Interventiile in timp asupra constructiilor existente au drept scop:

a) mentinerea constructiilor la nivelul prevazut al cerintelor fundamentale aplicabile constructjilor gi
mentinerea aptitudinii de exploatare prevazute, pe intreaga durata de existenta a acestora;

b) asigurarea functiilor constructiilor, inclusiv prin extinderea sau modificarea funciiilor initiale, ca
urmare a modernizarii;

c) sporirea performantei energetice a cladirilor si a unitatilor de cladire, conform prevederilor Legii
nr.282/2023 privind performanta energetica a cladirilor.

(2) Autorizatia de construire pentru lucrarile de interventii in timp asupra constructiilor afectate de
factori distructivi cu caracter natural sau antropogen, executate in scopul mentinerii cerintelor de
rezistenta, de stabilitate si de siguranta in exploatare, se emite pentru consolidarea intregii construcitii.

Articolul 265. Interventiile in timp asupra constructiilor existente

(1) Interventiile in timp asupra constructiilor existente se refera la lucrarile de modificare, de
transformare, de consolidare, de extindere, de renovare, de reabilitare, de reparaiii capitale si de
demolare/demontare a constructiilor existente.

(2) Lucrarile prevazute la alin.(1) se executa numai in baza documentatiei de proiect elaborate in
temeiul unei expertize tehnice si in corespundere cu prevederile prezentului cod.

(3) Lucrarile de interventiji in timp asupra constructiilor existente se inscriu, in mod obligatoriu, in
Cartea tehnica a constructiei.

(4) Proiectele de executie si expertizele tehnice, intocmite conform dispozitiilor alin.(2), trebuie sa
cuprinda toate interventiile structurale sau nestructurale care au fost executate asupra constructiei si
trebuie sa specifice expres daca interventiile care se propun a fi executate nu vor diminua capacitatea
portanta a constructiei, in ansamblul acesteia, si nu vor afecta rezistenia mecanica, stabilitatea si
siguranta in exploatare a constructiei.

(5) Interventiile in timp asupra constructiilor existente sunt fundamentate in baza datelor rezultate
din activitatile de urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor.

(6) Interventiile in timp asupra constructiilor existente sunt determinate de:

a) exploatarea normalg;

b) actiunile accidentelor;

c) actiunile umane pentru aducerea constructiei la parametrii initiali sau pentru imbunatatirea,
respectiv, actualizarea acestora.



Articolul 265. Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de exploatarea normala

(1) Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de exploatarea normala a acestora sunt
lucrarile de intretinere si de reparatii capitale sau curente, care au drept scop mentinerea la nivelul
prevazut a cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor pe intreaga durata de existenta a constructiei,
precum si imbunatatirea conditiilor de exploatare si a eficientei energetice.

(2) Lucrarile de reparatii capitale, inclusiv de consolidare, constau in refacerea sau inlocuirea
elementelor de constructie, detaliilor sau partilor de constructie, precum si a instalatiilor iesite din uz ca
urmare a exploatarii normale sau a actiunii factorilor de mediu.

Articolul 267. Interventjile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile accidentelor

(1) Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile accidentelor (incendii,
deflagratii, inundatii, uragane, alunecari de teren, prabusiri si tasari de teren, caderi masive de zapada,
cutremure etc.) constau in executia unor lucrari de inlaturare a efectelor actiunilor mentionate si
readucerea constructiilor la nivelul de calitate initial sau in stare de siguranta.

(2) Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile accidentelor includ, de regula,
urmatoarele categorii de lucrari:

a) sustinerea provizorie a constructiei avariate;

b) demolarea sau demontarea partilor constructiei grav avariate;

c) remedierea deteriorarilor elementelor de construciie;

d) consolidarea elementelor si ansamblurilor structurale;

e) reconstructia integrala a unor parti ale constructiei, demolate sau demontate.

(3) Remedierea consta in executia anumitor lucrari de reparatii si are drept scop readucerea
constructiei sau a partilor componente ale acesteia la un nivel acceptabil de performanta, echivalent cu
cel initial, si aducerea constructiei intr-o stare corespunzatoare conditiilor de exploatare si duratei de
existenta.

(4) Consolidarea elementelor si ansamblurilor structurale, avariate sau neavariate, are drept scop
sporirea nivelului performantelor mecanice ale acestora (rezistenta, rigiditate, ductilitate) in raport cu cele
initiale.

(5) Reconstructia integrala a unor parti ale constructiei are drept scop o noua executare a acestora,
cu respectarea caracteristicilor initiale ale constructiei.

Articolul 286. Interventjile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile umane

(1) Interventiile in timp asupra constructiilor determinate de actiunile umane au drept scop principal:

a) schimbarea destinatiei constructiei;

b) prelungirea duratei de existenta a constructiei;

c) sporirea nivelului performantelor initiale, inclusiv ca urmare a unor modificari functionale si a
retehnologizarii.

(2) Interventiile determinate de actiunile umane includ urmatoarele categorii de lucrari:

a) lucrari de transformare, de completare sau inlocuire a unei constructii ori a unor par{i ale
constructiei;

b) lucrari de extindere sau supraetajare a construciiei;

c) lucrari de modernizare sau de reabilitare;

d) schimbarea aspectului urbanistic si arhitectural.

Articolul 269. Lucrarile de interventii in timp asupra constructjilor existente

(1) Lucrarile de interventii in timp asupra constructiei existente sunt:

a) lucrarile de intretinere, de remediere si de reparatii curente, determinate de uzura sau de
degradarea normala, care au drept scop mentinerea starii tehnice a construciiei;

b) lucrarile de reparatii capitale, determinate de producerea unor degradari importante, care au
drept scop mentinerea sau imbunatatirea starii tehnice a constructiei;



c) lucrarile de modernizare, inclusiv renovari majore, extinderi, modificari, inlocuiri/modernizari ale
instalatiilor si echipamentelor, determinate de schimbarea cerintelor fata de constructii sau a funciilor
acestora, care se executa cu mentinerea sau imbunatatirea starii tehnice a construcitiei.

(2) Lucrarile de interventii in timp asupra constructiilor existente se executa in scopul prevenirii
degradarilor si al remedierii deficientelor identificate, al mentinerii sau readucerii parametrilor calitativi si
tehnici respectivi ai constructiilor la nivelul cerintelor fundamentale stabilite (corespunzator asigurarii
aptitudinii de exploatare prevazute) ori aducerii acestor parametri la nivelul unor cerinte sporite ale
utilizatorilor constructiei sau ale unor noi reglementari puse in aplicare pentru constructiile existente.

Articolul 270. Lucrarile de intretinere a constructiilor existente

(1) Lucrarile de intretinere a constructiei existente se realizeaza permanent, in functie de categoria
de importanta a constructiei si de materialele si produsele utilizate pentru executia acesteia, conform
normativelor tehnice in constructii cu privire la exploatarea constructiilor.

(2) Lucrarile de intretinere a constructiei existente constau in:

a) efectuarea unor lucrari de remediere sau de reparatii curente ale partilor vizibile ale elementelor
de constructie (finisaje, straturi de uzura, straturi si invelitori de protectie etc.);

b) efectuarea unor lucrari de remediere sau de reparatii curente ale instalatiilor si echipamentelor,
inclusiv Tnlocuirea unor piese uzate.

(3) Lucrarile de remediere sau de reparatii curente se executa pe baza documentatiei tehnice
elaborate de proprietarul constructiei (aviz tehnic, lista cu defecte, schite etc.).

Articolul 271. Principiile executiei lucrarilor de refacere si de modernizare

Lucrarile de refacere si de modernizare a constructiilor sunt executate cu respectarea urmatoarelor
principii:

a) solutiile de interventii se stabilesc numai dupa examinarea starii tehnice a construciiilor, inclusiv
a cauzelor care au condus la degradare, sau in rezultatul efectuarii expertizei tehnice;

b) solutile de interventii preconizate trebuie sa tina cont de interdependenta dintre constructie
(partea existenta) si noile lucrari care se vor executa, atat in ansamblu, cat si localizat;

c) aplicarea solutiilor preconizate impune verificarea permanenta si detaliata a starii fizice a
constructiei pentru confirmarea ipotezelor avute in vedere la proiectarea lucrarilor de interventii;

d) conditile deosebite de lucru impun o atentie sporita privind asigurarea calitatii proiectarii si
executiei lucrarilor.

Articolul 272. Lucrarile de refacere a constructiilor

(1) Lucrarile de refacere se realizeaza prin remediere, reparatii capitale sau consolidare, in baza
documentatiei de proiect intocmite cu respectarea principiilor prevazute la art.271 si elaborate si
verificate conform prevederilor prezentului cod.

(2) Documentatia de proiect pentru lucrarile de refacere se elaboreaza in baza expertizei tehnice
intocmite de un expert tehnic atestat in conditile prevazute de prezentul cod, care sa confirme
concordanta dintre documentatia de proiect si solutiile propuse prin aplicarea semnaturii si a stampilei
asupra documentatiei de proiect respective.

(3) Tn situatia in care constructiile sunt grav deteriorate, dacé inainte de executia lucrérilor de
refacere este necesara executia unor lucrari de sustinere provizorie a constructiilor in cauza, acestea din
urma sunt executate in baza unei documentatii de proiect, intocmite de catre un expert tehnic atestat sau
de catre proiectant, in urma analizarii situatiei.

Articolul 273. Lucrarile de modernizare si de modificare a constructiilor

(1) Lucrarile de modernizare si de modificare a constructiilor sunt lucrari de interventii asupra
elementelor constructive, structurale si/sau nestructurale ale constructiilor, avand ca efect modificarea
totala sau partiala a acestora.

(2) Lucrarile de modernizare si de modificare a constructiilor, cu exceptia lucrarilor de



compartimentare, provizorii $i nestructurale, se executa in baza unei documentatji de proiect elaborate si
verificate conform prevederilor prezentului cod.

(3) Sunt considerate lucrari de modernizare si de modificare urmatoarele categorii de lucrari:

a) lucrarile de modificare structurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de consolidare, de
supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

b) lucrarile de modificare nestructurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de amenajari
interioare si de recompartimentari usoare, lucrarile de renovare majora si de inlocuire/modernizare a
instalatiilor si echipamentelor, care nu afecteaza, in mod semnificativ, structura de rezistenta a
constructiei si pentru care este necesar avizul prealabil al proiectantului sau al unui expert tehnic atestat.

(4) Pentru executia lucrarilor de modernizare si de modificare, cu exceptia lucrarilor de
compartimentare, provizorii si nestructurale, este necesara emiterea unei autorizatii de construire in
conditiile prezentului cod, cu respectarea prevederilor legislatiei privind calitatea in constructii.

(5) La realizarea planurilor de amenajare a teritoriului si celor urbanistice, a lucrarilor de proiectare
si executie a bunurilor imobile, lucrarilor de reparatii, de modernizare, de reabilitare sau de extindere a
drumurilor sau a infrastructurii tehnico-edilitare se tine cont de necesitatea instalarii retelelor edilitare
(ingineresgti), inclusiv de comunicatii electronice.

Sectiunea a 5-a
Obligatii cu privire la interventiile
in timp asupra constructiilor

Articolul 274. Obligatiile proprietarilor cu privire la interventiile in timp asupra constructiilor
existente

Proprietarii constructilor au urmatoarele obligatii cu privire la interventile in timp asupra
constructiilor existente:

a) asigura efectuarea lucrarilor de intretinere si de reparatii curente pentru a preveni aparitia unor
deteriorari importante;

b) asigura elaborarea si verificarea tehnica a documentatiei de proiect pentru lucrarile de refacere
sau de modernizare;

c) asigura respectarea normativelor tehnice in constructii privind executia lucrarilor, precum gi
verificarea, pe parcursul executiei si la receptie, a calitatii acestora de catre responsabili tehnici atestat;.

Articolul 275. Obligatiile proiectantilor cu privire la interventile in timp asupra constructiilor
existente

Proiectantii au urmatoarele obligatii cu privire la interventijile in timp asupra constructiilor existente:

a) elaboreaza, in baza solicitarii proprietarului, proiecte pentru lucrarile de interventii asupra
constructiilor existente, in conformitate cu prevederile prezentului cod, in temeiul expertizelor tehnice
elaborate de expertji tehnici atestatj;

b) elaboreaza caiete de sarcini si instructiuni speciale pentru lucrarile de interventii, anexe la
proiectele elaborate de ei in acest scop, care se includ in Cartea tehnica a construciei.

Capitolul IV
REDUCEREA RISCULUI SEISMIC AL
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Articolul 276. Reducerea riscului seismic al constructiilor existente

(1) Reducerea riscului seismic al constructiilor existente constituie o activitate complexa, de interes
national, realizata in contextul atenuarii efectelor unei potentiale catastrofe provocate de cutremur.

(2) Reducerea riscului seismic al constructiilor existente include masuri de interventii asupra
constructiilor existente care prezinta un nivel insuficient de protectie contra actiunilor seismice,
degradarilor sau avarierilor in urma unor actiuni seismice.



Articolul 277. Actiunile de reducere a riscului seismic al constructiilor existente

Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, si asociatiile de proprietari din condominiu,
precum si persoanele juridice care detin in administrare constructii trebuie sa intreprinda actiuni pentru:

a) identificarea construciiilor, aflate in proprietate sau in administrare, prevazute la art.276 alin.(2);

b) expertizarea tehnica a constructilor de catre experti tehnici atestati, in conformitate cu
normativele tehnice in constructii;

c) luarea deciziei privind interventiile asupra constructiilor existente, in functie de concluziile
fundamentate in raportul de expertiza tehnica.

Articolul 278. Masurile de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului
seismic

(1) Masurile de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului seismic se
stabilesc prin regulamentul privind actiunile de reducere a riscului seismic al constructiilor existente,
aprobat de catre Guvern.

(2) Masurile de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului seismic se
realizeaza cu respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor si a celorlalte cerinte impuse
de prevederile prezentului cod, precum si a conditiilor tehnice prevazute de normativele tehnice in
constructii in domeniul protectiei antiseismice.

Articolul 279. Coordonarea acftiunilor pentru reducerea riscului seismic de catre organul central de
specialitate

Coordonarea din punct de vedere tehnic a actiunilor pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente se realizeaza de catre organul central de specialitate prin:

a) organizarea elaborarii, avizarea si aprobarea normativelor tehnice in constructii in domeniul
protectiei antiseismice;

b) elaborarea documentelor de politici si a programelor, precum si monitorizarea masurilor de
interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului seismic;

c) organizarea efectuarii, in mod centralizat, a expertizelor tehnice a constructiilor afectate de
cutremurele din anii 1977, 1986 si 1990, precum si de fiecare data dupa producerea unui cutremur cu
gradul de seismicitate echivalent sau mai mare decét cel normativ;

d) informarea populatiei cu privire la modul de actiune in caz de cutremur si imediat dupa incetarea
acestuia.

Articolul 280. Coordonarea acftiunilor pentru reducerea riscului seismic de catre autoritatile
administratiei publice locale

(1) Autoritatile administratiei publice locale de nivelul intai intreprind actiuni, in limitele teritoriului
administrativ, pentru:

a) identificarea si inventarierea blocurilor locative si monitorizarea masurilor de interventii stabilite,
in baza expertizelor tehnice, pentru proiectarea si executia lucrarilor de interventii necesare consolidarii
acestora, in scopul reducerii riscului afectarii blocurilor respective de un potential cutremur;

b) asigurarea cu locuinte de manevra pentru cazarea temporara a persoanelor si a familiilor
acestora pe perioada executiei lucrarilor de interventii care nu pot fi realizate in cladiri ocupate;

c) notificarea, in forma scrisa, a proprietarilor bunurilor imobile, persoane fizice sau juridice,
expertizate tehnic si incadrate, prin raportul de expertiza tehnica, in clasa | de risc seismic, si a
asociatiilor respective de proprietari din condominiu cu privire la obligatile ce le revin, conform
prevederilor legislatiei, pentru reducerea riscului seismic al constructiilor, precum si cu privire la faptul ca
isi asuma riscul si raspunderea pentru efectele unor potentiale cutremure in situatia in care nu se
conformeaza obligatiilor legale;

d) notificarea, in forma scrisa, a proprietarilor, persoane fizice sau juridice, si a asociatiilor de
proprietari din condominiu cu privire la necesitatea expertizarii tehnice a structurii de rezistenta a
cladirilor construite pana in anul 1978.



(2) Autoritatile administratiei publice locale de nivelul al doilea intreprind actiuni, in limitele
teritoriului administrativ, pentru:

a) stabilirea si aplicarea restrictiilor, din punctul de vedere al riscului seismic, datorita conditiilor
locale de amplasament impuse de documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata
conform prevederilor prezentului cod;

b) fundamentarea, verificarea si avizarea documentatiei privind masurile de interventii finantate de
la bugetul de stat sau de la bugetele locale, dupa caz.

Articolul 281. Avizarea masurilor de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea
riscului seismic

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica stabileste prioritatea constructiilor existente
pentru expertizarea tehnica, proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru reducerea riscului
seismic, avizand listele cu constructii pentru care este necesara efectuarea expertizelor, precum si
verifica implementarea masurilor de interventii asupra constructiilor existente pentru reducerea riscului
seismic.

Articolul 282. Programele de actiuni pentru reducerea riscului seismic

(1) Blocurile locative incadrate, prin raportul de expertiza tehnica, in clasa | de risc seismic si care
prezinta pericol pentru siguranta publica se includ in programe anuale de actiuni privind proiectarea si
executia lucrarilor de consolidare pentru reducerea riscului seismic (in continuare — programe anuale
pentru reducerea riscului seismic).

(2) Se considera ca blocurile locative mentionate la alin.(1) prezinta pericol pentru siguranta publica
in situatia in care:

a) contin incaperi cu alta destinatie decat cea de locuinta, ocupate temporar sau permanent de un
numar mare de persoane;

b) sunt amplasate in zone cu circulatie intensa si/sau cu aglomerari de persoane;

c) adapostesc valori materiale si/sau de patrimoniu cultural.

(3) Organul central de specialitate, impreuna cu autoritafile administratiei publice locale,
elaboreaza programe pe termen mediu pentru reducerea riscului seismic in baza prioritatilor stabilite pe
criterii tehnice, care se aproba de catre Guvern.

(4) Autoritatile administratiei publice locale care beneficiaza de mijloace alocate din transferuri de la
bugetul de stat pentru finantarea programelor pentru reducerea riscului seismic sunt obligate sa puna la
dispozitia organului central de specialitate toate documentele justificative solicitate. Autoritatile
administratiei publice locale poarta raspundere pentru stabilirea necesitatii si a oportunitatii mijloacelor
solicitate, precum si pentru realitatea, exactitatea si legalitatea cheltuirii mijloacelor conform scopului
pentru care au fost alocate.

Articolul 283. Finantarea programelor anuale pentru reducerea riscului seismic

(1) Mijloacele necesare pentru finantarea cheltuielilor privind proiectarea si executia lucrarilor de
consolidare a cladirilor incluse in programele anuale pentru reducerea riscului seismic sunt asigurate:

a) din bugetele locale — pentru locuintele si incaperile cu alta destinatie decat cea de locuinta,
aflate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale sau in administrarea autoritatilor acestora;

b) din bugetul de stat, din bugetele locale sau din alte surse neinterzise de lege, dupa caz, in
limitele fondurilor stabilite, disponibile si aprobate anual cu aceasta destinatie — pentru locuintele si
incaperile cu alta destinatie decat cea de locuinta, aflate in proprietatea sau in administrarea celorlalte
institutii publice;

c) din sursele proprii ale operatorilor economici — pentru locuintele si incaperile cu alta destinatie
decét cea de locuinta, aflate in proprietatea sau in administrarea acestora;

d) din sursele proprii ale proprietarilor, persoane fizice sau juridice — pentru incaperile cu alta
destinatie decét cea de locuinta.

(2) Pentru locuintele proprietate privata a persoanelor fizice, mijloacele necesare pentru finantarea



cheltuielilor aferente expertizarii tehnice, proiectarii si executiei lucrarilor de consolidare, incluse in
programele anuale pentru reducerea riscului seismic, sunt asigurate:

a) din bugetul de stat, in limitele fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetul
organului central de specialitate — pentru expertizarea tehnica si elaborarea documentatiei de proiect
pentru lucrarile de consolidare a constructiilor;

b) din sursele proprii ale proprietarilor, din despagubiri acordate de societatile de asigurare si/sau
din credite sau din transferuri de la bugetul de stat — pentru executia lucrarilor de consolidare, in
conditiile stabilite prin hotarare de Guvern.

(3) Conditiile de finantare a cheltuielilor aferente expertizarii tehnice, proiectarii si executiei
lucrarilor de consolidare, realizate conform prezentului articol, sunt prevazute in programul anual pentru
reducerea riscului seismic, aprobat de catre Guvern.

(4) Institutiile publice si operatorii economici care detin locuinte sau incaperi cu alta destinatie decat
cea de locuinta in cladirile incluse in programele anuale pentru reducerea riscului seismic sunt obligati sa
asigure finantarea proiectarii si a executiei lucrarilor de consolidare, proportional cu cota-parte din
proprietatea comuna pe care o detin.

Articolul 284. Responsabilitatile autoritatilor executive ale administratiei publice locale aferent
programelor anuale pentru reducerea riscului seismic

(1) Pentru cladirile incluse in programele anuale pentru reducerea riscului seismic, autoritatile
executive ale municipiilor, oraselor, comunelor si satelor sunt responsabile de:

a) contractarea expertizei tehnice a proiectarii si a executiei lucrarilor de consolidare, finantate din
bugetul de stat si din bugetele locale;

b) verificarea si achitarea documentatiei de proiect, precum si a situatiilor privind lucrarile
executate, conform solutiilor de interventii din documentatia aprobata;

c) organizarea receptiei lucrarilor de consolidare;

d) stabilirea valorii cheltuielilor pentru executia lucrarilor de consolidare, pe categorii de lucrari
efectiv executate, si repartizarea pe fiecare proprietar a cheltuielilor respective, proportional cu cotaparte
indiviza de proprietate din proprietatea comuna care revine fiecarui proprietar;

e) actionarea in instanta de judecata a proprietarilor care obstructioneaza desfasurarea activitatilor
de proiectare si/sau de executie a lucrarilor de consolidare a cladirilor incluse in programele anuale
pentru reducerea riscului seismic.

(2) Pentru executia in conditii de siguranta a lucrarilor de consolidare si pentru asigurarea
continuitatii acestora, activitatile comerciale si nonprofit, desfasurate in incaperile existente din cladirile
incluse in programele anuale pentru reducerea riscului seismic, se suspenda de drept pe durata
executiei lucrarilor de consolidare.

(3) Operatorii de sistem ai retelelor edilitare (ingineresti) sunt obligati sa realizeze, in regim de
urgenta, in baza contractelor incheiate in conditiile legislatiei, lucrarile corespunzatoare, conditionate de
solutiile de consolidare adoptate, cu respectarea normativelor tehnice in constructii, care sa asigure
functionalitatea cladirii.

Articolul 285. Continutul documentatiei de proiect pentru lucrarile de consolidare

Documentatia de proiect pentru lucrarile de consolidare a cladirilor incluse in programele pentru
reducerea riscului seismic contine:

a) solutile de consolidare a structurii de rezistentd a cladirii existente sau a unor elemente
structurale ale acesteia;

b) introducerea unor elemente structurale suplimentare si/sau repararea elementelor nestructurale
ale cladirii existente;

c) imbunatatirea terenului de fundare, a termoizolarii si/sau a hidroizolarii cladirii si/sau a
instalatiilor aferente acesteia, in locul de interventii;

d) desfacerea si refacerea finisajelor in locul de interventi;

e) desfacerea si refacerea echipamentelor si/sau a instalatiilor, in locul de interventii, si, dupa caz,



inlocuirea acestora sau a unor elemente componente;
f) alte lucrari, strict necesare de realizat in locul de interventii, argumentate din punct de vedere
tehnic prin solutiile de interventji adoptate si normativele tehnice in constructii.

Articolul 286. Scutirea de plata pentru eliberarea autorizatiei de construire

Proprietarii persoane fizice pot beneficia de scutire de plata pentru eliberarea autorizatiei de
construire pentru executia lucrarilor de consolidare a constructiilor cu destinatie de locuintad pentru
reducerea riscului seismic, la decizia consiliului local.

Articolul 287. Modul de contractare

Contractarea expertizarii tehnice, a proiectarii si a executiei lucrarilor de consolidare a cladirilor
incluse in programele pentru reducerea riscului seismic, finantate din surse publice, se efectueaza cu
respectarea prevederilor legislatiei privind achizitiile publice.

Capitolul V
REABILITAREA S| MODERNIZAREA TERMICA
A CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1

Dispozitii generale
Articolul 288. Scopul reabilitarii si modernizarii termice a constructiilor
Reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor si a instalatilor aferente acestora se

realizeaza in scopul:

a) imbunatatirii conditiilor de igiena si a confortului termic;
b) reducerii pierderilor de caldura si a consumului de energie;
c) reducerii costurilor de intretinere pentru incalzire si alimentare cu apa calda menajera;
d) reducerii emisiilor poluante, generate de producerea, transportul si consumul de energie termica.

Articolul 289. Prevederi generale privind reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor

(1) Prevederile prezentului capitol se aplica tuturor constructiilor noi si celor existente, in cadrul
carora se desfasoara activitati care necesita asigurarea unui anumit nivel de confort si regim termic,
conform normativelor tehnice in constructii corespunzatoare.

(2) Reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor prevede sporirea eficientei energetice a
instalatiilor interioare de incalzire si de alimentare cu apa calda menajera, a centralelor termice, a
punctelor termice si a retelelor de distributie a energiei termice si a apei calde menajere, care sunt
amplasate in interiorul cladirilor sau in adiacenta acestora.

(3) Reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor si a instalatiilor aferente acestora este
parte integranta a politicii energetice a statului si se realizeaza prin programe nationale, armonizate cu
legislatia europeana referitoare la eficienta energetica, la protectia mediului si la dezvoltarea durabila.

(4) Reabilitarea termica a constructiilor si a instalatiilor aferente acestora tine de obligatia
proprietarilor, a asociatiilor de proprietari din condominiu si a utilizatorilor constructiei.

(5) Reabilitarea si modernizarea termica a monumentelor istorice se efectueaza in baza
reglementarilor din domeniul protejarii patrimoniului cultural.

Sectiunea a 2-a
Activitati de reabilitare si modernizare termica
Articolul 290. Programe de reabilitare si modernizare termica a constructiilor
(1) Programele nationale de reabilitare si modernizare termica a constructiilor si a instalatiilor
aferente acestora se elaboreaza de catre organul central de specialitate al administratiei publice in
domeniul energeticii impreuna cu autoritatile administratiei publice locale, in baza politicii energetice a
statului, tinandu-se cont de criteriile tehnice, si se aproba de catre Guvern.



(2) Pentru fundamentarea programelor nationale de reabilitare si modernizare termica a
constructiilor si a instalatiilor aferente acestora sunt necesare urmatoarele actiuni:

a) elaborarea de studii pentru stabilirea masurilor prioritare de reabilitare si modernizare termica si
a criteriilor de optimizare a protecitiei termice a constructiilor;

b) elaborarea de studii de fezabilitate pentru stabilirea nivelului de protectie termica a construcitiilor,
a necesarului de materiale si echipamente si a mijloacelor pentru proiectarea si executia lucrarilor de
reabilitare si modernizare termica a constructiilor;

c) elaborarea proiectelor directoare si solutiilor-cadru pentru reabilitarea si modernizarea termica a
constructiilor si a instalatiilor aferente acestora;

d) elaborarea normativelor tehnice in constructii privind eficienta energetica a constructiilor.

Articolul 291. Obligatiile producatorilor si distribuitorilor de energie termica

Operatorii economici care activeaza in domeniul producerii si distribuirii energiei termice pentru
incalzire si pentru prepararea apei calde menajere intreprind actiuni in vederea:

a) depistarii pierderilor de energie termica si de apa din retelele de distributie a energiei termice
pentru incalzire si alimentare cu apa calda menajera si efectuarii remedierilor necesare, reiesind din
punctele de delimitare stabilite;

b) controlului izolarii termice a conductelor, cazanelor si schimbatoarelor de caldura si realizarii,
dupa caz, a masurilor de remediere sau de inlocuire, reiesind din punctele de delimitare stabilite.

Articolul 292. Obligatiile proprietarilor privind reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor

(1) Pentru reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor noi si a celor existente, proprietarii
sau administratorii acestora, dupa caz, efectueaza evaluarea starii tehnice a constructiei asupra careia
se intentioneaza sa se intervina prin:

a) acceptarea solutiilor de reabilitare si modernizare termica, propuse prin expertiza tehnica, si a
sistemului de finantare;

b) obtinerea autorizatiei de construire;

c) contractarea elaborarii proiectului de executie pentru solutiile stabilite;

d) selectarea executantului lucrarilor de reabilitare si modernizare termica a constructiei, conform
legislatiei;

e)remedierea sau inlocuirea retelelor de distributie a energiei termice pentru incalzire si alimentare
cu apa calda menajera, precum si a instalatjilor interioare aferente acestora, reiesind din punctele de
delimitare stabilite.

(2) La constructiile existente si instalatile aferente acestora, la care se efectueaza lucrari de
reducere a riscului seismic, sunt realizate, concomitent, si lucrari de reabilitare si de modernizare
termica.

(3) Exploatarea constructiilor si a instalatiilor aferente acestora dupa reabilitarea si modernizarea
termica se efectueaza in conformitate cu instructiunile de exploatare, elaborate de proiectant si incluse in
Cartea tehnica a constructiei.

Articolul 293. Asigurarea activitatii de reabilitare si modernizare termica a constructiilor

(1) Activitatea de reabilitare si modernizare termica a constructiilor si a instalatiilor aferente
acestora este asigurata de organul central de specialitate prin:

a) coordonarea activitatii de elaborare a normativelor tehnice privind reabilitarea si modernizarea
termica a construcitiilor;

b) elaborarea studiilor si proiectelor directoare si a normativelor tehnice in constructii privind
eficienta energetica, prevazute la art.290 alin.(2);

c) elaborarea si prezentarea spre aprobare catre Guvern a programelor nationale de reabilitare si
modernizare termica a constructiilor si a instalatiilor aferente acestora.

(2) Tn domeniul reabilitarii si modernizarii termice a constructiilor si a instalatiilor aferente acestora,
institutia publica care asigura suportul in implementarea politicii statului in domeniul eficientei energetice



asigura:

a) elaborarea studiilor de fezabilitate a reabilitarii si modernizarii termice a constructiilor i
incadrarea in politica energetica a statului;

b) monitorizarea performantelor constructiilor reabilitate si modernizate termic, in scopul stabilirii
directiilor de actiune si a politicilor de finantare;

c) initierea actiunilor de promovare pentru educarea populatiei la nivel local.

(8) Organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul energeticii asigura
elaborarea si aprobarea normativelor tehnice cu privire la consumatorii finali de energie termica
asigurata din surse de alimentare centralizata.

Articolul 294. Mijloacele necesare pentru reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor

Mijloacele necesare pentru evaluarea starii termice a constructiilor asupra carora se intentioneaza
sa se intervina si pentru realizarea masurilor de reabilitare si modernizare termica sunt asigurate:

a) prin alocatji din bugetele locale — in cazul disponibilitatii unor asemenea mijloace;

b) din sursele proprii ale proprietarilor constructiilor care se reabiliteaza si se modernizeaza termic;

c) prin atragerea de mijloace de la operatori economici, societati comerciale de management si de
prestare a serviciilor in domeniul energetic;

e) din sursele operatorilor economici care detin in proprietate sau in administrare cladiri de interes
public;

f) din alte surse neinterzise de lege.

Articolul 295. Executia lucrarilor de reabilitare si modernizare termica a constructiilor

Executia lucrarilor de reabilitare si modernizare termica a constructilor se realizeaza cu
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor si a celorlalte obligatii impuse de prevederile
prezentului cod, precum si cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice pentru obiectivele
finantate din mijloace financiare din bugetul de stat si bugetele locale.

Capitolul VI
REABILITAREA S| MODERNIZAREA CLADIRILOR
VECHI FARA STATUT DE MONUMENT

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 296. Reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

(1) Reabilitarea cladirilor care reprezinta monumente istorice si a instalatiilor aferente acestora se
efectueaza cu respectarea prevederilor legislatiei In domeniul protejarii patrimoniului cultural.

(2) Cladirile vechi fara statut de monument, valoroase din punct de vedere arhitectural si istoric,
sunt reabilitate si modernizate in scopul asigurarii rezistentei si stabilitatii, imbunatatirii conditiilor de
igiena si a aspectului arhitectural.

(3) Reabilitarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora se realizeaza, prioritar, prin
intermediul unor programe nationale, armonizate cu prevederile tratatelor internationale referitoare la
protectia mediului, la dezvoltarea durabila si la protectia patrimoniului arhitectural, precum si cu suportul
proprietarilor.

(4) Prevederile prezentului capitol se aplica tuturor cladirilor fara statut de monument, aflate in
proprietate publica sau privata, care au o vechime mai mare de 75 de ani si care necesita reabilitare si
modernizare, conform normativelor tehnice in constructii corespunzatoare.

(5) La reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora, sunt proiectate
si executate, dupa caz, lucrarile de consolidare necesare pentru reducerea riscului seismic, conform
prevederilor prezentului cod.

(6) Reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora {in de obligatia
proprietarilor si/sau utilizatorilor cladirilor respective.



(7) Executia lucrarilor de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi se realizeaza cu respectarea
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor si a celorlalte obligatii impuse de prevederile prezentului
cod, tindnduse cont de aducerea aspectului cladirilor vechi la aspectul arhitectural initial.

(8) Executia lucrarilor de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi se efectueaza concomitent cu
aplicarea prevederilor prezentului cod referitoare la reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor.

Sectiunea a 2-a
Activitatile de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi

Articolul 297. Programele nationale multianuale de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi

(1) In baza documentelor de politici din domeniul arhitecturii si conservarii monumentelor istorice,
organul central de specialitate, impreuna cu autoritafile administratiei publice locale, elaboreaza
proiectele programelor nationale multianuale de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a
instalatiilor aferente acestora si le prezinta spre aprobare Guvernului.

(2) Pentru fundamentarea programelor nationale multianuale de reabilitare si modernizare a
cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora sunt necesare urmatoarele actiuni:

a) elaborarea de studii pentru stabilirea prioritatii masurilor de reabilitare si modernizare a cladirilor
vechi;

b) elaborarea studiilor de fezabilitate pentru stabilirea nivelului de degradare a cladirilor vechi, a
mijloacelor necesare pentru proiectarea si executia lucrarilor;

c) elaborarea normativelor tehnice in constructii referitoare la proiectarea si executia lucrarilor de
reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora si stabilirea criteriilor de
optimizare a activitatilor in acest domeniu;

d) elaborarea proiectelor directoare si a solutiilor-cadru pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor
vechi gi a instalatiilor aferente acestora;

e) elaborarea de studii in vederea stabilirii costului efectiv al lucrarilor necesare reabilitarii si
modernizarii cladirilor vechi, la solicitarea structurilor specializate din cadrul autoritatilor administratiei
publice centrale si locale.

(3) Pentru cladirile vechi care fac obiectul prevederilor prezentului capitol, proiectul de executie
pentru renovarea majora si modernizarea cladirilor respective contine, in mod obligatoriu, certificatul de
performanta energetica, prin care se atesta performanta energetica a acestora, izolarea termica si
randamentul energetic al instalatiilor si echipamentelor, precum si solutile de adaptare rezonabila a
cladirilor vechi pentru accesul persoanelor cu dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusa.

Articolul 298. Obligatiile autoritatilor administratiei publice locale cu privire la reabilitarea si
modernizarea cladirilor vechi

Pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate:

a) sa realizeze studii documentate in vederea identificarii cladirilor vechi care necesita reabilitare si
modernizare;

b) sa propuna solutii tehnice eficiente pentru realizarea in termen scurt a proiectelor de reabilitare
si modernizare a cladirilor vechi;

) sa estimeze mijloacele necesare reabilitarii si modernizarii cladirilor vechi;

d) sa colaboreze cu autoritatile administratiei publice centrale la realizarea programelor nationale
multianuale de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi.

Articolul 299. Obligatiile proprietarilor cu privire la reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

(1) Pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi, proprietarii si/sau utilizatorii cladirilor vechi
sunt obligati:

a) sa evalueze starea tehnica a cladirii asupra careia se intentioneaza sa se intervina;

b) sa contracteze o intreprindere in constructijii care desfasoara activitate de inginerie si consultanta
sau de proiectare in domeniul constructiilor pentru efectuarea unui studiu de fezabilitate si stabilirea



procedurii de interventie, pentru acordarea asistentei tehnice de specialitate necesare si pentru
elaborarea proiectului de executie;

C) sa contracteze elaborarea expertizei tehnice privind starea cladirii respective si a instalatiilor
aferente acesteia, formularea si analizarea variantelor de reabilitare si modernizare;

d) sa accepte solutiile de reabilitare si modernizare a cladirii sau a ansamblului de cladiri, aflate in
interdependenta arhitecturala, si a sistemului de finantare propus prin expertiza tehnica;

e) sa obtina autorizatia de construire;

f) sa contracteze elaborarea proiectului de executie pentru solutiile stabilite;

g) sa selecteze executantul lucrarilor de reabilitare si modernizare a cladirii respective, conform
prevederilor legislatiei.

(2) La cladirile vechi la care se efectueaza lucrari de reducere a riscului seismic sunt realizate
concomitent si lucrari de reabilitare si modernizare a acestora si a instalatiilor aferente.

(3) Exploatarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora dupa reabilitare si modernizare se
efectueaza in conformitate cu instructiunile de exploatare, elaborate de proiectant si incluse in Cartea
tehnica a constructiei.

Articolul 300. Asigurarea activitatii de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi

(1) Activitatea de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora este
asigurata de organul central de specialitate prin:

a) coordonarea activitati de elaborare a normativelor tehnice din domeniul reabilitarii i
modernizarii cladirilor vechi;

b) elaborarea studiilor si proiectelor directoare pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi;

c) elaborarea si prezentarea spre aprobare Guvernului a programelor nationale multianuale de
reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora;

d) elaborarea si coordonarea programelor de pregatire si instruire a personalului cu atributii Tn
reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente.

(2) Autoritatile administratiei publice locale de nivelul intai si de nivelul al doilea asigura:

a) elaborarea programelor locale multianuale de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a
instalatiilor aferente acestora;

b) verificarea si avizarea documentatiei de proiect pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor
vechi, finantate prin bugetul local.

Articolul 301. Mijloacele necesare pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

Mijloacele necesare pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente
acestora sunt asigurate:

a) prin alocatii din bugetele locale, in conditiile legii — in cazul disponibilitatii unor asemenea
mijloace;

b) din sursele proprietarilor cladirilor vechi care se reabiliteaza si se modernizeaza;

c) prin atragerea fondurilor de la donatori, precum si din alte surse neinterzise de lege.

Titlul 1Nl
TRANSFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE
Articolul 302. Dezafectarea, demolarea/demontarea, partiala sau totala, a constructiilor
(1) Dezafectarea, demolarea/demontarea, partiala sau totala, a constructiilor si instalatiilor aferente
acestora, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv a elementelor de constructii de sustinere a
acestora, inchiderea carierelor si a exploatarilor de suprafata si subterane, precum si a oricaror
amenajari se efectueaza numai in baza autorizatiei de desfiintare, emisa prealabil conform prevederilor
prezentului cod, cu exceptiile prevazute de prezentul cod.



(2) Demolarea, partiala sau totala, a monumentelor istorice si a partilor componente ale acestora
este interzisa.

Articolul 303. Dezafectarea constructiilor

(1) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul de a dezafecta:

a) constructiile aflate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale, care sunt in stare avansata
de degradare si care pun in pericol siguranta publica, cu exceptia constructiilor care reprezinta
monumente istorice si de arhitectur3;

b) constructiile existente, indiferent de forma de proprietate, amplasate in zonele inundabile sau in
zonele cu alunecari de teren si care pun in pericol siguranta publica, in cazul inundatiilor sau al
alunecarilor de teren.

(2) Dezafectarea se efectueaza numai in baza autorizatiei de desfiintare, care se emite imediat
dupa declararea iminentei pericolului, in conditiile prevederilor prezentului cod.

Articolul 304. Notificarea privind dezafectarea constructiilor

(1) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a notifica proprietarii constructiilor,
indiferent de forma de proprietate, care sunt in stare avansata de degradare ori sunt amplasate in zone
inundabile sau in zone cu alunecari de teren si care pun in pericol siguranta publica, despre
responsabilitatile care le revin privind siguranta publica in exploatarea constructiilor respective, conform
prevederilor prezentului cod.

(2) Prin notificare se atentioneaza proprietarul constructiei respective despre necesitatea luarii
masurilor de dezafectare, in regim de urgenta, in conditiile prevederilor prezentului cod.

Capitolul Il
POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 305. Activitatile aferente postutilizarii constructiilor

(1) Postutilizarea constructiilor include activitatile de dezafectare, de demolare si de demontare a
constructiilor, de reconditionare si de reutilizare a elementelor si produselor recuperabile, precum si de
predare a deseurilor reciclabile catre operatorii autorizati, cu asigurarea protectiei mediului ambiant
conform prevederilor legislatiei.

(2) Toate activitatile aferente postutilizarii constructiei se desfasoara sub responsabilitatea
proprietarului constructiei respective.

Articolul 306. Actiunile de desfiintare a constructiilor

(1) Activitatile aferente postutilizarii unei constructii incep odata cu initierea desfiintarii constructiei
respective.

(2) Desfiintarea constructiei se initiaza si se efectueaza:

a) la cererea proprietarului;

b) la cererea utilizatorului constructiei, cu acordul proprietarului;

c) la cererea autoritatilor administratiei publice locale, in cazul in care:

— constructia a fost executata fara autorizatie de construire;

— constructia nu prezinta siguranta in exploatare si nu poate fi reabilitata din acest punct de vedere;

— constructia prezinta pericol pentru mediul ambiant si nu poate fi reabilitata pentru a se elimina
pericolul in cauzj;

— cerintele de urbanism impun necesitatea desfiintarii constructiei.

Articolul 307. inceperea activitatilor aferente postutilizarii
(1) Pentru constructile proprietate publica, decizia privind inceperea activitatilor aferente



postutilizarii este luata in baza unui studiu de fezabilitate, {inandu-se cont de cazurile prevazute la
art.306, din care sa rezulte necesitatea, oportunitatea si eficienta economica a activitatilor in cauza.

(2) Studiul de fezabilitate prevazut la alin.(1) este elaborat si aprobat conform prevederilor
normativelor tehnice in constructii.

Articolul 308. Postutilizarea constructiilor amplasate in zona drumurilor publice
La postutilizarea constructiilor amplasate in zona drumurilor publice se tine cont de prevederile
prezentului cod si ale Legii drumurilor nr.509/1995.

Articolul 309. Masurile de prevenire a pericolelor pentru siguranta publica

In cazul in care demolarea/demontarea unei constructii sau a unor parti ale acesteia prezinta
pericol pentru siguranta publica:

a) executantul lucrarilor de demolare/demontare trebuie sa ia masurile de prevenire a pericolelor
respective, precum si sa foloseasca metodele si procedeele necesare, prevazute de documentatia de
proiect pentru demolare/demontare;

b) lucrarile de demolare/demontare trebuie sa fie planificate si executate sub supravegherea unui
responsabil tehnic atestat si a unui diriginte de santier atestat, conform prevederilor prezentului cod.

Sectiunea a 2-a
Etape in postutilizarea constructiilor

Articolul 310. Desfasurarea activitatilor si lucrarilor aferente postutilizarii constructiilor

(1) Activitatile si lucrarile aferente postutilizarii constructiilor se desfagoara in baza unui proiect de
desfiintare a constructiei, elaborat, de regula, de catre proiectantul constructiei respective, conform
prevederilor prezentului cod.

(2) In cazul imposibilitatii contractérii proiectantului constructiei, proiectul de desfiintare a
constructiei este elaborat de catre alt proiectant, in baza unui raport de expertiza tehnica, conform
prevederilor prezentului cod.

(3) Executia lucrarilor de desfiintare a constructiilor se efectueaza de catre persoane fizice sau
juridice care detin dreptul de executie a lucrarilor de constructii, conform prevederilor prezentului cod.

Articolul 311. Continutul proiectului de desfiintare a construcitiei

(1) Proiectul de desfiintare a constructiei pentru lucrarile aferente postutilizarii constructiilor contine:

a) planul de amplasare a constructiei — pozitia, dimensiunile, orientarea, vecinatatile, cu indicarea
constructiei sau a partilor constructiei care urmeaza a fi demolate/demontate;

b) planurile sau releveele, din care sa rezulte destinatia, alcatuirea constructiei si funciiile acesteia,
planurile tuturor nivelurilor, sectiunilor, fatadelor, instalatiilor si echipamentelor interioare, intocmite la o
scara convenabil3;

c) fotofixarile constructiei supuse desfiintarii si, in cazul orientarii acesteia catre strazile principale,
fotofixarile intregului ansamblu Tmpreuna cu constructiile din vecinatate;

d) planurile brangsamentelor/racordurilor la retelele edilitare (ingineresti) exterioare — de apa si
canalizare, de energie electrica, de energie termica, de gaze naturale, de comunicatii electronice;

e) planurile de asigurare si de refacere a continuitatii functionarii retelelor edilitare (ingineresti)
exterioare pentru vecinatati, care ar trebui, eventual, sa fie intrerupta la demolarea/demontarea
constructiilor;

f) cerintele tehnice de calitate;

g) detalierea si specificarea etapelor activitatilor si a lucrarilor de demolare/demontare;

h) metodele si procedeele tehnice pentru executia lucrarilor de demolare/demontare, cuprinzand
descrierea detaliata a solutiilor tehnice adoptate, a tuturor operatiunilor necesare si a masurilor de
protectie a muncii;

i) In cazul constructiilor proprietate publica, recomandarile privind modul de reconditionare a
produselor si a elementelor de constructie, recuperate in procesul demolarii/demontarii;



j) recomandarile privind evacuarea si transportul deseurilor neutilizate si nereciclabile in locurile
autorizate pentru reintegrarea acestora in naturg;

k) masurile pentru protectia mediului ambiant in zona lucrarilor de demolare/demontare si in zonele
locurilor de evacuare a deseurilor;

) lista cu volumul lucrarilor de demolare/demontare, de reciclare si de utilizare a materialelor si
produselor rezultate;

m) masurile de remediere si amenajare a terenului dupa realizarea activitatilor si lucrarilor de
demolare/demontare.

(2) Proiectul de desfiintare a constructiei include si expertizari tehnice, din punctul de vedere al
rezistentei si stabilitatii, ale constructiilor invecinate care pot fi afectate de demolare/demontare.

(3) Proiectul de desfiintare a constructiei trebuie verificat de verificatori de proiecte atestati,
conform prevederilor prezentului cod.

(4) Copiile de pe extrasele principale din proiectul de desfiintare a constructiei — planul general,
fatadele, planurile, fotofixarile — se predau catre Arhiva de Stat sau catre arhivele locale ale localitatilor
pentru asigurarea continuitatii procesului istorico-arhitectural.

Articolul 312. Etapele de dezafectare a constructiilor

Dezafectarea constructiei include urmatoarele etape:

a) incetarea activitatilor in interiorul constructiei;

b) sistarea functionarii retelelor edilitare (ingineregti), atat interioare, cat si exterioare;

c) demontarea retelelor edilitare (ingineresti), cu asigurarea continuitatii functionarii acestora pentru
vecinatat;

d) evacuarea din constructie a inventarului mobil (obiectelor de inventar, mobilierului,
echipamentelor etc.).

Articolul 313. Etapele demolarii/demontarii constructiilor

Demolarea/demontarea constructiilor include urmatoarele etape:

a) dezechiparea constructiei, prin desfacerea si demontarea elementelor instalatiilor gi
echipamentelor de functionare, a elementelor de finisaj si de izolare;

b) demontarea partilor si a elementelor de constructie;

c) demolarea partilor nedemontabile ale constructiei (zidarii, structuri de rezistenta), inclusiv a
fundatiei constructiei;

d) dezmembrarea partilor si elementelor de constructie si a instalatilor demontate; recuperarea
elementelor si a produselor reutilizabile si sortarea acestora pe categorii;

e) transportul si depozitarea deseurilor nereciclabile in locurile autorizate, in modul stabilit.

Articolul 314. Etapele reconditionarii, reciclarii si reutilizarii materialelor si produselor

Reconditionarea, reciclarea si reutilizarea materialelor si a produselor, rezultate din
demolarea/demontarea constructiilor proprietate publica, includ urmatoarele etape:

a) reconditionarea produselor pentru constructii, recuperate in procesul de demontare in vederea
reutilizarii acestora, prin operatiuni simple, executate in ateliere;

b) reciclarea materialelor, rezultate din demolare/demontare, in sectii de productie specializate, prin
folosirea materialelor respective ca materii prime, in vederea fabricarii de materiale si produse pentru
constructii;

c) pregatirea spre reutilizare a materialelor si produselor pentru constructii, rezultate din
recuperare, reconditionare si reciclare, prin verificarea calitatii acestora si prin organizarea stocarii
acestora in depozite pentru constructii;

d) colectarea separata a deseurilor in locuri special amenajate si predarea acestora catre operatori
autorizati.

Articolul 315. Reintegrarea deseurilor in natura



Reintegrarea in natura a deseurilor neutilizabile si nereciclabile include urmatoarele etape:

a) utilizarea deseurilor de materiale brute pentru umpluturi de terasamente;

b) refacerea peisajului in zonele de folosire a deseurilor prin executia taluzurilor corespunzatoare si
a lucrarilor de protectie aferente, inclusiv refacerea vegetatiei si a plantatiilor.

Sectiunea a 3-a
Obligatii si responsabilitati cu privire la
postutilizarea constructiilor

Articolul 316. Obligatiile si responsabilitatile proprietarilor cu privire la postutilizarea constructiilor

Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii si responsabilitati cu privire la postutilizarea
constructiilor:

a) sa asigure mijloacele necesare pentru efectuarea expertizei tehnice, proiectarea si executia
lucrarilor aferente postutilizarii;

b) sa obtina avizele necesare de la operatorii de sistem si autorizatia de desfiintare, conform
prevederilor prezentului cod;

c) sa notifice Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica despre inceperea activitatilor si
lucrarilor aferente postutilizarii;

d) sa asigure efectuarea expertizei tehnice a constructiei care urmeaza a fi demolatd/demontata
partial, precum si a constructiilor invecinate, daca acestea ar putea fi afectate de demolarea/demontarea
preconizata;

e) sa asigure elaborarea si verificarea proiectului de desfiintare a constructiei, in modul stabilit de
prezentul cod;

f) sa incredinteze executia lucrarilor aferente postutilizarii constructiilor unor persoane, fizice sau
juridice, doar conform prevederilor prezentului cod;

g) sa urmareasca, prin responsabili tehnici atestati, respectarea cerintelor de calitate stabilite,
precum si reconditionarea si reciclarea la un nivel cat mai inalt a materialelor si a produselor rezultate din
demolarea/demontarea construciiei.

Articolul 317. Obligatiile si responsabilitatile proiectantilor cu privire la postutilizarea constructiilor

Proiectantii au urmatoarele obligatii si responsabilitati cu privire la postutilizarea construcitiilor:

a) sa elaboreze, in baza caietului de sarcini pentru executie si a contractului incheiat cu
proprietarul constructiei, proiectul de desfiintare a constructiei;

b) sa asigure, prin solutiile tehnice si tehnologice de demolare/demontare adoptate, respectarea
prevederilor avizelor si ale autorizatiei de desfiintare, a cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor,
precum si un nivel cat mai inalt de recuperare, reconditionare si reciclare a materialelor si a produselor
rezultate din demolare/demontare;

C) sa asigure asistenta tehnica solicitata de proprietar pentru aplicarea solutiilor din proiectul de
desfiintare a constructiei.

Articolul 318. Obligatiile si responsabilitatile executantilor cu privire la postutilizarea constructiilor

Executantii lucrarilor aferente postutilizarii constructiilor au urmatoarele obligatii si responsabilitati:

a) sa inceapa executia lucrarilor de demontare/demolare numai in baza autorizatiei de desfiintare
si a proiectului de desfiintare a construciiei, verificat conform prevederilor prezentului cod;

b) sa respecte prevederile proiectului de desfiintare a constructiei si ale autorizatiei de desfiintare;

c) sa realizeze cerintele de calitate prevazute in proiectul de desfiintare a constructiei;

d) sa instruiasca personalul asupra procesului tehnologic, succesiunii etapelor si a operatiunilor,
precum si asupra masurilor de protectie a muncii;

e) sa ia masurile de protectie a vecinatatilor prin prevenirea transmiterii vibratjilor sau socurilor
puternice, a emisiilor excesive de praf, precum si prin asigurarea accesului necesar catre vecinatatile
respective.



Sectiunea a 4-a
Regimul deseurilor din constructii si demolari

Articolul 319. Deseurile din constructii si demolari

(1) Deseuri din constructii si demolari se considera deseurile rezultate din activitati precum executia
cladirilor, a obiectivelor infrastructurii civile, altor constructii, demolarea/demontarea totala sau partiala a
cladirilor, a obiectivelor infrastructurii civile, demolarea/demontarea altor constructii, repararea,
modernizarea si intretinerea drumurilor.

(2) Constructiile trebuie demolate/demontate astfel incat sa fie asigurata colectarea separata a
deseurilor in locuri special amenajate si predarea acestora catre operatori autorizati, dupa
demolare/demontare.

Articolul 320. Gestionarea deseurilor din constructii si demolari

(1) Deseurile din constructii si demolari sunt tratate si transportate de detinatorii acestora, de
persoanele care executa lucrarile de executie sau de demolare/demontare a constructiilor.

(2) Autoritatile administratiei publice locale, impreuna cu autoritatile competente pentru protectia
mediului, stabilesc locul autorizat pentru evacuarea deseurilor indicate la alin.(1), precum si modalitatea
de evacuare si traseul pana la locul respectiv.

(3) Gestionarea deseurilor din constructii si demolari se efectueaza in conditii de protectie a
sanatatii populatiei si a mediului si se supune prevederilor prezentului cod, legislatiei de mediu si
regulamentului de gestionare a deseurilor din constructii si demolari, aprobat de catre Guvern.

(4) Controlul gestionarii deseurilor din constructii si demolari este responsabilitatea autoritatilor
competente pentru protectia mediului si altor autoritati cu competente stabilite de legislatie.

Articolul 321. Atributiile si obligatiile cu privire la gestionarea deseurilor din constructii si demolari

(1) Autoritatile administratiei publice locale si persoanele fizice si juridice care desfasoara activitati
de gestionare a deseurilor din constructii si demolari detin atributii si obligatii Tn conformitate cu
prevederile prezentului cod, precum si cu prevederile speciale din domeniul gestionarii deseurilor.

(2) Valorificarea deseurilor din constructii si demolari se realizeaza numai in cadrul anumitor
instalatii, prin intermediul proceselor sau activitatilor autorizate de autoritatile competente.

Capitolul Ill
CONSTRUCTIILE NEAUTORIZATE SI
INTERVENTIILE NEAUTORIZATE

Articolul 322. Prevederi generale

(1) Prevederile prezentului capitol se extind asupra constructiilor neautorizate, indiferent de forma
de proprietate si destinatie, separate, anexate, incorporate, precum si asupra interventjiilor neautorizate
asupra constructjilor existente.

(2) Se considera interventii neautorizate interventiile asupra constructiilor existente de orice
categorie, indiferent de forma de proprietate si destinatie, care reprezinta lucrari de transformare, de
modificare, de reamenajare, de replanificare, de reconstructii, de extindere si de consolidare a
constructiilor si instalatiilor aferente acestora, executate fara autorizatie de construire, eliberata conform
prevederilor prezentului cod, si/sau cu incalcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de construire,
cu exceptiile stabilite de prezentul cod.

(3) Se considera constructii neautorizate constructiile de orice categorie, indiferent de forma de
proprietate si destinatie, executate fara autorizatie de construire, eliberata conform prevederilor
prezentului cod, si/sau cu incalcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de construire, care sunt
amplasate atat pe terenurile detinute in baza actelor ce confirma dreptul de proprietate sau dreptul de
superficie asupra terenului, cat si pe terenurile ocupate in mod ilicit, cu exceptiile stabilite de prezentul
cod.

(4) Modul de demolare/demontare a constructiilor neautorizate se stabileste prin regulament
aprobat de catre Guvern.



Articolul 323. Remedierile in urma interventiilor neautorizate

(1) Constructiile, la care s-au efectuat interventii neautorizate sau interventii executate cu
incalcarea cerintelor urbanistice ori a normativelor tehnice in constructii, care afecteaza rezistenta si
stabilitatea acestora, urmeaza a fi remediate, in mod obligatoriu, pe cheltuiala persoanei vinovate, cu
readucerea constructiei in starea initiala.

(2) Remedierile prevazute la alin.(1) se efectueaza in baza documentatiei de proiect, elaborate si
verificate conform prevederilor prezentului cod si a unui raport de expertiza tehnica.

Articolul 324. Sistarea lucrarilor de constructii neautorizate

(1) La constatarea constructiilor neautorizate sau a interventiilor neautorizate, aflate la etapa de
executie, autoritatile administratiei publice locale ori Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica
sau, in cazul monumentelor, Agentia de Inspectare a Monumentelor sunt obligate, in termen de pana la
30 de zile, sa solicite sistarea lucrarilor respective pana la luarea deciziei de demolare/demontare a
constructiei respective sau de remediere a constructiei afectate, conform prevederilor Codului
contraventional si ale prezentului cod, precum si prevederilor legislatiei in domeniul protejarii
patrimoniului cultural.

(2) Autoritatea administratiei publice locale, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica
sau, dupa caz, Agentia de Inspectare a Monumentelor sesizeaza organele de politie despre sistarea
lucrarilor de constructii, care, la randul lor, in termen de 24 de ore de la sesizare, asigura indeplinirea de
catre executant a prescriptiei de sistare a lucrarilor si monitorizeaza daca nu se incalca prescriptia
respectiva.

Articolul 325. Constatarea si examinarea cazurilor cu privire la constructiile neautorizate si
interventiile neautorizate

(1) Constatarea executiei constructiilor neautorizate si a interventijilor neautorizate se efectueaza in
conformitate cu prevederile Codului contraventional.

(2) Examinarea cazurilor indicate la alin.(1) se efectueaza cu respectarea prevederilor prezentului
cod, inclusiv a cerintelor urbanistice, a cerintelor privind aspectul arhitectural si social, a cerintelor privind
asigurarea rezistentei si stabilitatii constructiilor.

Articolul 326. Continutul actelor de control sau de constatare

Actele de control sau de constatare, prezentate de catre structurile specializate cu functii de control
din cadrul autoritatilor administratiei publice locale, trebuie sa contina descrierea incalcarilor legislatiei, a
neconformitatilor constructiilor (lucrarilor) si ale interventiilor neautorizate, a pericolului si a consecintelor
acestora, cu referinte la actele normative si la planurile urbanistice generale, precum si valoarea
prejudiciului.

Articolul 327. Decizia privind rezultatul controlului

(1) Tn rezultatul controlului cazurilor de executie a constructiilor neautorizate si a interventiilor
neautorizate, agentul constatator, in conformitate cu prevederile Codului contraventional, intocmeste
procesele-verbale de constatare a contraventiilor si le remite spre examinare instantei de judecata, care,
dupa caz, va dispune, inclusiv ca masura de siguranta, demolarea/demontarea constructiilor
neautorizate sau remedierea constructiilor afectate in urma interventiilor neautorizate.

(2) Procesul-verbal indicat la alin.(1) trebuie sa contina:

a) denumirea structurii specializate din cadrul autoritatii administratiei publice care a luat decizia
respectiva;

b) numele si functia agentului constatator care a efectuat controlul;

c) data examinarii cazului de executie a constructiei neautorizate si/sau a interventiilor
neautorizate;

d) datele referitoare la persoana fizica sau juridica al carei caz este examinat;



e) obiectivul supus controlului, inclusiv datele, documentele, bunurile, incaperile, produsele,
utilajele si obiectele de alta natura care au fost supuse controlului, relevante pentru scopul controlului;

f) descrierea incalcarilor stabilite Tn cadrul examinarii cazului de executie a constructiei
neautorizate si/sau a interventiilor neautorizate;

g) referinta la actul normativ care prevede raspunderea pentru incalcarile constatate;

h) decizia asupra cazului de executie a constructiei neautorizate si/sau a interventiilor neautorizate;

i) modul de demolare/demontare a constructiei neautorizate si/sau de remediere a constructiei
afectate in urma interventiilor neautorizate.

Articolul 328. Modalitatile de demolare/demontare si de remediere

(1) Demolarea/demontarea constructiilor neautorizate si remedierea constructiilor afectate in urma
interventiilor neautorizate se efectueaza de catre persoanele vinovate, pe cheltuiala proprie, in termenele
stabilite in regulamentul aprobat de catre Guvern.

(2) In cazul neindeplinirii de catre persoanele vinovate a hotararii instantei de judecata in termenele
stabilite, demolarea/demontarea constructiilor neautorizate si remedierea constructiilor afectate in urma
interventiilor neautorizate se efectueaza in mod silit de catre autoritatile administratiei publice locale, in
conformitate cu regulamentul aprobat de catre Guvern.

TITLUL IV
SISTEMUL CALITATII IN CONSTRUCTII

Capitolul |
CALITATEA CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 329. Scopul asigurarii calitatii constructiilor

(1) Calitatea constructiei este rezultanta totalitatii performantelor de comportare in exploatare a
acesteia, avand scopul satisfacerii, pe intreaga durata de existenta, a cerintelor utilizatorilor constructiei
si ale comunitatji.

(2) Constructia trebuie sa corespunda, atat in ansamblu, cat si pe parti componente, utilizarii
preconizate, luand in considerare sanatatea si siguranta persoanelor implicate pe intregul ciclu de viata
al construcitiei.

Articolul 330. Satisfacerea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor

(1) Constructiile, in procesul de executie, precum si in conditiile unei intretineri corespunzatoare,
trebuie sa corespunda cerintelor fundamentale, aplicabile acestora pe toata durata de existenta.

(2) Cerintele privind calitatea instalatiilor si echipamentelor tehnologice de productie se stabilesc si
se realizeaza in baza reglementarilor speciale din domeniul de activitate respectiv.

Articolul 331. Asigurarea calitatii constructiilor

Prevederile cu privire la asigurarea calitatii in constructii se aplica constructiilor de orice categorie
si instalatiilor aferente acestora, indicate la art.2, indiferent de forma de proprietate sau destinatie,
precum si lucrarilor de modernizare, de reabilitare, de modificare, de transformare, de consolidare, de
extindere si de reparatii capitale executate la construciiile existente.

Articolul 332. Nivelele de calitate

(1) Documentele care se intocmesc in legatura cu proiectarea, executia, exploatarea ori
interventiile in timp asupra constructiilor existente (contracte, autorizatii de construire, dispozitii de
santier, avize/acorduri, documentatie de proiect, caiete de sarcini, raporturi de verificare si de expertiza
tehnica), elaborate sau emise in conformitate cu prevederile prezentului cod, trebuie sa contina, in mod



obligatoriu, clauze referitoare la nivelul de calitate al caracteristicilor tehnice aferente cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor.

(2) In documentele prevazute la alin.(1) din prezentul articol nu pot fi stipulate nivele de calitate si
cerinte referitoare la calitate inferioare celor prevazute de normativele tehnice in constructii privind
cerintele fundamentale aplicabile constructiilor, prevazute la art.335.

Sectiunea a 2-a
Sistemul calitatii in constructii

Articolul 333. Instituirea si aplicarea sistemului calitatii in construcitii

(1) Prin prezentul cod se instituie sistemul calitatii in constructii, care contribuie la proiectarea,
executia si exploatarea unor constructii de calitate, care sa corespunda cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor, prevazute la art.335, in scopul protejarii sanatatii si sigurantei persoanelor, a
bunurilor acestora, a animalelor, a comunitatii si a mediului ambiant.

(2) Sistemul calitatii in constructii se aplica in mod diferentiat, in functie de categoriile de
importanta ale constructiilor, conform regulamentelor si procedurilor de aplicare aferente fiecarei
componente a sistemului in cauza.

Articolul 334. Componentele sistemului calitatii in constructii

(1) Sistemul calitati Tn constructii reprezinta un ansamblu de structuri organizatorice, de
responsabilitati, de regulamente si reguli, de proceduri si mijloace, care contribuie la realizarea calitatii
constructiilor la toate etapele de concepere, proiectare, executie, exploatare, urmarire a comportarii in
exploatare, verificare a calitatii proiectarii si a executiei constructiilor, precum si de postutilizare a
constructiilor.

(2) Sistemul calitatii in constructii cuprinde urmatoarele componente:

a) elaborarea normativelor tehnice in constructii;

b) elaborarea si expertizarea documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism;

c) elaborarea documentatiei de proiect;

d) verificarea si expertizarea documentatiei de proiect;

e) atestarea specialistilor care desfasoara activitate in constructii si contractarea unor lucratori
calificati, care sa detina acte ce atesta calificarea acestora, conform nomenclatorului lucrarilor de
constructii care se executg;

f) managementul calitatii in constructii si asigurarea calitatii in constructii;

g) desfasurarea activitatii metrologice in constructii;

h) asigurarea calitatii produselor pentru construcitii;

i) acreditarea organismelor de evaluare a conformitatii in domeniul constructiilor;

j) efectuarea evaluarilor tehnice in constructii;

k) receptia constructiilor;

[) urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor si efectuarea interventiilor in timp asupra
constructiilor existente;

m) postutilizarea constructiilor si gestionarea deseurilor din constructii si demolari;

n) controlul de stat al calitatii in constructii;

0) autorizarea lucrarilor de constructii.

Articolul 335. Prevederi generale privind cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

(1) Pentru obtinerea unor constructii de calitate, proiectarea si executia acestora, in mod
obligatoriu, se efectueaza astfel incat, pe intreaga durata de existen{d a constructiei, sa fie asigurata
satisfacerea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor.

(2) Prezentul cod stabileste urmatoarele cerinte fundamentale aplicabile construcitiilor:

— Cerinta 1 — Integritatea structurala a construciiilor;

— Cerinta 2 — Protectia constructiilor impotriva incendiilor;

— Cerinta 3 — Protectia lucratorilor si a utilizatorilor constructiilor impotriva efectelor negative asupra



conditiilor de igiena si a sanatatii, determinate de construcitii;

— Cerinta 4 — Protectia lucratorilor gi utilizatorilor constructiilor impotriva vatamarilor corporale,
determinate de construcitii;

— Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea sunetului si proprietatile acustice ale construcitiilor;

— Cerinta 6 — Eficienta energetica si performanta termica a construcitiilor;

— Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant, determinate de construciii;

— Cerinta 8 — Utilizarea durabila a resurselor naturale din care sunt realizate constructiile.

(3) Toate neconformitatile care conduc la diminuarea nivelului prevazut al cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor sunt considerate defecte grave.

Articolul 336. Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

(1) Cerinta 1 — Integritatea structurala a constructiilor — stabileste ca constructiile trebuie proiectate
si executate astfel incat sarcinile, care pot fi exercitate asupra acestora in procesul executiei si al
exploatarii, sa nu conduca la niciunul dintre urmatoarele evenimente:

a) prabusirea intregii constructii sau a unei parti a acesteia;

b) deformari mai mari decéat cele prevazute de normativele tehnice in constructii;

c) deteriorarea altor parti ale constructiei ori a instalatilor sau a echipamentelor instalate, ca
urmare a unor deformari majore ale elementelor portante;

d) disproportionalitatea dintre deteriorarea produsa si cauza producerii acesteia.

(2) Cerinta 2 — Protectia constructiilor impotriva incendiilor — stabileste ca constructiile trebuie sa fie
proiectate si executate astfel incat, in caz de incendiu, sa respecte urmatoarele cerinte:

a) stabilitatea elementelor portante ale constructiei sa poata fi mentinuta pentru o perioada
determinat3;

b) aparitia si propagarea focului si a fumului in interiorul constructiei sa fie limitate;

c) extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie limitata;

d) solutiile spatial-constructive si tehnico-ingineresti ale iesirilor de evacuare, ale cailor de evacuare
si ale iesirilor de avarie sa asigure evacuarea persoanelor pana la aparitia factorilor periculosi ai
incendiului pentru viata si sanatatea acestora;

e) sa fie luate in considerare accesul si siguranta echipelor de interventie.

(3) Cerinta 3 — Protectia lucratorilor si a utilizatorilor constructiilor impotriva efectelor negative
asupra conditiilor de igiena si a sanatatii, determinate de constructiii — stabileste ca constructiile trebuie
sa fie proiectate si executate astfel incat sa nu reprezinte o amenintare pentru conditiile de igiena sau
pentru sanatatea si siguranta lucratorilor, ale utilizatorilor constructiilor sau ale vecinilor si nici sa nu
exercite un impact negativ asupra mediului ambiant sau asupra climei pe intregul ciclu de viata, in
procesul executiei, al exploatarii, al demolarii/demontarii, in special, ca rezultat al oricaror dintre
urmatoarele evenimente:

a) emisii de gaze nocive;

b) emisii de substante periculoase, de compusi organici volatili, de gaze care produc efect de sera
sau de particule periculoase in aerul din interior sau in atmosfera;

c) emisii de radiatji periculoase;

d) scurgerea de substante periculoase in apa freatica, apa marina, apa de suprafata sau in sol;

e) scurgerea de substante periculoase in apa potabila sau de substante care au un impact negativ
diferit asupra apei potabile;

f) evacuarea defectuoasa a apelor reziduale, a fumului sau a deseurilor solide sau lichide;

g) prezenta umiditatii in anumite parti ale constructiei sau pe suprafete din interiorul acesteia.

(4) Cerinta 4 — Protectia lucratorilor si utilizatorilor constructiilor impotriva vatamarilor corporale,
determinate de constructii — stabileste ca constructiile trebuie proiectate si executate astfel incat sa nu
prezinte riscuri inacceptabile de accidente sau de producere a pagubelor in procesul functionarii sau al
exploatarii acestora, precum alunecarile, caderile, impacturile, arsurile, electrocutarile, vatamari cauzate
de deflagratii si efraciii, si sa fie accesibile si utilizabile de persoanele cu dizabilitati si persoanele cu
mobilitate redusa.



(5) Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea sunetului si proprietatile acustice ale constructiilor —
stabileste ca constructiile trebuie proiectate si executate astfel incat sunetele percepute de catre
utilizatorii constructiei sau de catre persoane aflate in apropiere sa fie mentinute la un nivel la care sa nu
fie periclitata sanatatea acestora si sa le permita sa doarma, sa se odihneasca si sa activeze in conditji
satisfacatoare.

(6) Cerinta 6 — Eficienta energetica si performanta termica a constructiilor — stabileste ca
constructiile, impreuna cu instalatiile acestora de incalzire, de racire, de iluminare si de ventilare, trebuie
proiectate si executate astfel incat consumul de energie necesar functionarii sa fie minim, tinandu-se
cont de utilizatorii constructiei si de conditiile climaterice locale. Constructiile trebuie sa fie eficiente din
punct de vedere energetic, consumand cat mai putina energie pe parcursul executiei si
demolarii/demontarii acestora.

(7) Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant, determinate de constructii —
stabileste ca constructiile trebuie sa fie proiectate si executate astfel incat sa nu exercite un impact
negativ exagerat asupra mediului ambiant sau asupra climei pe intregul ciclu de viata, in procesul
executiei, exploatarii, demolarii/demontarii, in special ca rezultat al oricaror dintre urmatoarele
evenimente:

a) emisii de gaze nocive;

b) emisii de substante periculoase, de compusi organici volatili, de gaze care produc efect de sera
sau de particule periculoase — in aerul din interior sau in atmosfera;

c) emisii de radiatii periculoase;

d) scurgeri de substante periculoase in apele freatice, in apele marine, in apele de suprafata sau in
sol;

e) scurgeri de substante periculoase in apa potabila sau de substante care au diferit impact negativ
asupra apei potabile;

f) evacuarea defectuoasa a apelor reziduale, a fumului sau a deseurilor solide ori lichide.

(8) Cerinta 8 — Utilizarea durabila a resurselor naturale din care sunt realizate constructiile —
stabileste ca construciiile trebuie proiectate, executate si demolate/demontate astfel incat utilizarea
resurselor naturale sa fie sustenabila si sa asigure, in special, urmatoarele:

a) reutilizarea sau reciclarea constructiilor, a materialelor si a partilor componente ale acestora,
dupa demolare/demontare;

b) durabilitatea constructiilor;

c) utilizarea la lucrarile de constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul
ambiant;

d) respectarea normativelor privind emisiile de poluanti prevazute in autorizatiile de mediu.

Articolul 337. Factorii implicati

(1) Obligatiile privind realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a
nivelului prevazut al cerintelor fundamentale, specificate la art.335, revin factorilor implicati in
conceperea, proiectarea, executia si exploatarea constructiilor, precum si in postutilizarea acestora,
conform responsabilitatilor, indiferent de forma de proprietate a investitorului.

(2) Factorii indicati la alin.(1) sunt investitorii, cercetatorii, proiectantii, verificatorii de proiecte,
producatorii si furnizorii de materiale si produse pentru constructii, executantii, proprietarii, utilizatorii
constructiei, responsabilii tehnici, expertii tehnici, dirigintii de santier, auditorii energetici, responsabilii
pentru urmarire, personalul de specialitate din cadrul laboratoarelor de incercari in constructii, specialistii
serviciului de control intern al calitatii al operatorilor economici care desfasoara activitati in domeniul
constructiilor, precum si autoritatile administratiei publice si asociatiile profesionale de profil.

Sectiunea a 3-a
Atestarea tehnico-profesionala a specialistilor
care desfasoara activitati in constructii
Articolul 338. Atestarea, suspendarea si anularea suspendarii, retragerea certificatului de atestare



tehnico-profesionala

(1) Atestarea specialistilor care desfasoara activitafi in constructii, suspendarea si anularea
suspendarii, precum si retragerea certificatului de atestare tehnico-profesionala se efectueaza in
conformitate cu prevederile regulamentului corespunzator aprobat de catre Guvern.

(2) Atestarea tehnico-profesionala a specialistilor care desfasoara activitati in constructii se
efectueaza de catre comisii de atestare, instituite de catre organul central de specialitate, cu eliberarea
unui certificat de atestare tehnico-profesionala.

(3) Se recunosc drept specialigti atestati pentru exercitarea activitatilor indicate la art.339 alin.(1)
persoanele care detin certificate eliberate de institutiile abilitate ale statelor membre ale Uniunii
Europene, cu exceptia cazurilor in care legislatia Republicii Moldova stabileste conditii speciale
obligatorii.

(4) Pentru recunoasterea certificatelor respective si a dreptului de a exercita activitatile indicate la
art.339 alin.(1), persoanele prezinta comisiei de atestare din cadrul organului central de specialitate
certificatele in cauza, traduse in limba roman& si autentificate notarial, pentru nregistrare. in cazul in
care legislatia Republicii Moldova prevede cerinte suplimentare, persoanele trebuie sa demonstreze
intrunirea cerintelor respective, in conformitate cu procedura stabilita de organul central de specialitate.

Articolul 339. Activitatile exercitate de catre specialistii atestati in constructii pentru verificarea si
expertizarea documentatiei de proiect

(1) Specialistii care desfasoara activitati in constructii si care sunt atestati (in continuare —
specialisti atestati in constructii) sunt in drept sa exercite activitate de:

a) elaborare, verificare si expertizare a documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism;

b) elaborare, verificare si expertizare a documentatiei de proiect pentru obtinerea autorizatiei de
construire;

c) executie a constructiilor, lucrarilor de constructii;

d) conducere si verificare a lucrarilor de constructii;

e) incercari de laborator in domeniul constructiilor;

f) expertiza tehnica a retelelor edilitare (ingineresti) si a elementelor de infrastructura asociata
acestora.

(2) Specialigtii atestati in constructii poartéa raspundere disciplinara, civila, contraventionala sau
penala, dupa caz, pentru nerespectarea sistemului de calitate in constructii.

Articolul 340. Obligatiile si responsabilitatile specialistilor atestati in constructii

(1) Obligatiile si responsabilitatile specialistilor atestati in constructii, care activeaza ca angajati ai
unui operator economic sau care activeaza in nume propriu, sunt prevazute in normativele tehnice in
constructii privind asigurarea cerintelor fundamentale aplicabile construcitiilor.

(2) Specialistii atestati in constructii au urmatoarele obligatii si responsabilitati referitoare la
calitatea constructiilor:

a) sa respecte actele normative si normativele tehnice corespunzatoare activitatii pentru care au
fost atestati;

b) sa implementeze si sa mentina un sistem de asigurare a calitatii in domeniul in care este atestat.

Articolul 341. Specialistii atestati in construcitii

(1) Conform prevederilor prezentului cod, se supun atestarii urmatorii specialisti in construcitii:

a) proiectantii, inclusiv proiectantii in amenajarea teritoriului si urbanism, verificatorii de proiecte si
expertii tehnici;

b) responsabilii tehnici, dirigintii de santier;

c) specialigtii din cadrul laboratoarelor de incercari in construcitii;

d) arhitectii din cadrul autoritatilor administratiei publice locale;

e) inspectorii din cadrul Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica.

(2) Persoanele indicate la alin.(1) sunt obligate sa urmeze, o data la 5 ani, programe de formare



profesionala continua a adultilor. Numarul de ore al programelor respective este stabilit in conformitate
cu regulamentul cu privire la formarea continua a adultilor, aprobat de catre Guvern.

Articolul 342. Aplicarea sanctiunilor

In cazul in care abaterile pentru care a fost suspendat sau retras certificatul de atestare tehnico-
profesionala constituie contraventie sau infractiune, se aplica si sanctiunile corespunzatoare prevazute
de Codul contraventional sau de Codul penal.

Sectiunea a 4-a
Normativele tehnice in constructii

Articolul 343. Activitatea de reglementare in domeniul constructiilor

(1) Activitatea de reglementare in domeniul constructiilor, al amenajarii teritoriului si urbanismului
constituie o parte componenta a sistemului calitatii in constructiii si reprezinta o activitate de cercetare
stiintifica si dezvoltare in domeniile mentionate, care valorifica rezultatele acesteia, cuprinzand
elaborarea normativelor tehnice in constructii si desfasurarea unor activitati specifice.

(2) Normativele tehnice in constructii se elaboreaza pentru fiecare dintre cerintele fundamentale
aplicabile constructiilor, aferent etapelor de viata a constructiilor (proiectare, executie, exploatare,
urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si postutilizare), precum si pentru cerintele de
asigurare a calitatii mediului construit si pentru cerintele de amenajare a teritoriului si de urbanism.

(3) Normativele tehnice in constructii se stabilesc prin acte normative, coduri practice in constructii,
regulamente si proceduri, instructiuni, specificatii tehnice, ghiduri si au ca obiect elaborarea conceptiei,
intocmirea devizelor, proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea construcitiilor.

(4) Prin normativele tehnice in constructii se stabilesc conditiile si cerintele normative de calitate cu
privire la constructii, la materialele si produsele pentru constructii si la procedeele utilizate in constructii,
precum si modul de determinare si verificare a respectarii acestora.

(5) Activitatile specifice mentionate la alin.(1) constau in elaborarea si realizarea de cercetari, teste,
documentatii, studii, expertize, audituri, baze de date stiintifico-tehnologice, prototipuri, precum si in
editarea si distribuirea normativelor tehnice in constructii.

Articolul 344. Elaborarea normativelor tehnice in constructii

(1) Normativele tehnice in constructii se elaboreaza de catre organul central de specialitate prin
intermediul comitetelor tehnice specializate.

(2) Normativele tehnice in constructii se aproba prin ordinul conducatorului organului central de
specialitate.

(3) Normativele tehnice in constructii se aproba de catre organul central de specialitate si intra in
vigoare la data publicarii ordinului respectiv in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

Articolul 345. Continutul-cadru al normativelor tehnice in constructii

(1) Normativele tehnice in constructii stabilesc, in principal:

a) domeniul reglementat;

b) grupurile de produse pentru constructii care fac obiectul normativelor respective, precum si
grupurile de produse care fac exceptie de la acesta, dupa caz;

c) cerintele fundamentale aplicabile construcitiilor;

d) procedurile pentru evaluarea conformitatii produselor pentru constructii;

e) continutul dosarului tehnic si documentele care atesta conformitatea cu cerintele fundamentale
corespunzatoare;

f) cerintele minime pentru evaluarea organismelor desemnate sa realizeze evaluarea conformitatii
produselor pentru constructii cu cerintele fundamentale corespunzatoare;

g) regulile de aplicare a marcajului de conformitate, dupa caz.

(2) In cazul in care un tratat international la care Republica Moldova este parte stabileste alte
prevederi decat cele prevazute de prezentul cod, se aplica prevederile tratatului international.



Articolul 346. Gestionarea normativelor tehnice in constructii

(1) Organul central de specialitate, conform prevederilor prezentului cod, gestioneaza activitatea de
reglementare in constructii, in amenajarea teritoriului si urbanism si aproba normativele tehnice in
constructii.

(2) Ordinele de aprobare ale normativelor tehnice in constructii se publica in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, iar textul integral al normativelor tehnice in constructii se publica de catre organul
central de specialitate pe pagina web tematica a documentelor normative in constructii.

(3) Sursele financiare necesare publicarii editiilor speciale ale normativelor tehnice in constructii
sunt alocate din mijloacele pentru elaborarea normativelor tehnice in constructii, prevazute la art.347.

(4) Organul central de specialitate:

a) publica pe pagina sa web oficiala toate normativele tehnice in constructii;

b) elibereaza gratuit editiile oficiale ale normativelor tehnice in constructii, de catre solicitant fiind
acoperite doar cheltuielile de imprimare ale acestora.

Articolul 347. Cheltuielile pentru elaborarea normativelor tehnice in constructii

(1) Cheltuielile pentru elaborarea normativelor tehnice in constructii se finanteaza din Fondul
national de dezvoltare a sistemului de documente normative in constructii (in continuare — Fond).

(2) Fondul reprezinta totalitatea mijloacelor financiare destinate finantarii programelor de elaborare
a sistemului de documente normative in constructii.

(3) Marimea mijloacelor Fondului se aproba anual prin legea anuala a bugetului de stat, in
corespundere cu Legea finantelor publice si responsabilitatii bugetar-fiscale nr.181/2014.

(4) Fondul este constituit din alocatiile aprobate prin legea anuala a bugetului de stat si din alte
surse neinterzise de lege.

(5) Investitorii, atat persoanele juridice, cat si persoanele fizice care desfasoara activitate de
intreprinzator in alte scopuri decat cel pentru asigurarea cu locuinta de baza, astfel cum este definita la
art.5 pct.46) din Codul fiscal nr.1163/1997, participa la formarea mijloacelor pentru elaborarea
normativelor tehnice in constructii prin transferul la bugetul de stat al defalcarilor in marime de 0,5 la suta
din volumul investitiilor Tn capitalul fix pentru obiectivele care nu sunt finantate din bugetul public national.

(6) Administrarea defalcarilor prevazute la alin.(5) se efectueaza de catre Serviciul Fiscal de Stat,
in coordonare cu organul central de specialitate si in mod similar celui stabilit pentru administrarea
impozitelor si a taxelor, in conformitate cu legislatia fiscala.

(7) Suma defalcarilor prevazute la alin.(5) se calculeaza de catre investitorii mentionati la alin.(5),
anual, corespunzator volumului investitiilor in capitalul fix efectuate in anul gestionar.

(71 Investitorii mentionati la alin.(5) din prezentul articol sunt obligati s& achite anual, pané la data
de 25 ianuarie a anului urmator anului gestionar, suma defalcarilor indicata la alin.(7) din prezentul
articol. Tn acelasi termen, investitorii mentionati la alin.(5) din prezentul articol sunt obligati sa prezinte
Serviciului Fiscal de Stat darea de seama anuala privind defalcarile prevazute la alin.(5) din prezentul
articol, in forma stabilita de Serviciul Fiscal de Stat. Darea de seama anuala privind defalcarile prevazute
la alin.(5) din prezentul articol se prezinta utilizand, in mod obligatoriu, metode automatizate de raportare
electronica, in conditiile stipulate la art.187 alin.(2") din Codul fiscal nr.1163/1997.

(8) Pentru neachitarea defalcarilor prevazute la alin.(5) din prezentul articol, diminuarea acestora
si/sau neachitarea in termen, Serviciul Fiscal de Stat aplica masurile prevazute la titlul V din Codul fiscal
nr.1163/1997.

(9) Organul central de specialitate elaboreaza anual un plan tematic privind elaborarea
normativelor tehnice in constructii, care este coordonat cu partenerii sociali.

(10) Planul tematic anual privind elaborarea normativelor tehnice in constructii, aprobat conform
prevederilor stabilite de Legea privind Fondul national de dezvoltare a sistemului de documente
normative in constructii, se publica pe pagina web oficiala a organului central de specialitate.

(11) Modul de gestionare a mijloacelor Fondului se stabileste de catre Guvern.

[Art.347 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 30.01.2025]
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Sectiunea a 5-a
Expertiza tehnica a constructiilor

Articolul 348. Activitatile privind expertiza tehnica a constructjilor

(1) Expertizarea tehnica a constructiilor este o activitate complexa care include, dupa caz,
cercetari, experimente sau incercari, studii, relevee, analize si evaluari, necesare pentru stabilirea starii
tehnice a unei constructii existente sau a modului in care un proiect respecta cerintele fundamentale
aplicabile constructiilor, in vederea fundamentarii masurilor de interventii.

(2) Expertizarea tehnica a constructiilor se efectueaza de catre experti tehnici atestati in cazul in
care efectuarea acesteia este prevazuta de legislatie, in cazul in care un organ cu atributii de control de
stat in domeniul calitatii constructiilor dispune aceasta sau in situatii speciale, in care aceasta se impune
pentru solutionarea unor situatii care apar la constructiile existente:

a) in cazul catastrofelor sau al accidentelor, datorate fenomenelor naturii, actiunilor umane sau
activitatii tehnologice;

b) in vederea determinarii, la orice etapa, a starii tehnice a constructiei pentru evaluarea capacitatji
acesteia de a satisface cerintele fundamentale aplicabile construcitiilor.

(3) Daca expertul tehnic atestat, in mod argumentat, ajunge la concluzia ca se impune luarea
imediata a unor masuri (lucrari de sustinere, izolarea partiala sau evacuarea constructiei) pentru
prevenirea unor accidente cu urmari grave (victime umane sau pagube materiale), acesta le aduce la
cunostinta, in forma scrisa, proprietarilor sau utilizatorilor constructiei si, dupa caz, investitorului, care
sunt obligati sa puna in aplicare masurile respective.

(4) Expertizarea tehnicad a constructiilor se efectueaza conform unui regulament elaborat de
organul central de specialitate si aprobat de catre Guvern.

Articolul 349. Analize si cercetari in procesul expertizei tehnice

Expertul tehnic analizeaza si cerceteaza, dupa caz:

a) conditiile de amplasament si de exploatare a construciiei;

b) starea constructiei care se supune expertizei tehnice de calitate;

c) documentele care au stat la baza realizarii constructiei la etapele de proiectare, de executie si de
exploatare;

d) prevederile normativelor tehnice care au stat la baza realizarii constructiei si cele in vigoare la
data efectuarii expertizei tehnice;

e) respectarea cerintelor stipulate in certificatul de urbanism si in autorizatia de construire.

Articolul 350. Raportul de expertiza tehnica

(1) In rezultatul activitatilor prevazute la art.348, expertul tehnic atestat elaboreaza rapoarte de
expertiza tehnica, care sa contina solutii si masuri ce se impun pentru fundamentarea tehnica si
economica a deciziilor de interventii.

(2) Raportul de expertiza tehnica este utilizat de catre proprietarii sau utilizatorii constructiilor si,
dupa caz, de catre investitor, precum si de catre proiectant, in scopul respectarii solutiilor si masurilor
propuse la intocmirea documentatiei de proiect.

(3) Continutul-cadru al raportului de expertiza tehnica este prezentat in anexa nr.18.

(4) Expertul tehnic atestat indica situatiile in care, in urma interventiei sale, se impune verificarea
documentatiei de proiect si sub aspectul altor cerinte decat cele la care se refera acesta in raportul de
expertiza tehnica.

Articolul 351. Avizul tehnic

(1) Avizul tehnic este documentul aferent unei expertize tehnice, care atesta gradul de realizare a
constructiei si corespunderea lucrarilor de constructii cu documentatia de proiect.

(2) Avizul tehnic se intocmeste pentru constructiile nefinalizate, executia carora s-a desfasurat in
baza autorizatiei de construire.



(3) Avizul tehnic ce atesta gradul de realizare a constructiei este intocmit in scopul inregistrarii
constructiei nefinalizate in Registrul bunurilor imobile si nu poate fi utilizat in alte scopuri.

(4) Avizul tehnic se intocmeste de catre expertii tehnici atestati, in conformitate cu normativele
tehnice in constructii corespunzatoare si cu regulamentul privind emiterea avizului tehnic, ce atesta
gradul de realizare a constructiei si corespunderea lucrarilor de constructii cu documentatia de proiect.

Articolul 352. Obligatiile si raspunderea expertului tehnic

(1) Expertul tehnic atestat are urmatoarele obligatii:

a) sa intocmeasca raportul de expertiza tehnica cu respectarea prevederilor prezentului cod, ale
legislatiei si ale normativelor tehnice in constructii;

b) sa nu extraga si sa nu transmita, pentru a fi folosite in alte scopuri, elemente ale documentatiei
de proiect si detalii de executie, verificate in cadrul expertizei tehnice, care sunt considerate de
proiectant drepturi de autor;

c) sa intocmeasca un registru de evidenta a expertizelor tehnice efectuate si sa tina evidenta la zi a
acestora.

(2) Expertul tehnic atestat raspunde de asigurarea nivelurilor minime de calitate privind cerintele
fundamentale aplicabile constructiilor, impuse conform prevederilor prezentului cod, pentru solutiile si
masurile stipulate in raportul de expertiza tehnica.

Sectiunea a 6-a
Managementul calitatii in constructii
si asigurarea calitatii in constructii

Articolul 353. Sistemul de management al calitatii in construcitii si asigurarea calitatii in constructii

(1) Sistemul de management al calitatii in constructii si asigurarea calitatii in constructii sunt
componente ale sistemului calitatii in constructii si reprezinta functii obligatorii de conducere in cadrul
unei intreprinderi in constructii care executa lucrari de constructii.

(2) Sistemul de management al calitatii si asigurarea calitatii in constructii stabilesc si transpun in
fapt politica in domeniul calitatii constructiilor, prin activitati planificate si sistematice, destinate sa previna
lucrarile de constructii neconforme, sa asigure realizarea, atestarea si garantarea calitatii cerute de
normativele tehnice in constructii si clauzele contractuale, in conditii rationale de cost si termen, si sa
ofere incredere in capacitatea intreprinderilor in constructii implicate in activitatea de executie a
constructiilor.

Articolul 354. Aplicarea sistemului de management al calitatii in constructii si asigurarea calitatii in
constructii

(1) Intreprinderile in constructii implicate in activitatea de concepere, proiectare, executie, receptie,
exploatare si postutilizare a constructiilor aplica sistemul de management al calitatii n constructii si
asigura calitatea in constructii in functie de categoria de importanta a constructiilor sau de complexitatea
si de importanta unor lucrari, astfel:

a) printr-un sistem al calitatii, definit si documentat (manualul de asigurare a calitatii in constructii,
certificarea sistemului de management al calitatii in constructii) pe baza principiilor si recomandarilor din
standardele adaptate specificului constructiilor, pentru:

— constructii avand categoria de importanta exceptionala sau deosebita;

— constructii avand categoria de importanta normala, finantate de la bugetul de stat;

— constructii avand categoria de importanta normala, finantate din alte surse, daca aceasta este
ceruta prin contract;

b) printr-un plan al calitatii, intocmit si aplicat pentru anumite lucrari sau constructii avand categoria
de importanta normala;

c) prin indeplinirea atributiilor responsabilului tehnic atestat, in cadrul unei organizari
corespunzatoare a activitatii executantului, pentru constructii avand categoria de importanta redusa.

(2) Normele privind sistemul de management al calitatii in construcitii si privind asigurarea calitatii in



constructii, precum si modul de aplicare a acestora se specifica in manualul privind calitatea activitatii in
constructii, care se elaboreaza si se aproba, in mod obligatoriu, de intreprinderile in constructii implicate
in activitatea de executie a constructiilor.

(3) Manualul privind calitatea activitatii in constructii se elaboreaza pentru o perioada de trei ani,
dupa care este actualizat in fiecare an.

Articolul 355. Asigurarea calitatii executiei lucrarilor de constructii

(1) Asigurarea calitatii executiei lucrarilor de constructii se efectueaza in mod diferentiat, in functie
de categoria de importanta a constructiei, conform prevederilor prezentului cod, normativelor tehnice in
constructii si normelor privind sistemul de management al calitatii in constructii si privind asigurarea
calitatii in constructji.

(2) Verificarea calitatii executiei lucrarilor de constructii este obligatorie si se realizeaza conform
prevederilor prezentului cod de catre:

a) investitori, conform prevederilor art.180;

b) executanti, conform prevederilor art.187.

Articolul 356. Sistemele proprii de management al calitatii in construcitii

(1) Intreprinderile in constructii implicate in activitatea de executie a constructiilor au obligatia de a
aproba, implementa si mentine sisteme proprii de management al calitatii in constructii.

(2) Tn cadrul sistemelor de management al calitatii in constructii aprobate sunt utilizate standardele
de referinta in domeniul calitatii constructiilor, iar activitatile se desfasoara prin intermediul personalului
propriu.

Articolul 357. Certificarea sistemului de management al calitatii in constructii

(1) Aplicarea sistemului de management al calitatii in construciii si asigurarea calitatii constructiilor
pentru intreprinderile in constructii implicate in activitatea de executie a constructiilor trebuie sa fie
insotite de obtinerea certificarii sistemului de management al calitatii in constructii, conform prevederilor
prezentului cod.

(2) Pentru executia constructiilor indicate la art.354 alin.(1) lit.a), certificarea sistemului de
management al calitatii in constructii este facultativa, insa poate avea caracter obligatoriu la cererea
investitorului, efectuandu-se, in baza standardelor internationale, de catre organisme de certificare
acreditate si recunoscute in acest scop.

Articolul 358. Obligatiile privind managementul calitatii si asigurarea calitatii in constructii

Intreprinderile in constructii implicate in activitatea de executie a constructiilor si persoanele fizice
participante la activitatile de proiectare, executie, exploatare si postutilizare a constructiilor poarta
raspundere de indeplinirea urmatoarelor obligatii:

a) obtinerea certificarii sistemului de management al calitatii in constructii al intreprinderii in
constructii, conform art.357 alin.(2);

b) elaborarea si aplicarea diferentiata a sistemului de management al calitatii in constructii potrivit
specificului activitatilor desfasurate, categoriei de importanta a constructiei si naturii lucrarilor de
constructii, in conditiile stabilite la art.357 alin.(1).

Articolul 359. Activitatea de acreditare in domeniul constructiilor

(1) Pentru evaluarea conformitatii produselor pentru constructii, organismele de evaluare a
conformitatii in domeniul constructiilor se acrediteaza de catre Centrul National de Acreditare in baza
legislatiei si a standardelor de referinta, precum si de catre alte organisme de certificare recunoscute
conform actelor normative.

(2) Acreditarea organismelor de evaluare a conformitatii in domeniul constructiilor si evaluarea
conformitatii se efectueaza potrivit prevederilor Legii nr.235/2011 privind activitatile de acreditare si de
evaluare a conformitatii.



Articolul 360. Activitatea de metrologie in constructii
Asigurarea activitatii metrologice in constructii se realizeaza conform prevederilor legale stabilite in
Legea metrologiei nr.19/2016.

Capitolul Il
CALITATEA PRODUSELOR PENTRU
CONSTRUCTII

Articolul 361. Produsele pentru constructii

(1) Produse pentru constructii sunt produsele, materialele, articolele, echipamentele sau seturile,
fabricate si introduse pe piata cu scopul de a fi incorporate, in mod permanent, in constructii sau in
partile acestora (inclusiv instalatiile aferente acestora, dar nu si cele incorporate in instalafii si
echipamente tehnologice de productie), a caror performanta afecteaza performanta constructiilor in ceea
ce priveste cerintele fundamentale aplicabile constructiilor.

(2) Fac exceptie de la categoria produselor sau seturilor de produse pentru constructii seturile de
produse, utilizate Tn constructii, din categoria tehnicii militare, armamentului si echipamentelor speciale
care implica apararea si siguranta nationald, in cazul carora, din motive intemeiate, nu le sunt aplicabile
principiile stabilite prin prezentul cod.

Articolul 362. Conditiile de aplicare

Produsele pentru constructii se introduc pe piata si/sau se incorporeaza in constructii numai daca
satisfac cerintele fundamentale aplicabile constructiilor, daca conformitatea acestora a fost evaluata
conform procedurii de evaluare prevazute de legislatie si daca poarta marcajul de conformitate, potrivit
prevederilor prezentului cod, ale legislatiei si ale normativelor tehnice corespunzatoare.

Articolul 363. Interzicerea folosirii unor produse pentru constructji

(1) La lucrarile de constructii care trebuie sa asigure un nivel de calitate corespunzator cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor si cerintelor de siguranta in sanatate se interzice folosirea
produselor pentru constructii care nu dispun de o declaratie de performanta sau de un certificat de
conformitate ori fara evaluare tehnica in constructii, in cazurile prevazute de Cod, sau care contin ori
sunt prelucrate cu substante chimice periculoase din categoria poluantilor organici persistenti, interzise
pentru utilizare.

(2) Producatorul sau reprezentantul autorizat poarta raspundere civila, contraventionala sau
penald, dupa caz, pentru certificarea conformitatii unui produs pentru constructii conform prevederilor
legislatiei si pentru prezentarea declaratiilor sau certificatelor de conformitate ori a evaluarilor tehnice in
constructii.

Articolul 364. inlocuirea produselor pentru constructii

Inlocuirea produselor pentru constructii, prevazute in proiectele de executie verificate, cu altele,
echivalente cerintelor de calitate prevazute in documentatia de proiect, se poate efectua numai in baza
solutiilor stabilite, in acest scop, de proiectant, care au fost coordonate cu verificatorul de proiecte
atestat, precum si cu acordul investitorului.

Articolul 365. Prevederi generale privind supravegherea pietei produselor pentru construcitii

Supravegherea pietei privind corespunderea produselor pentru constructi cu reglementarile
tehnice aplicabile se efectueaza in conformitate cu prevederile Legii nr.7/2016 privind supravegherea
pietei in ceea ce priveste comercializarea produselor nealimentare.

TITLUL V
CONTROLUL DE STAT AL CALITATII
N CONSTRUCTII



Capitolul |
Dispozitii generale

Articolul 366. Controlul de stat al calitatii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii, in amenajarea teritoriului si urbanism constituie o
componenta a sistemului calitatii in constructii, care are ca obiect urmarirea modului in care sunt
respectate prevederile prezentului cod si ale actelor normative de aplicarea a acestuia.

(2) Controlul de stat al calitatii in constructii reprezintd un sistem de inspecitii, efectuate de catre
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, precum si de alte organe de control cu atributji
specifice, stabilite prin lege, precum Agentia Nationala pentru Sanatate Publica, Inspectoratul pentru
Protectia Mediului si Agentia de Inspectare a Monumentelor. Controalele independente ale certificatelor
de performanta energetica si ale rapoartelor de inspectie periodica a sistemelor de incalzire si de
inspectie periodica a sistemelor de climatizare se efectueaza in conformitate cu prevederile Legii
nr.128/2014 privind performanta energetica a cladirilor.

(3) Controlul de stat al calitatii in constructii se efectueaza la toti factorii implicati in constructii,
prevazuti la art.337, indiferent de statutul juridic al acestora, privind existenta si respectarea unui sistem
de management al calitatii in constructii, care sa se refere la:

a) respectarea legislatiei si a disciplinei in amenajarea teritoriului si urbanism;

b) respectarea cerintelor de calitate in construcitii, la etapele de executie, receptie, exploatare si
postutilizare;

c) corespunderea produselor pentru constructii, plasate pe piata, cerintelor prescrise in
reglementarile tehnice referitoare la produsele respective;

d) corespunderea cerintelor de calitate la fabricarea materialelor si produselor pentru constructii cu
cerintele prescrise in reglementarile tehnice;

e) respectarea, in procesul de executie, a cerintelor fundamentale aplicabile construciiilor,
prevazute la art.335.

Articolul 367. Exercitarea controlului de stat al calitatii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii este exercitat de catre Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica, in calitate de autoritate administrativa cu atributii de control, in baza evaluarii
riscurilor si conform metodologiei aprobate de catre Guvern. Inspectoratul poarta raspundere pentru
exercitarea controlului de stat cu privire la aplicarea unitara a prevederilor prezentului cod in domeniul
calitatii construcitiilor.

(2) Controlul de stat in domeniile amenajarii teritoriului, urbanismului, autorizarii si executiei
lucrarilor de constructii se exercitd, pe intreg teritoriul tarii, de catre Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica, prin structurile teritoriale ale acestuia.

(3) Prin derogare de la prevederile alin.(1), controlul de stat al calitatii in constructii la constructiile
din cadrul obiectivelor cu caracter secret si al obiectivelor apararii nationale, stabilite prin ordinele
conducatorilor institutiilor cu responsabilitati in domeniul apararii si securitatii nationale, se realizeaza de
catre structurile de control ale acestora, abilitate in acest scop in conformitate cu prevederile art.382.

Capitolul Il
ORGANIZAREA CONTROLULUI DE STAT
AL CALITATII IN CONSTRUCTII

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 368. Prevederi generale
(1) Prezentul capitol stabileste cadrul normativ general, obiectivele, continutul si organizarea,
precum si modul de exercitare a controlului de stat al calitatii in construciii si respectarea disciplinei in
amenajarea teritoriului si in urbanism.



(2) Prevederile prezentului capitol sunt obligatorii pentru toti factorii implicati, prevazuti la art.337, in
procesul emiterii autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare, al amplasarii pe teren,
proiectarii, executiei, exploatarii si postutilizarii constructiilor de orice categorie, precum si in cadrul
fabricarii materialelor si produselor pentru construcitii.

Articolul 369. Scopul controlului de stat al calitatii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii consta in exercitarea controlului de stat al
componentelor sistemului calitatii in constructii, prevazute la art.334 alin.(2), in scopul prevenirii sau al
limitarii unor situatii care pot aparea la constructii si care pot pune in pericol sau pot avea impact negativ
asupra vietii, sanatatii, mediului ambiant ori pot cauza pierderi materiale unor persoane, entitati sau
comunitatii, in parte sau in ansamblul acesteia.

(2) Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica are acces liber si nelimitat in cadrul tuturor
santierelor pe durata executiei lucrarilor de constructii.

Articolul 370. Domeniul de aplicare a controlului de stat al calitatji in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii se aplica constructiilor prevazute la art.2, inclusiv
instalatiilor aferente acestora, indiferent de forma de proprietate, destinatie sau sursa de finantare.

(2) Controlul de stat al calitatii in constructii se exercitda in mod diferentiat, conform prevederilor
prezentului cod, la toate etapele ciclului de viatd a constructiilor, atat la noile constructii, cat si in cazul
lucrarilor de modernizare, de reabilitare, de modificare, de transformare, de consolidare, de extindere si
de reparatiji capitale ale constructiilor existente si la alte categorii de lucrari de natura acestora, precum gi
in atelierele de productie a materialelor si produselor pentru constructii.

(3) Controlul aplicarii prevederilor documentatiei de urbanism aprobate se efectueaza prin
intermediul structurilor specializate de arhitectura din subordinea consiliilor raionale, municipale si locale,
dupa caz, precum si de Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica.

(4) Controlul de stat este independent de factorii implicati, prevazuti la art.366.

Sectiunea a 2-a
Obiectivele controlului de stat al calitatii in constructii

Articolul 371. Obiectivele de baza ale Inspectoratului

National pentru Supraveghere Tehnica

(1) Obiectivele de baza ale Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica cuprind
respectarea de catre autoritatile administratiei publice locale a disciplinei in amenajarea teritoriului si in
urbanism, precum si respectarea de catre factorii implicati, prevazuti la art.337, a cerintelor sistemului
calitatii in constructii, in conditiile prezentului cod.

(2) Pentru realizarea obiectivelor prevazute la alin.(3) din prezentul articol, Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnica contesta actele administrative emise cu incalcarea normelor respective, in
conditiile Codului administrativ.

(3) Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica are urmatoarele obiective de baza:

a) stabilirea functiei de garant al statului pentru respectarea legalitatii in domeniul urbanismului si
constructiilor;

b) profilaxia, instruirea si responsabilizarea factorilor implicati in exercitarea activitatilor de control
privind respectarea cerintelor fundamentale aplicabile construciiilor;

c) aplicarea, cu responsabilitate si in conditii de transparenta, a prevederilor prezentului cod in
acord cu principiile de prevenire, de investigare si interventie obiectiva in activitatea de control;

d) sustinerea unor politici active de dezvoltare si optimizare a infrastructurii calitatii Tn domeniul
urbanismului si constructiilor, precum si de stimulare a implementarii sistemului de management al
calitatii in constructii de catre intreprinderile in constructii;

e) participarea, ca factor consultativ, la elaborarea normativelor tehnice in constructii;

f) participarea la actualizarea si elaborarea unor noi proceduri specifice pentru efectuarea
activitatilor de control si inspectie privind calitatea in constructii, privind disciplina si activitatea in



amenajarea teritoriului si in urbanism, privind supravegherea si controlul pietei materialelor, produselor si
tehnologiilor din domeniul constructiilor, autorizarea si acreditarea laboratoarelor de incercari in
constructii, aprobate de catre organul central de specialitate;

g) prevenirea si participarea activa la inlaturarea consecintelor accidentelor tehnice;

h) urmarirea mentinerii la nivelul prevazut, pe intreaga durata de existenta a construciiilor, a
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor.

(4) Obiectivele de baza privind indeplinirea de catre structurile specializate din cadrul autoritatilor
administratiei publice locale a obligatiilor prevazute de prezentul cod sunt:

a) asigurarea corectitudinii eliberarii certificatelor de urbanism, a autorizatiilor de construire si a
autorizatjilor de desfiintare, precum si a avizelor necesare;

b) respectarea prevederilor autorizatiilor de construire, a avizelor obligatorii si a altor documente
referitoare la constructii, emise de catre autoritatile administratiei publice centrale si locale, precum si de
alte institutii abilitate;

c) respectarea disciplinei In amenajarea teritoriului si urbanism;

d) solutionarea reclamatiilor si sesizarilor primite de la persoane juridice si fizice cu referire la
probleme privind legalitatea emiterii autorizatiilor de construire si a autorizatiilor de desfiintare;

e) efectuarea controalelor privind modul in care sunt respectate de catre autoritatile administratiei
publice locale prevederile legislatiei de eliberare a certificatelor de urbanism, a autorizatiilor de construire
sau a autorizatiilor de desfiintare, disciplina in amenajarea teritoriului si urbanism, cerintele cu privire la
amplasarea constructiilor provizorii, corpurilor si panourilor de afisaj, la reclamele si ingradirile in spatiul
public.

(5) Obiectivele de baza privind respectarea legislatiei de catre factorii implicati in conceperea,
proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea constructiilor sunt:

a) certificarea calitatii materialelor si produselor folosite la realizarea constructiilor;

b) controlul executiei lucrarilor de construcitii, realizate de catre investitor si executant;

c) asigurarea aplicarii sistemului de management al calitatii in constructii si asigurarea calitatii in
constructii;

d) controlul modului in care a fost efectuata verificarea executiei corecte a lucrarilor de constructii si
a instalatiilor aferente prin diriginti de santier atestati si responsabili tehnici atestat;;

e) perfectarea, in ordine cronologica, a documentelor care atesta calitatea lucrarilor de constructii,
conform normativelor tehnice in constructii;

f) asigurarea solutionarii de catre proiectant a neconformitatilor si a deficientelor de proiectare;

g) asigurarea inlaturarii neajunsurilor si defectelor de executie de catre executant;

h) asigurarea organizarii, functionarii si a efectuarii controalelor interne, a autocontrolului, a
controlului ierarhic, precum si a controalelor externe (controalelor tehnice de calitate) ale productiei;

i) asigurarea functionarii, in conditii legale, a laboratoarelor de analize si incercari in constructii;

j) asigurarea urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si a interventiilor in timp asupra
acestora;

k) controlul activitatilor aferente postutilizarii constructiilor;

[) asigurarea respectarii normativelor tehnice in constructii privind modul de tratare a accidentelor
tehnice produse la constructii, cauzate de fenomene sau calamitati naturale, cutremure, inundatii,
alunecari de teren, uragane si altele asemenea ori provocate de actiunile umane (incendii, deflagratii,
bombardamente, socuri, deficiente de conceptie si/sau de execufie si altele), cu repercusiuni
nefavorabile asupra starii si sigurantei constructiilor;

m) contribuirea la Tmbunatatirea sistemului calitatii in constructii si la imbunatatirea actelor
normative aferente componentelor acestuia.

Articolul 372. Informarea autoritatilor administratiei publice locale

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, precum si structurile teritoriale ale acestuia
notifica, in termen de 10 zile, autoritatea administratiei publice locale in teritoriul administrativ al careia s-
a efectuat controlul de stat al calitatii in constructii despre constatarile si masurile dispuse prin procesul-



verbal de inspectie.

Articolul 373. Interventii in cazul accidentelor tehnice

in activitatea sa, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica are drept una dintre prioritati
de a interveni, in termen de 24 de ore, in toate cazurile producerii unor accidente tehnice la construcitiile
aflate la etapa de executie, de exploatare sau de postutilizare pentru:

a) impunerea masurilor de limitare a utilizarii constructiilor care pot constitui un pericol pentru
siguranta publica, pentru sanatatea si viata persoanelor;

b) izolarea zonelor afectate;

c) dispunerea efectuarii expertizei tehnice, conform prevederilor prezentului cod, in vederea
stabilirii deciziei de interventii.

Sectiunea a 3-a
Modul de exercitare a controlului de stat
al calitatii in constructii

Articolul 374. Organizarea controlului de stat al calitatii in constructji

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii se organizeaza si se exercita in conformitate cu
prevederile Legii nr.131/2012 privind controlul de stat asupra activitatii de intreprinzator.

(2) Inspectiile prevazute la alin.(1) din prezentul articol au ca obiect evaluarea riscurilor si
analizarea unor probleme complexe, legate de calitatea constructiilor, lucrarilor de constructii sau a
modului de functionare si de aplicare a componentelor sistemului calitatii in construcitii, si se efectueaza:

a) la factorii implicati, prevazuti la art.337, si la intreprinderile in constructii implicate in procesul de
executie si exploatare a constructiilor;

b) la statile de betoane, de mixturi asfaltice, la poligoanele de prefabricate, la atelierele de
productie, la laboratoarele de incercari in constructii, precum si la alti furnizori de materiale si produse
pentru constructii, realizate in cadrul productiei secundar-industriale.

Articolul 375. Transparenta si eficacitatea in activitatea de control de stat al calitatii in constructii

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica are obligatia de a aduce la cunostinta
operatorilor economici vizatj, in forma scrisa, in termen de 5 zile dupa aprobare:

a) programele de control anuale si planurile de control trimestriale ale Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica;

b) programele de control anuale si planurile de control trimestriale intocmite de structurile teritoriale
si aprobate de Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica;

c) informatia despre tematica controalelor inopinate.

Articolul 376. Procesul-verbal de inspectie

(1) Inspectiile efectuate in cadrul controlului de stat al calitatii in constructii se consemneaza si se
finalizeaza cu intocmirea unui proces-verbal de inspectie si/sau a unui proces-verbal de constatare a
contraventiei.

(2) Procesul-verbal de inspectie se intocmeste de catre persoana imputernicita de conducatorul
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica la finalizarea oricarei inspecitii, efectuate la
executanti sau la producatorii de materiale si produse pentru constructii, conform modelului prevazut in
anexa nr.11.

(3) Procesul-verbal de constatare a contraventiei se intocmeste potrivit modelului prevazut in
anexa nr.17, conform prevederilor Codului contraventional.

Sectiunea a 4-a
Obligatiile si raspunderea privind controlul de
stat al calitatii in constructii
Articolul 377. Obligatiile si raspunderea Inspectoratului



National pentru Supraveghere Tehnica, precum si a structurilor teritoriale ale acestuia

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, precum si structurile teritoriale ale acestuia
au obligatiile si poarta raspunderea prevazute de regulamentul cu privire la organizarea si functionarea
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica, aprobat de catre Guvern.

Articolul 378. Obligatiile si raspunderea privind controlul de stat al calitatii in construciii

Suplimentar celorlalte obligatii prevazute de prezentul cod, factorii implicati, stabiliti conform
art.337, si operatorii economici implicati in procesul de autorizare, executie, exploatare si postutilizare a
constructiilor au urmatoarele obligatii si responsabilitati privind controlul de stat al calitatii constructiilor:

a) sa puna la dispozitia reprezentantilor institutiilor cu atributii de control toate documentele si
informatiile necesare efectuarii controlului;

b) sa permita accesul la locul de munca, precum si la locurile necesare pentru efectuarea
controlului;

C) sa asigure realizarea dispozitiilor si masurilor stabilite de catre reprezentantii institutiilor cu
atributii de control;

d) sa aplice toate masurile prevazute de prezentul cod si sa notifice, in termen de 24 de ore,
structurile teritoriale ale Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica despre producerea
accidentelor tehnice;

e) sa notifice structurile teritoriale ale Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica despre
cazurile de respingere a receptiilor constructiilor de utilitate publica.

Articolul 379. Obligatii comune si raspunderea

(1) Factorii implicati la conceperea, proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea constructiilor
poarta raspundere civila, contraventionala sau penala, dupa caz, pentru realizarea si mentinerea, pe
intreaga duratd de existentd, a unor constructii de calitatea corespunzatoare, precum si pentru
indeplinirea obligatiilor stabilite prin procedurile si regulamentele elaborate conform prevederilor
prezentului cod.

(2) Proiectantul, verificatorul de proiecte atestat, producatorii si furnizorii de materiale si produse
pentru constructii, executantul, responsabilul tehnic atestat, dirigintele de santier atestat, expertul tehnic
atestat poarta raspundere potrivit obligatiilor ce le revin pentru neajunsurile si defectele ascunse ale
constructiei, aparute intr-un termen de 5 ani de la receptia constructiei, precum si dupa expirarea acestui
termen, pe intreaga durata de existenta a constructiei, pentru defectele si neajunsurile structurii de
rezistenta, rezultate din nerespectarea normelor de proiectare si de executie in vigoare la data realizarii
constructiei respective.

Articolul 380. Confidentjalitatea informatiilor

Personalul Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica care efectueaza inspeciii la
operatorii economici sau care consulta si utilizeaza documente sau informatii parvenite de la acestia are
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor tehnice, a performantelor, a solutiilor tehnice si a
metodelor si procedeelor tehnologice despre care au luat cunostinta in desfasurarea activitatii si
exercitarea atributiilor.

Articolul 381. Responsabilitatea inspectorilor

(1) Inspectorii din cadrul Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica au
responsabilitatea de a exercita activitatea de control in mod transparent, de a nu reprezenta interese
individuale sau de grup, de a nu aplica politici si proceduri discriminatorii, precum si de a fi obiectivi si
impartiali.

(2) Inspectorii din cadrul Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica poarta raspundere
disciplinara, civila, contraventionala sau penala, dupa caz, pentru corectitudinea si exactitatea deciziilor,
informatiilor, masurilor si sanctiunilor stabilite de acestia.



Sectiunea a 5-a
Prevederi speciale privind controlul de stat
al calitatii in constructii

Articolul 382. Controlul calitatii in constructii la obiectivele speciale

(1) Pentru constructiile din cadrul obiectivelor speciale apartinand institutiilor din domeniul apararii
si al securitatii nationale, controlul calitatii in constructii se realizeaza de catre structurile autoritatilor
mentionate, autorizate in acest scop de catre organul central de specialitate, conform procedurii
aprobate, prin ordin comun, de catre conducatorul organului central de specialitate si conducatorii
autoritatilor din domeniul apararii si al securitatii nationale.

(2) Pentru obiectivele la care, in legislatia din domeniu, sunt indicate in mod expres cerinte
speciale aprobate in modul stabilit, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica se conduce de
reglementarile respective.

Articolul 383. Alte forme de control

Controlul de stat in constructii nu exclude si nu suplineste controlul interior sau alte forme de
control si nu absolva factorii implicati in procesul de construire de obligatiile si raspunderea, ce le revin
conform legislatiei, cu privire la realizarea conditiilor si cerintelor privind calitatea constructiilor, a
materialelor si produselor pentru construciii i a serviciilor furnizate sau cu privire la lucrarile executate.

Articolul 384. Atributiile Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica privind sistarea
lucrarilor de executie a constructjilor

(1) In cadrul inspectiilor, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, conform prevederilor
prezentului cod, va dispune masura sistarii lucrarilor de executie a constructiilor in cazurile in care
neconformitatile constatate sunt de natura sa determine nerealizarea cel putin a unei dintre cerintele
fundamentale aplicabile constructiei stabilite in proiect, cu respectarea prevederilor Legii nr.131/2012
privind controlul de stat asupra activitatii de intreprinzator.

(2) In cazul in care executantul nu respectd dispozitile emise de Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica privind sistarea lucrarilor, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica
sesizeaza organul de urmarire penala ori fnainteaza actiune contraventionala sau civild impotriva
executantului.

(3) Ridicarea masurii de sistare a lucrarilor de executie a constructiilor se efectueaza dupa ce se
dovedeste inlaturarea neconformitatilor constatate.

TITLUL VI
RASPUNDEREA PENTRU INCALCAREA LEGISLATIEI
CU PRIVIRE LA URBANISM Sl CONSTRUCTII

Capitolul |
PREVEDERI GENERALE

Articolul 385. Raspunderea in cazul incalcarii prevederilor prezentului cod

(1) Pentru incalcarea prevederilor prezentului cod, persoanele fizice si juridice poarta raspundere
in conformitate cu prezentul cod si cu legislatia contraventionala si penala.

(2) Obtinerea autorizatiei de construire in procesul executiei lucrarilor sau dupa finalizarea acestora
nu Tnlatura caracterul ilicit al faptei, aceasta circumstanta fiind luatd Tn considerare numai la
individualizarea sanctiunii contraventionale.

Articolul 386. Repararea prejudiciului cauzat

(1) Atragerea la raspundere a persoanei vinovate de incalcarea legislatiei cu privire la urbanism si
constructii, conform prevederilor prezentului cod, nu o elibereaza de obligatia de a inlatura incalcarile
admise de aceasta si de a repara prejudiciul cauzat.

(2) Gradul de raspundere si marimea repararii prejudiciului cauzat se stabilesc in fiecare caz



separat, pe cale judiciara.

(3) Persoanele fizice sau juridice, vinovate de executia cu abateri de la prevederile documentatjei
de proiect si ale normativelor tehnice, a lucrarilor de executie, de modificare, de transformare, de
modernizare, de consolidare, de extindere si de reparatii capitale a constructiilor existente sunt obligate:

a) sa inlature, pe propria cheltuiala, neajunsurile si defectele de calitate aparute din vina acestora,
atat in perioada de executie a lucrarilor, cat si pe durata termenului de garantie, stabilit conform
prevederilor prezentului cod, in conformitate cu Planul de remediere anexat la procesul-verbal cu privire
la contraventie;

b) sa acopere pierderile materiale cauzate.

Capitolul Il
DISPOZITII FINALE $I TRANZITORII

Articolul 387. Actiunile solidare

(1) Arhitectii din cadrul autoritatilor publice locale, precum si inspectorii din cadrul Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica se supun atestarii tehnico-profesionale, in conformitate cu
prevederile codului, in termen de 3 ani de la data intrarii acestuia in vigoare.

(2) Proprietarii si, dupa caz, administratorii incaperilor cu alta destinatie decat cea de locuinte,
situate la parterele si/sau in subsolurile blocurilor locative cu 4 etaje (formate din parter si 3 etaje),
construite inainte de anul 1978, au obligatia sa actioneze proportional, solidar cu proprietarii de locuinte,
prin intermediul asociatiei de proprietari din condominiu sau al administratorilor blocurilor locative
respective, pentru expertizarea tehnica a structurii de rezistenta a intregii cladiri, in termen de un an de
la data primirii notificarii prevazute la art.280 alin.(1) lit.d).

(3) Tnregistrarea in Registrul bunurilor imobile a caselor de locuit individuale si a anexelor
gospodaresti, inregistrate in registrele de evidenta a gospodariilor pana la data intrarii in vigoare a Legii
nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenaijarii teritoriului, se efectueaza in conformitate cu
Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998.

(4) Constructiile executate dupa anul 1996 in lipsa sau cu incalcarea autorizatiei de construire
si/sau a documentatiei de proiect, care la data de 30 ianuarie 2024 erau functionale, si anume casele de
vacanta cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, construite pe terenurile intovarasirilor pomicole,
casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, situate in intravilanul localitatilor,
precum si anexele gospodaresti care pot constitui obiect independent al inregistrarii de stat in Registrul
bunurilor imobile, situate pe terenurile intovarasirilior pomicole in limitele terenului pe care sunt
amplasate casele de vacanta inregistrate sau in limitele terenului pe care sunt amplasate casele
individuale Tnregistrate, situate in intravilanul localitatilor, se inregistreaza in Registrul bunurilor imobile in
urmatoarele conditii:

a) in baza declaratiei, autentificate notarial, a proprietarului constructiei de asumare a raspunderii
personale privind corespunderea constructiei respective cu cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor prevazute de actele normative si de asumare a raspunderii pentru asigurarea integritatji
constructiei in cauza pe intreaga durata a termenului de exploatare, precum si in baza acordurilor,
autentificate notarial, ale proprietarilor terenurilor invecinate in cazul nerespectarii retragerii normative
fata de limitele terenului. Declaratia prevazuta de prezenta litera este insotita de certificatul privind
edificarea constructiei, emis de catre autoritatea administratiei publice locale in care sunt incluse
informatiile privind conditiile stipulate la alin.(5);

b) concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului imobil, subcapitolul Ill al
Registrului bunurilor imobile se completeazd cu notarea: ,Bunul imobil este construit in lipsa
documentatiei de urbanism ori cu abateri de la documentatia de urbanism si/sau normativele tehnice in
constructii.”. Notarea in cauza nu poate fi radiata pe durata de existenta a bunului imobil;

c) proprietarul poarta raspundere civila, contraventionala sau penala, dupa caz, pentru eventuale
prejudicii cauzate persoanelor terte pe durata ciclului de viata a constructiei respective;

d) modelul declaratiei si al certificatului privind edificarea constructiei, indicate la lit.a), se aproba de
catre autoritatea administrativa centrald care asigura realizarea politicii de stat in domeniul geodeziei,



cartografierii si cadastrului.

(5) Este interzisa inregistrarea, conform prevederilor alin.(4), a caselor individuale, a caselor de
vacanta si a anexelor gospodaresti in urmatoarele cazuri:

a) constructia este executata in zona inundabila sau in zona cu riscuri de alunecari de teren;

b) constructia este executata in zona protejata si nu exista acordul autoritatii care a atribuit statutul
de zona protejata;

c) constructia este executata in zona de protectie a drumului sau a retelelor edilitare (ingineresti) si
nu exista acordul entitatilor responsabile;

d) constructia este executata fara acordul scris al proprietarului — in cazul in care proprietarul
constructiei nu detine drept de proprietate asupra terenului respectiv;

e) lipsa declaratiei si, dupa caz, a acordurilor, autentificate notarial, prevazute la alin.(4) lit.a).

(51) In cazul lipsei informatiei privind zonele inundabile sau zonele cu riscuri de alunecari de teren,
autoritatea administratiei publice locale indica acest fapt in certificatul privind edificarea construcitiei, iar
solicitantul este in drept fie sa finanieze elaborarea si realizarea de cercetari, studii si expertize
corespunzatoare, fie sa inregistreze casa individuala, casa de vacanta sau anexa gospodareasca
conform prevederilor alin.(4), cu asumarea riscului si a raspunderii pentru efectele unor potentiale
inundatii sau alunecari de teren.

(6) In termen de un an de la publicarea codului in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, institutia
din subordinea organului central de specialitate responsabila de implementarea politicilor in domeniu va
aplica, in mod gratuit, stampila pe certificatele de atestare, eliberate inainte de publicarea prezentului
cod, ale responsabililor tehnici si dirigintilor de santier conform noilor prevederi din cod. Se interzice
aplicarea stampilei de catre responsabilii tehnici si dirigintii de santier in cazul in care institutia din
subordinea organului central de specialitate responsabila de implementarea politicilor in domeniu nu a
aplicat stampila respectiva pe certificatul de atestare corespunzator.

Stampilele existente ale responsabililor tehnici atestati si ale dirigintilor de santier atestatj, eliberate
fnainte de publicarea prezentului cod in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, sunt valabile pana la
expirarea certificatului de atestare respectiv.

Din data intarii in vigoare a codului, toate certificatele si stampilele corespunzatoare sunt eliberate
conform prevederilor acestuia.

[Art.387 modificat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 01.09.2024]

Articolul 388. Aplicarea prevederilor unor articole

(1) Prevederile art.173 alin.(2) se vor aplica dupa instituirea, conform dispozitiilor prezentului cod, a
Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in construcijii.

(2) Pentru constructiile expertizate tehnic si incadrate, prin raportul de expertiza tehnica, in clasa |
de risc seismic, proprietarii si administratorii constructiilor respective, persoane fizice sau juridice, au
urmatoarele obligatii:

a) sa realizeze proiectarea lucrarilor de interventji, conform prevederilor prezentului cod, in termen
de un an de la data primirii notificarii privind incadrarea in clasa | de risc seismic a constructiei
expertizate;

b) sa execute lucrarile de interventii, conform prevederilor prezentului cod, in termen de un an de la
data finalizarii elaborarii documentatiei de proiect pentru lucrarile de consolidare.

Articolul 389. Modificarea unor acte normative

(1) Codul contraventional al Republicii Moldova nr.218/2008 (republicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2017, nr.78-84, art.100), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. La articolul 461 alineatul (11), textul ,art.177” se substituie cu textul ,art.177 alin.(1)-(5)".

2. Articolul 169 se completeazi cu litera ¢1) cu urmatorul cuprins:

,,01) depasirea termenului de coordonare a documentatiei de proiect de catre emitentii avizelor de
racordare si/sau operatorii de sistem;”.

3. La articolul 177:



https://moldlex.md/lexact/4629

alineatul (6) se abroga;

articolul se completeaza cu alineatele (7) si (8) cu urmatorul cuprins:

.(7) Depasirea perioadei stabilite de lege sau refuzul nemotivat al agentului constatator de a emite
prescriptia privind sistarea lucrarilor de constructii, la constatarea constructiilor neautorizate sau a
interventiilor neautorizate la constructiile existente,

se sanctioneaza cu amenda de la 600 la 900 de unitati conventionale aplicata persoanei cu functie
de raspundere, cu sau fara privarea de dreptul de a desfasura o anumita activitate pe un termen de la 9
luni la un an.

(8) Depasirea perioadei stabilite de lege sau refuzul nemotivat al Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica de a expune concluzia in procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor

se sanctioneaza cu amenda de la 300 la 500 de unitati conventionale aplicata persoanei cu funciii
de raspundere, cu sau fara privarea de dreptul de a desfasura o anumita activitate pe un termen de la 6
lunila un an.”

4. La articolul 3133;

la alineatul (1), dispozitia se completeaza cu textul ,, cu exceptia contraventiei prevazute la
alin.(11),”;

articolul se completeazi cu alineatul (1) cu urmatorul cuprins:

,(11) Depasirea perioadei stabilite de lege pentru eliberarea actelor permisive in domeniul
urbanismului si constructiilor, eliberarea actului permisiv in domeniul urbanismului gi constructiilor pe un
termen de valabilitate mai mic decat termenul prevazut de Nomenclatorul actelor permisive, refuzul
nemotivat de eliberare a actului permisiv in domeniul urbanismului si constructjilor

se sanctioneaza cu amenda de la 600 la 900 de unitati conventionale aplicata persoanei cu functie
de raspundere, cu sau fara privarea de dreptul de a desfasura o anumita activitate pe un termen de la 9
lunila un an.”

5. La articolul 401 alineatul (1), dupa cuvintele ,prevazute la” se introduce textul ,art.177 alin.(7) si
(8).".

6. La articolul 4082 alineatul (1), textul ,177,” se substituie cu textul ,art.177 alin.(1)—(5), art.”.

7. La articolul 42310 alineatul (4), cuvintele ,este in drept sa dispuna” se substituie cu cuvantul
,<dispune”.

(2) Articolul 13" din Legea nr.1134/1992 cu privire la statutul misiunilor diplomatice ale statelor
straine in Republica Moldova (Monitorul Parlamentului Republicii Moldova, 1992, nr.8, art.155), cu
modificarile ulterioare, va avea urmatorul cuprins:

LArticolul 131. Misiunile diplomatice pot procura sau obtine prin schimb terenuri si/sau imobile in
vederea constructiei ambasadelor si locuintelor pentru personal in conformitate cu acordurile bilaterale.

Modalitatea de autorizare, proiectare, executie, receptie, exploatare si postutilizare a constructiilor
misiunilor diplomatice ale statelor straine in Republica Moldova se stabileste de catre organul central de
specialitate al administratiei publice in domeniul politicii externe.”

(3) Legea nr.721/1996 privind calitatea in constructii (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1996,
nr.25, art.259), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2 se completeaza cu alineatul (4) cu urmatorul cuprins:

»(4) Sunt exceptate de la prevederile prezentei legi constructiile cu caracter militar sau secret si
constructiile misiunilor diplomatice ale statelor straine in Republica Moldova, care se reglementeaza in
mod special.”

2. La articolul 31, alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

»(4) Pentru constructiile din cadrul obiectivelor cu caracter militar sau secret, stabilite prin ordinele
Ministerului Apararii, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciul de Informatii si Securitate al Republicii
Moldova, precum si pentru constructile din cadrul obiectivelor stabilite prin ordinele Ministerului
Afacerilor Externe si Integrarii Europene, controlul de stat al calitatii in constructii se efectueaza de catre
organele proprii, abilitate in acest scop.”
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(4) Legea nr.163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2010, nr.155-158, art.549), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum
urmeaza:

1. La articolul 1, alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

»(2) Prevederile prezentei legi sunt obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de orice
gen, categorie, destinatie si tip de proprietate, cu exceptia obiectelor cu caracter militar sau secret si a
constructiilor misiunilor diplomatice ale statelor straine in Republica Moldova, care se autorizeaza in mod
special.”

2. La articolul 12 alineatul (1) litera b), textul ,sau certificatul constatator, in cazul aplicarii
principiului aprobarii tacite” se exclude.

3. La articolul 17, alineatul (6) se abroga.

4. La articolul 28 alineatul (1), textul ,, sau in lipsa certificatului constatator care confirma aplicarea
principiului aprobarii tacite” se exclude.

5. Articolul 28" se abroga.

6. La anexa nr.6, textul ,Conform art.28" din Legea nr.163/2010, solicitantul poate aplica acest
certificat in procedura aprobarii tacite si poate desfasura activitatea pentru care a solicitat actul permisiv.
In acest scop, solicitantul va expedia, prin postad cu scrisoare recomandata, in adresa Inspectoratului
General al Politiei al Ministerului Afacerilor Interne copia de pe acest certificat, in care va completa
declaratia pe propria raspundere de mai jos. Data aprobarii tacite a actului permisiv si, respectiv, data din
care solicitantul poate desfasura activitatea pentru care a solicitat actul permisiv se considera data
confirmarii receptionarii de catre Inspectoratul General al Politiei al Ministerului Afacerilor Interne a
scrisorii recomandate prin care solicitantul i-a expediat acest certificat.” se exclude.

(5) Legea nr.160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr.170-175, art.494), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa
cum urmeaza:

1. La articolul 62 alineatul (2), primul enunt se completeaza cu textul ,si in privinta actelor permisive
din domeniul urbanismului si constructiilor, prevazute de Codul urbanismului si constructiilor si de
pozitile 44—46 din compartimentul |l al anexei nr.1 la prezenta lege, precum si in privinta procesului
verbal de receptie in care se consemneaza concluziile Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica”.

2. In anexa nr.1:

compartimentul II:

la pozitia 44, in coloana 5, textul ,50 de lei” se substituie cu cuvintele ,Conform deciziei consiliului
local’;

la pozitile 45 si 46, in coloana 5, textul ,100 de lei” se substituie cu cuvintele ,Conform deciziei
consiliului local”;

la compartimentul lll, pozitia 36, in coloana 5, textul ,50 de lei” se substituie cu cuvintele ,Conform
deciziei consiliului local”.

(6) Articolul 21 din Legea nr.320/2012 cu privire la activitatea Politiei si statutul politistului
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2013, nr.42—47, art.145), cu modificarile ulterioare, alineatul (1)
se completeaza cu litera r) cu urmatorul cuprins:

,F) ca urmare a notificarii receptionate de la autoritatea administratiei publice locale, de la
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica sau, dupa caz, de la Agentia de Inspectare a
Monumentelor, asigura, in termen de 24 de ore, indeplinirea de catre executant a prescriptiei de sistare
a lucrarilor de constructii si monitorizeaza daca nu se incalca prescriptia de sistare, in conformitate cu
prevederile art.324 alin.(2) din Codul urbanismului si constructiilor.”

(7) Legea nr.151/2022 privind functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor industriale si a
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instalatiilor tehnice potential periculoase (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2022, nr.208-216,
art.377), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. La articolul 12 alineatul (1), textul ,Legea nr.721/1996 privind calitatea in constructii” se
substituie cu cuvintele ,Codul urbanismului gi constructiilor”.

2. La articolul 19 alineatul (2), textul ,Specialistii atestati conform prevederilor Regulamentului cu
privire la atestarea tehnico-profesionala a specialistilor cu activitati in constructii, aprobat prin Hotararea

conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor”.

Articolul 390. Intrarea in vigoare

(1) Prezentul cod intra in vigoare peste 12 luni de la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, cu exceptia prevederilor art.2 alin.(4) si (5), art.73 alin.(3), art.101 alin.(2), art.104 alin.(5),
art.127 alin.(4)—(9), art.129 alin.(5), art.150, art.387 alin.(4) si (5) si art.389 alin.(2)—(5), care intra in
vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(1) Prin derogare de la prevederile alin.(1) din prezentul articol, dispozitiile art.129 alin.(1), (2), (4)
si (6)—(8), ale art.130, ale art.324, ale art.387 alin.(5") si ale art.389 alin.(6) intra in vigoare la data de 1
septembrie 2024.

(2) Prevederile art.73 alin.(3), art.101 alin.(2) si art.104 alin.(5) se aplica, in mod corespunzator,
inclusiv pentru satele cu o populatie care nu depaseste 5000 de locuitori, pentru o perioada de tranzitie
de doi ani din data publicarii prezentului cod in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(3) Prevederile art.387 alin.(4) se aplica pentru o perioada de doi ani de la data publicarii
prezentului cod in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(4) La data publicarii prezentului cod in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, art.10, 11 si 14 din
Legea nr.163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2010, nr.155-158, art.549), cu modificarile ulterioare, se abroga.

(5) La data intrarii in vigoare a prezentului cod se abroga:

— Legea nr.721/1996 privind calitatea in constructii (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1996,
nr.25, art.259), cu modificarile ulterioare;

— Legea nr.835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 1997, nr.1-2, art.2), cu modificarile ulterioare;

— Legea nr.163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2010, nr.155-158, art.549), cu modificarile ulterioare.

(6) Guvernul, in termen de 12 luni de la data intrarii in vigoare a prezentului cod:

a) va elabora si va prezenta Parlamentului propuneri privind aducerea legislatiei in vigoare in
concordanta cu prezentul cod;

b) va asigura aducerea actelor normative ale Guvernului si ale altor autoritati ale administratiei
publice in concordanta cu prezentul cod;

c) va asigura elaborarea actelor normative necesare pentru punerea in aplicare a prevederilor
prezentului cod.

[Art.390 completat prin Legea nr.203 din 25.07.2024, in vigoare 01.09.2024]

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI Igor GROSU

Nr.434. Chisinau, 28 decembrie 2023.

Anexa nr.1

Catre
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(emitent)

CERERE
pentru eliberarea certificatului de urbanism informativ

Subsemnatul, , cu
domiciliul/sediul in municipiul , sectorul , raionul
, orasul , comuna/satul

, cod postal , strada , nr. , bloc_ |

ap. ___, in conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor, solicit eliberarea certificatului de
urbanism informativ pentru terenul/terenurile si/sau constructia/constructiile, precum si, dupa caz, retelele edilitare
(ingineresti) aferente, situate in municipiul , sectorul
, raionul , orasul ,

comuna/satul , cod postal ,
strada , nr. , nr. cadastral
sau identificat prin

Certificatul de urbanism este necesar pentru

Declar pe propria raspundere ca datele indicate Tn prezenta cerere sunt exacte.

Data 20 Semnatura

Anexa nr.2
Caitre
(emitent)
CERERE
pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare

Subsemnatul, , cu domiciliul/sediul in
municipiul , sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod postal , strada
, nr. , bloc , ap. , In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si

constructiilor, solicit eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare pentru terenul/terenurile si/sau
constructia/constructiile, precum si, dupa caz, refelele edilitare (ingineresti) aferente, situate in municipiul
, sectorul , raionul , orasul
, comuna/satul , cod postal , strada

, nr. , nr. cadastral




sau identificat prin

Certificatul de urbanism solicitat este necesar pentru proiectarea

Suprafata terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism este de m2.
Declar pe propria raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere sunt exacte.

Data 20 Semnatura

Anexa nr.3

(municipiul/orasul/satul)

CERTIFICAT DE URBANISM INFORMATIV

nr. din 20

Ca urmare a cererii depuse de , cu domiciliul/sediul

, date de contact , Tnregistratd cu nr.
din 20__, in baza prevederilor Codului urbanismului si construciiilor,

SE CONSTATA:
Cu referire la terenul/terenurile si constructia/construciiile, precum si, dupa caz, retelele edilitare (ingineresti),

cu numarul/numerele cadastrale , situate 1n
municipiul , sectorul , raionul

, orasul , comuna/satul ,
cod postal strada , nr. , bloc , ap. ,

1. Regimul juridic:

2. Regimul tehnic:

3. Regimul economic:

4. Regimul arhitectural-urbanistic:

Prezentul certificat nu permite executia lucrarilor de proiectare sau a lucrarilor de construcitii.

Emitent/ /
L.S.



Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 20

Transmis solicitantului la data de 20 direct/prin posta.

Emitent / / 20___
L.S. (data)

Nota. Certificatul de urbanism informativ se elibereaza, in mod obligatoriu, prin intermediul Sistemului
informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) si se emite de catre autoritatea
competenta in forma electronica. La cererea solicitantului, certificatul de urbanism informativ poate fi emis si pe
suport de hartie.

Autentificarea certificatului de urbanism informativ prin aplicarea stampilei autoritatii emitente nu se efectueaza
in cazul emiterii acestuia in forma de document electronic, semnat conform cerintelor Legii nr.124/2022 privind
identificarea electronica si serviciile de incredere.

Plata pentru eliberarea certificatului de urbanism informativ a fost achitata prin intermediul serviciului
guvernamental de plati electronice.

Anexa nr.4
(municipiul/oragul/comuna/satul/institutia din subordinea organului central de specialitate)
CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. din 20
Ca urmare a cereri  depuse de , cu domiciliul/sediul
, date de contact , Tnregistrata cu nr.
din 20 , In baza prevederilor Codului urbanismului si constructiilor,
SE CERTIFICA:
Cu referire la elaborarea documentatiei de proiect pentru
in municipiul , sectorul ,
raionul , orasul , comuna/satul
, cod postal strada , nr. , bloc
, ap. )

1. Regimul juridic:

2. Regimul tehnic:

3. Regimul economic:




4. Regimul arhitectural-urbanistic:

Prezentul certificat nu permite executia lucrarilor de constructii.

Documentatia de proiect in baza careia se va solicita eliberarea autorizatiei de construire trebuie sa fie insotita
de urmatoarele avize si studii:

Emitent / /
L.S.

Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 20

Transmis solicitantului la data de 20 direct/prin posta.

Valabilitatea se prelungeste cu luni.

Emitent / 20
L.S. (data)

Nota. Certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza, in mod obligatoriu, prin intermediul Sistemului
informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) si se emite de catre autoritatea
competenta in forma electronica. La cererea solicitantului, certificatul de urbanism pentru proiectare poate fi emis si
pe suport de hartie.

Autentificarea certificatului de urbanism pentru proiectare prin aplicarea stampilei autoritatii emitente nu se
efectueaza Tn cazul emiterii acestuia in forma de document electronic, semnat conform cerintelor Legii nr.124/2022
privind identificarea electronica si serviciile de incredere.

Plata pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare a fost achitata prin intermediul serviciului
guvernamental de plati electronice.

Anexa nr.5
Catre
(emitent)
CERERE
pentru eliberarea autorizatiei de construire

Subsemnatul, , cu domiciliul/sediul in

municipiul ,

sectorul )
raionul ,

orasul , comuna/satul , cod




postal , strada , nr. , bloc , ap. , In conformitate
cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor, solicit eliberarea autorizatiei de construire pentru

terenul/terenurile si constructia/constructiile, situate Tn municipiul , sectorul
, raionul , orasul

, comuna/satul , cod postal ,

strada , nr. . nr. cadastral
sau identificate prin

Solicit eliberarea autorizatiei de construire a

conform documentatiei de proiect,
elaborate in corespundere cu prevederile documentatiei de urbanism

(denumirea documentatiei de urbanism)

(numarul si data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia)
Suprafata terenului pentru care se solicita autorizatia de construire este de m2.

Declar pe propria raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere sunt exacte si documentatia de proiect
este elaborata in conformitate cu documentatia de urbanism aprobata prin

(denumirea documentatiei de urbanism)

(numarul si data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia)

Data 20 Semnatura

Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 20

Anexa nr.6
(municipiul/oragul/comuna/satul/institutia din subordinea organului central de specialitate)
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
nr. din 20
Ca wurmare a cererii depuse de , cu domiciliul/sediul
, date de contact
, Tnregistrata cu nr. din 20__, In baza prevederilor Codului

urbanismului si construcitiilor,



SE AUTORIZEAZA:

Executia lucrarilor de

conform documentatiei de proiect,

elaborate in corespundere cu
urbanism

prevederile documentatiei de

(denumirea documentatiei de urbanism)

(numarul si data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia)

in municipiul , sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod postal , strada
, nr. , bloc , ap. , in urmatoarele conditii:
Documentatia de proiect a fost elaborata de

catre

(numele/denumirea persoanei fizice sau juridice licentiate in domeniul proiectarii)

Termenul de incepere a lucrarilor de constructii este de

Durata executiei lucrarilor de constructii nu va depasi

Emitent / /
LS.
Achitatd sumade __ lei.
Chitanta nr. din 20
Transmisa solicitantului la data de 20

luni de la data eliberarii prezentei autorizatii.

luni de la data inceperii lucrarilor de constructii.

direct/prin posta.

Termenul de incepere a lucrarilor se prelungeste cu

Emitent/ /
L.S.

Durata executiei lucrarilor se prelungeste cu
luni.
Emitent / /
L.S.

luni.

20

(data)

20

(data)

Nota. Titularul autorizatiei de construire este obligat, in termen de 10 zile lucratoare pana la inceperea
lucrarilor autorizate, sa informeze despre aceasta, in forma electronica, Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica si, In cazul interventiilor asupra monumentelor istorice, asupra siturilor arheologice si/sau in zonele de
protectie ale acestora, Agentia de Inspectare a Monumentelor si Agentia Nationala Arheologica.



Daca beneficiarul nu a informat, in modul si in termenul stabilite, Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica si, in cazul interventjilor asupra monumentelor istorice, asupra siturilor arheologice si in zonele de protectie a
acestora, Agentia de Inspectare a Monumentelor si Agentia Nationala Arheologica, data inceperii lucrarilor se
considera ca fiind ziua urmatoare datei de emitere a autorizatiei de construire.

Autorizatia de construire se elibereaza, in mod obligatoriu, prin intermediul Sistemului informational automatizat
de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) si se emite de catre autoritatea competenta in forma
electronica. La cererea solicitantului, autorizatia de construire poate fi emisa si pe suport de hartie.

Autentificarea autorizatiei de construire prin aplicarea stampilei autoritatii emitente nu se efectueaza in cazul
emiterii acesteia in forma de document electronic, semnat conform cerintelor Legii nr.124/2022 privind identificarea
electronica si serviciile de incredere.

Plata pentru eliberarea autorizatiei de construire a fost achitata prin intermediul serviciului guvernamental de
plati electronice.

Anexa nr.7
Catre
(emitent)
CERERE
pentru eliberarea autorizatiei de desfiintare
Subsemnatul, , cu domiciliul/sediul in
municipiul , sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod postal , strada
, nr. , bloc , ap. , In conformitate cu prevederile Codului urbanismului
si constructiilor, solicit eliberarea autorizatiei de desfiintare pentru constructia/constructiile situate in municipiul
, sectorul ,
raionul , orasul ,
comuna/satul , cod postal ,
strada , nr. , nr.
cadastral sau identificate prin
Solicit eliberarea autorizatiei de desfiintare a
conform documentatiei de proiect
elaborate in corespundere cu prevederile documentatiei de urbanism

(denumirea documentatiei de urbanism)

(numarul si data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia)

Declar pe propria raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere sunt exacte si documentatia de proiect
este elaborata in conformitate cu documentatia de urbanism aprobata prin



(denumirea documentatiei de urbanism)

(numarul si data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia)

Data 20__ Semnatura

Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 20

Anexa nr.8
(municipiul/orasul/comuna/satul/institutia din subordinea organului central de specialitate)
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
nr. din 20
Ca urmare a cererii depuse de , cu
domiciliul/sediul )
date de contact , inregistrata cu nr. din 20, in baza
prevederilor Codului urbanismului si constructiilor,
SE AUTORIZEAZA:
Executia lucrarilor de desfiintare a
n municipiul
, sectorul , raionul , orasul
, comuna/satul , cod
postal , strada , nr. , nr.
cadastral sau identificate prin
, In urmatoarele conditji:
Proiectul de organizare a santierului a fost elaborat de
Termenul de Incepere a lucrarilor de desfiintare este de luni de la data eliberarii prezentei autorizatii.
Durata executiei lucrarilor de desfiintare nu va depasi luni de la data Tnceperii lucrarilor de desfiintare.
Emitent/ /
L.S.

Achitata suma de lei.



Chitanta nr. din 20

Transmisa solicitantului la data de 20 direct/prin posta.

Termenul de incepere a lucrarilor se prelungeste cu luni.

Emitent/ / 20
L.S. (data)

Durata executiei lucrarilor se prelungeste cu luni.

Emitent/ / 20
LS. (data)

Nota. Titularul autorizatiei de desfiintare este obligat, n termen de 10 zile lucratoare pana la inceperea
lucrarilor autorizate, sa informeze despre aceasta, in forma electronica, Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica si, in cazul interventiilor asupra monumentelor istorice, asupra siturilor arheologice si/sau in zonele de
protectie a acestora, Agentia de Inspectare a Monumentelor si Agentia Nationala Arheologica. Daca beneficiarul nu a
informat, in modul si Tn termenul stabilite, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, data inceperii
lucrarilor se considera ca fiind ziua urmatoare datei de emitere a autorizatiei de desfiintare.

Autorizatia de desfiintare se elibereaza, in mod obligatoriu, prin intermediul Sistemului informational
automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) si se emite de catre autoritatea competenta in
forma electronica. La cererea solicitantului, autorizatia de desfiintare poate fi emisa si pe suport de hartie.

Autentificarea autorizatiei de desfiintare prin aplicarea stampilei autoritatii emitente nu se efectueaza in cazul
emiterii acesteia Tn forma de document electronic, semnat conform cerintelor Legii nr.124/2022 privind identificarea
electronica si serviciile de incredere.

Plata pentru eliberarea autorizatiei de desfiintare a fost achitata prin intermediul serviciului guvernamental de
plati electronice.

Anexa nr.9
CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

I. Centralizatorul documentelor cuprinse de
Cartea tehnica a construciiei

1. Fisa de date sintetice.

2. Capitolul A* — Documentatia de proiect a constructjei.

3. Capitolul B* — Documentatia privind executia construciei.

4. Capitolul C* — Documentatia privind receptia constructiei.

5. Capitolul D* — Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea comportarii in
exploatare a constructiei.

6. Jurnalul evenimentelor.

* Se includ, pe capitole, borderourile generale ale dosarelor documentatiei de baza si copiile borderourilor,
incluzand cuprinsul fiecarui dosar in parte.

Il. Fisa de date sintetice



1. Obiectivul

(denumirea obiectivului, adresa)

2. Investitorul

(denumirea si sediul unitatiji investitorului)

3. Reprezentantii investitorului cu sarcini de verificare a calitatii constructiei:

(nume, prenume, functie)

4. Proiectantul/proiectantii lucrarilor de constructii:
a) denumirea si sediul sau adresa proiectantului general si a proiectantilor subcontractati:

(nume, prenume, functie)

b) managerul de proiect:

(nume, prenume, functie)

c) proiectantii de specialitate:

(nume, prenume; denumirea si sediul unitatilor de care apartin)

5. Verificatorul/verificatorii de proiecte atestati:

(nume, prenume, numarul certificatului de atestare)

6. Executanti:
a) denumirea si sediul sau adresa executantului construciiei si, dupa caz, ale executantilor instalatiilor aferente:

b) dirigintele de santier atestat:

(nume, prenume, functie)

c¢) conducatorul direct al lucrarilor (seful punctului de lucru al obiectivului):

(nume, prenume, functie)

7. Modificarile intervenite in datele de la pct.1-6:




(modificarile intervenite si data acestora)

8. Expertii tehnici atestati care au verificat calitatea si comportarea in exploatare a construciiei:

(nume, prenume, numarul certificatului de atestare)

9. Comisia de receptie a construciiei:

(nume, prenume, functie)

10. Data inceperii executiei:

11. Data aprobarii receptiei constructiei:

12. Gradul de seismicitate, luat in calcul la elaborarea documentatiei de

proiect:
13. Alte date:
Executant: Investitor:
L.S. L.S.
lll. Jurnalul evenimentelor
(denumirea obiectivului)
Nr.| Data eveni- | Codul eveni- | Reprezentarea Numarul Denumirea unitatii, Semnatura
crt.| mentului mentului evenimentului si | procesului-verbal | numele, prenumele, | responsabi-
a efectelor sale | /numarul dosarului | functia persoanei | lului e Cartea
asupra obiec- care inscrie tehnica a
tivului evenimentul constructiei
1 2 3 4 5 6 7

Instructiuni privind completarea Jurnalului evenimentelor:

a) rubrica 1 — numarul de ordine al inscrierilor;

b) rubrica 2 — data;

c) rubrica 3 - codul evenimentului. Evenimentele care se inscriu in Jurnalul evenimentelor se codifica cu
urmatorii indici:

Nr. Codul Denumirea evenimentului
crt.| evenimentului
1 uc Rezultatul verificarilor periodice din cadrul urmaririi curente
2 us Rezultatul verificarilor din cadrul urmaririi speciale, in cazul in care implica luarea anumitor
masuri




M Constatarea unor deficiente (reparatii, consolidari etc.) si masurile de interventji

E Evenimentele exceptionale (cutremure, incendii, inundatii, alunecari de teren, caderi
masive de zapada etc.)

A Rezultatul verificarilor organelor de control

C Rezultatul controlului privind modul de intocmire gi pastrare a Cartji tehnice a constructiei

d) rubrica 4 - prezentarea evenimentului;

e) rubrica 5 — numarul procesului-verbal al evenimentului constatat si numarul dosarului in care este indosariat
procesul-verbal,

f) rubrica 6 — denumirea unitatii, numele, functia persoanei care efectueaza inscrierea evenimentului;

g) rubrica 7 — semnatura responsabilului de intocmirea si pastrarea Cartii tehnice a construcitiei.

Anexa nr.10
Constructii de importanta redusa

In sensul prezentului cod, prin constructii de importants redusé se inteleg constructiile cu functii obisnuite, cu
un nivel de risc scazut, care afecteaza un numar redus de oameni, precum sunt:

a) casele individuale formate din subsol, parter si un etaj, incluzand anexele gospodaresti ale acestora;

b) cladirile in care Tsi desfasoara activitatea institutiile de invatamant cu cel mult 4 unita{i functionale;

c) dispensarele satesti, care nu acorda asistenta medicala in conditii de stationar;

d) sediile administrative din localitatile rurale: primarii, posturi de politie, biblioteci, oficii postale si altele
asemenea;

e) cladirile pentru comert si alimentatie publica, cu o suprafata de pana la 200 de metri patraii si cu deschideri
de pana la 6 metri;

f) halele si atelierele pentru activitati mestesugaresti, care nu genereaza vibratii, cu o suprafata de pana la 200
de metri patrati si deschideri de pana la 6 metri;

g) anexele gospodaresti;

h) constructiile provizorii, cu o suprafata de pana la 150 de metri patrati si cu deschideri de pana la 6 metri. Din
categoria constructiilor provizorii fac parte chioscurile, tonetele, cabinele, locurile de expunere situate pe drumurile si
in spatiile publice, corpurile si panourile de afisaj, firmele si reclamele, copertinele, pergolele, mobilierul urban,
antenele-satelit, echipamentele de telefonie mobila, de Internet, taberele de corturi si gheretele.

Anexa nr.11
Proces-verbal de receptie a constructiei
(pentru constructii de importanta redusa)

nr. din 20,

localitatea

Cu privire la lucrarile de constructji

executate la
obiectivul in cadrul
contractului nr. din , incheiat

intre

1. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in perioada , fiind formata din:




2. La receptie au mai participat:

(nume, prenume, functie)

(nume, prenume, functie)

3. Descrierea obiectivului recomandat spre receptie.

Obiectivul cu numarul cadastral , CU adresa .
cu destinatia , format din urmatoarele constructii , avand
suprafata la sol , suprafata totala, si numarul de nivele

4. Tn urma examindrii executiei lucrarilor si a documentelor, Comisia de receptie a constatat urmatoarele:

5. Valoarea obiectivului este de lei.

6. In baza constatérilor efectuate, Comisia de receptie propune:

7. Prezentul proces-verbal, continand file si anexe numerotate, cu un numar total de

file, a fost incheiat la data de in exemplare.

Comisia de receptie:

Investitor (proprietar)

(nume, prenume, semnatura)
Reprezentant al autoritatii
administratiei publice locale:
(nume, prenume, semnatura)
Anexa nr.12
Proces-verbal
de receptie la terminarea lucrarilor
nr. din 20,
localitatea
Cu privire la lucrarile de constructii
executate la
obiectivul in




cadrul contractului nr. din , incheiat
intre

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. , din
eliberata de ,

cu valabilitatea pana la

2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in perioada , fiind formata din:

(nume, prenume, functie)

3. La receptie au mai participat:
a) executantul:

(nume, prenume, functie)

b) proiectantul:

(nume, prenume, functie)

4. Descrierea obiectului recomandat spre receptie.
Obiectivul cu numarul cadastral , Cu adresa

’

cu destinatia , format din urmatoarele constructii
, avand suprafata la sol , suprafata totala si numarul de

nivele

5. Comisia de receptie, in urma examinarii si analizei lucrarilor executate si a documentelor din Cartea tehnica
a constructiei, precum si a constatarilor organelor de control, a constatat urmatoarele:

a) lucrarile de constructii au fost executate si receptionate conform listei-anexa nr.1;

b) lucrarile de constructiji au fost complet terminate la data de 20 ;

c) observatjile Comisiei de recepfiie sunt prezentate in lista-anexa nr.2;

d) documentatia de executie care lipseste sau este incompleta, conform listei-anexa nr.3;

e) instructiunile de exploatare si urmarire a comportarii in exploatare a obiectivului au fost sau nu transmise
proprietarului;

g) valoarea obiectivului este de lei, conform listei-anexa nr.5.

6. Cartea tehnica a constructiei a fost prezentata dupa cum urmeaza:

Capitolul A — Documentatia de proiect a constructiei:

Capitolul B — Documentatia privind executia construciiei:

Capitolul C — Documentatia privind receptia construciei:




Capitolul D — Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea comportarii in exploatare a
constructiei

7. Comisia de receptie, in urma constatarilor efectuate, propune:

8. Comisia de receptie motiveaza propunerea prin:

9. Comisia de receptie recomanda urmatoarele:

10. Concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica

[doar pentru obiectivele prevazute la art.197 alin.(9)]

11. Prezentul proces-verbal, continand file si anexe numerotate, cu un numar total de
file, a fost incheiat la data de in exemplare.

Comisia de receptie:

Presedinte:

Memobri:

(nume, prenume) (semnatura)

12. Constructia este:

Transmisa: Primita:
Executant: Investitor:
20 20___
(semnatura) (semnatura)
L.S. L.S.

Nota. Tn cazul in care concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica are un volum mare,
aceasta se anexeaza la procesul-verbal de receptie, efectuandu-se mentiunea respectiva in procesul-verbal, cu
indicarea numarului de file suplimentare, iar semnatura se aplica atat pe procesul-verbal, cat si pe anexa respectiva.
n acest caz, anexa devine parte component si indispensabila a procesului-verbal de receptie.

Anexa nr.13

Proces-verbal de receptie finala
[doar pentru obiectivele prevézute la art. 197 alin.(9) lit.a)
din Codul urbanismului si constructiilor]



nr. din 20

localitatea
Obiectivul este executat 1n cadrul
contractului nr. din 20 .
Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. din , valabila pana
la 20 , emisa de catre

1. Tn cadrul receptiei finale, Comisia de receptie si-a desfisurat activitatea in perioada
fiind formata din:

(nume, prenume, functie)

2. La receptia finala au mai participat:

(nume, prenume, functie)

3. In cadrul receptiei finale, Comisia de receptie, in urma examinarii si analizei lucrarilor executate si a
documentelor din Cartea tehnica a constructiei, a constatat urmatoarele:

1) lucrarile pe specialitaii au fost executate si receptionate conform listeiClanexa nr.1;

2) lucrarile au fost complet terminate la data de 20 ;

3) observatiile Comisiei de receptie:

4) Cartea tehnica a constructiei si fisa de date sintetice a obiectivului au fost sau nu completate;

5) instructiunile de exploatare si de urmarire a comportarii n exploatare a obiectivului sunt sau nu in posesia
utilizatorului;

6) constructia s-a comportat sau nu corespunzator in perioada de la terminarea acesteia, la data de
, Si pana la data intocmirii prezentului proces-verbal, respectiv pentru o durata de
luni, constatarile comisiei fiind:

7) valoarea obiectivului/lucrarilor de constructji este de lei, conform listei

4. In baza constatérilor efectuate, Comisia de receptie propune:

5. Comisia de receptie motiveaza propunerea prin:

6. Comisia de receptie recomanda urmatoarele:

7. Descrierea obiectivului recomandat spre receptie.
Obiectivul cu numarul cadastral , Cu adresa




cu destinatia , format din urmatoarele constructii

, avand suprafata la sol , Suprafata totala Si
numarul de nivele .
8. Prezentul proces-verbal de receptie finala, continand file si anexe
numerotate, cu un numar total de file, a fost incheiat la data de in exemplare.

9. Concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica:

[pentru obiectivele prevazute la art.192 alin.(9) si art.197 alin.(9)]

Comisia de receptie: Specialisti:

Presedinte:

Memobri:

(nume, prenume, semnatura)

Investitor:
20

L.S.

Nota. Tn cazul in care concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica are un volum mare,
aceasta se anexeaza la procesul-verbal de receptie finala, efectuandu-se mentiunea respectiva in procesul-verbal, cu
indicarea numarului de file suplimentare, iar semnatura se aplica atat pe procesul-verbal de receptie finala, cat si pe
anexa respectivd. In acest caz, anexa devine parte componenta si indispensabild a procesului-verbal de receptie
finala.

Anexa nr.14

INSPECTORATUL NATIONAL PENTRU SUPRAVEGHERE TEHNICA

NOTIFICARE despre receptia lucrarilor ajunse la faze determinante

Data

Denumirea solicitantului: Numele, prenumele solicitantului:
IDNO: Adresa juridica: Date de contact:

Denumirea obiectivului:

Bloc/Lot /Tronson:

Adresa obiectivului, numarul cadastral:

Certificat de urbanism pentru proiectare:

Autorizatia de construire:

Denumirea organizatiei de proiectare:

Autorul de proiect:

Responsabil tehnic atestat:

Diriginte de santier atestat:

Faza determinanta: m| Trasarea axelor cladirii pe teren*




m] Planseul la cota 0.000*

m] Planseul ultimului nivel autorizat*

Note. Tabelul se completeaza de catre investitor.
*Se bifeaza prin ,V” exact faza determinanta pentru care se notifica.

Confirmam pe propria raspundere veridicitatea datelor indicate in notificare.
Semnand prezenta notificare, confirmam acordul si solicitarea directa pentru a fi supusi unui control inopinat, in

conditiile Legii nr.131/2012 privind controlul de stat asupra activitatii de intreprinzator.

Nume, prenume

Semnatura/stampila solicitantului

Anexa nr.15
INSPECTORATUL NATIONAL PENTRU SUPRAVEGHERE TEHNICA
AVIZ la notificarea despre receptia lucrarilor ajunse la faze determinante
Notificare receptionata Numarul Data Stampila
Nota. Se completeaza de catre Inspectorat.
Anexa nr.16
INSPECTORATUL NATIONAL PENTRU
SUPRAVEGHERE TEHNICA
Proces-verbal
de inspectie a constructiei
nr. din 20,
localitatea
1. Datele de identificare a construcitiei:
a) constructia ;
(denumirea obiectivului)
b) situatda Tn municipiul , sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod
postal , strada , nr. , bloc , ap. ;

c) investitorul :

(denumirea, adresa sediului investitorului, date de contact)

d) dirigintele de santier atestat

(nume, prenume, numar certificat de atestare)



2. Datele privind executia construciiei:

a) lucrarile sunt executate in baza autorizatiei de construire nr. din , cu valabilitate
pana la ; eliberata de ;

b) data inceperii executiei

c) responsabilul tehnic atestat

(nume, prenume, numarul certificatului de atestare)

3. Proiectantii lucrarilor de constructii:
a) denumirea si sediul sau adresa proiectantului general:

b) managerul de proiect

(nume, prenume, numarul certificatului de atestare)

4 Verificatorul/verificatorii de proiecte atestat;:

(nume, prenume, numarul certificatului de atestare)

5. Structura Inspectoratului responsabila de inspectie:

6. Inspectorul responsabil de inspectie:

(nume, prenume, functie, numar legitimatie)

7. Temeiul legal al inspectiei:

(ordinul autoritatji care a dispus efectuarea inspeciiei)

8. Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantilor:

(nume, prenume, functie, date de contact)

9. In cadrul inspectiei au participat:

(nume, prenume, functie, date de contact)

10. Stadiul realizarii masurilor dispuse anterior:

11. Neconformitati constatate, conform chestionarului de control, si masurile dispuse:

Nr. Neconformitati Masuri dispuse Termen de Responsabilii
crt. realizare de realizare

1




12. Constatari, altele decat neconformitatile consemnate la pct.1):

13. Filele anexate, in numar de , sunt parti integrante ale prezentului proces-verbal.

14. Prezentul proces-verbal a fost intocmit in doua exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte
semnatara.

15. Semnatari:

Din partea Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica:

(nume, prenume, functie, numar legitimatie)

LS.

Din partea: / /

(denumire, adresa)

(nume, prenume, functie)

L.S.

Not4. in cazul in care spatiile rezervate rubricilor sunt insuficiente pot fi atasate file suplimentare, care devin
parte integranta a procesului-verbal.

Anexa nr.17
INSPECTORATUL NATIONAL PENTRU
SUPRAVEGHERE TEHNICA
Proces-verbal
de constatare a contraventiilor

nr. din 20,

localitatea
1. Subsemnatul, , In calitate de , n
baza legitimatiei de control nr. , eliberatd de , in urma controlului efectuat la data
de , ora , la sediul/santierul , am constatat

urmatoarele:




2. In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor si ale Codului contraventional, faptele
respective constituie contraventii potrivit:

(se indica articolele si alineatele corespunzatoare din codurile mentionate)

3. Pentru savarsirea contraventiilor indicate la pct.2 poarta raspundere, dupa caz:

a) persoana fizica , cu domiciliul  Tn  municipiul
, sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod postal ,
strada , nr.__ . bloc__, ap. , cod numeric personal
, posesoare a buletinului de identitate nr. , eliberat de

la data de ;
b) persoana juridica , cod fiscal nr. , cu sediul in municipiul
, sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod
postal , strada , nr. , bloc , ap. , reprezentata de dl (dna)
in calitate de
, cod numeric personal
, posesoare a buletinului de identitate nr. , eliberat de

la data de

4. Subsemnatul, dlI (dna) , cu domiciliul  Tn  municipiul
, sectorul , raionul ,
orasul , comuna/satul , cod postal , strada
, nr___, bloc___, ap , cod numeric personal
, posesor/posesoare a buletinului de identitate
nr. , eliberat de la data de , in calitate de
martor, declar ca, la momentul intocmirii prezentului proces-verbal, numitul nu

se afla la fata locului/a refuzat/nu a putut sa semneze procesul-verbal de constatare a contraventiilor.

5. a) Alte mentiuni ale agentului constatator (contravenientul nu se afla la fata locului, a refuzat sau nu a putut
sa semneze; motivele privind lipsa martorului etc.):

b) obiectiile contravenientului

6. Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 3 exemplare, un exemplar fiind inmanat contravenientului

personal/prin instiintare cu scrisoare recomandata, cu confirmare de primire nr. din
Semnatari:
Agent constatator: / /

(nume, prenume, semnatura)

Contravenient: / /




(nume, prenume, semnatura)

Martor: / /
(nume, prenume, semnatura)
Anexa nr.18
Continutul-cadru al raportului de expertiza tehnica
Compartimente Obiective Operatiuni
Planificare Se asigura ca verificarea si expertizarea tehnica respecta Sunt colectate toate datele

prevederile Codului urbanismului si constructiilor referitoare
la asigurarea cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiilor

anterioare si rezultatele testelor

Analiza generala

Comportamentul structurii de rezistenta; domeniile de
examinare detaliata; stabilirea masurilor optime

Inspectie vizuala la fata locului;
inregistrari fotografice; teste
nedestructive; prelevarea
esantioanelor

Examinarea
detaliata

Prezentarea de date suficiente si autentice pentru a permite
evaluarea rezistentei si stabilitatii structurale

Teste de incarcare; teste
nedistructive; teste fizice si chimice

Prezentarea
rezultatelor

Rezultatele verificarii sunt evaluate si comparate cu valorile
proiectate si normativele tehnice

Plotare computerizata; masuratori si
modelari computerizate; analiza
statistica

Interpretarea
rezultatelor

Evaluarea actiunilor, conform normativelor tehnice, la data
executiei, la data verificarii si la etapele ulterioare ale
constructiei, in conformitate cu cerintele fundamentale

aplicabile constructiilor

Analiza structurala; analiza
degradarilor; experienta anterioara

Concluzii si Stabilirea actiunilor ulterioare care sunt necesare atat
recomandari pentru masurile preventive, reparatii sau imbunatatiri, cat si
pentru verificarile suplimentare
Anexa nr.19
Obiectivul:
Adresa:
Proces-verbal
de verificare a calitatii lucrarilor la faze determinante
nr. din 20 ,
localitatea
1. Obiectivul:

2. Investitorul:




3. Dirigintele de santier atestat:

(nume, prenume, numar certificat)

4. Executantul:

5. Responsabilul tehnic atestat:

(nume, prenume, numar certificat)

6. Proiectantul:

7. Faza determinanta:

(numarul si denumirea fazei determinante)

8. Elemente de identificare:

(nivel, elemente constructive, tronson/transa)

9. Verificarile s-au efectuat in baza:

prevederilor documentatiei de proiect nr. ;

planselor nr. sau dispozitilor de santier
din 20

10. La executia lucrarilor au fost utilizate urmatoarele materiale si produse:

(numarul certificatului de conformitate, numarul evaluarii tehnice)

11. Abateri (devieri):
—de la proiect:

(avizate sau nu de proiectant, de verificatorul de proiecte si de responsabilul tehnic)

— de la normativele tehnice in constructii

12. Durata executiei lucrarilor:

incepere: 20 ;
terminare: 20
13. Concluzii:

(inclusiv daca se permite sau nu trecerea la urmatoarea faza de lucrari)

Executant: Investitor:
Responsabilul tehnic atestat Dirigintele de santier atestat



(nume, semnatura si stampila) (nume, semnatura si stampila)

Proiectant:

(nume, semnatura si stampila)

Reprezentantul Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica:

(nume, semnatura si stampila)

Nota. Procesul-verbal de verificare a calitatii lucrarilor la faze determinante se include in Registrul pentru
procese-verbale de verificare a calitatii lucrarilor la faze determinante, care va contine informatia cu privire la numarul
procesului-verbal, denumirea acestuia, data Tnregistrarii, semnatura responsabilului tehnic, semnatura dirigintelui de
santier, observatiile, obiectiile.

Registrul respectiv se intocmeste si se completeaza la zi de catre responsabilul tehnic atestat; inregistrarile se
efectueaza n ziua intocmirii proceselor-verbale.

Anexa nr.20
Obiectiv:
Adresa:
Proces-verbal
de verificare a calitatii lucrarilor care devin ascunse

nr. din 20,

localitatea
1. Obiectivul: ;
lot

punct de lucru

2. Investitor:

3. Diriginte de santier:

(nume, prenume, numar certificat)

4. Executant:

5. Responsabilul tehnic atestat:

(nume, prenume, numar certificat)



din

6. Proiectant:

7. Lucrarile supuse verificarii:

8. Elemente de identificare (sector, portiune, cota, axa etc.):

9. Verificarile s-au facut in baza:

— prevederilor documentatiei de proiect nr. ;

— planselor nr. sau dispozitjiilor de santier nr.
20

10. La executia lucrarilor au fost utilizate urmatoarele materiale si produse:

(numarul certificatului de conformitate, numarul agrementului tehnic)

11. Abateri (devieri):
—de la proiect

(avizate sau nu de proiectant, de verificatorul de proiecte si de responsabilul tehnic)

— de la normativele tehnice in constructii

12. Durata executjei lucrarilor:

—Iincepere: 20 ;
—terminare: ___ 20
13. Concluzii:

(inclusiv daca se permite sau nu trecerea la urmatoarea faza de lucrari)

Executant: Investitor:

Responsabilul tehnic atestat Dirigintele de santier atestat
(nume, semnatura si stampila) (nume, semnatura si stampila)
Proiectant:

(nume, semnatura si/sau stampild)

Reprezentantul Inspectoratului National



pentru Supraveghere Tehnica:

(nume, semnatura si stampila)

Nota. Procesul-verbal de verificare a calitatii lucrarilor care devin ascunse se include in Registrul pentru
procese-verbale de verificare a calitatii lucrarilor ce devin ascunse, care va contine informatia cu privire la numarul
procesului-verbal, denumirea acestuia, data Tinregistrarii, semnatura responsabilului tehnic atestat, semnatura
dirigintelui de santier atestat, observatiile, obiecitiile.

Registrul se intocmeste si se completeaza la zi de catre responsabilul tehnic atestat; Tnregistrarile se
efectueaza in ziua intocmirii proceselor-verbale.

Anexa nr.21

Obiectiv:

Adresa:

Proces-verbal
de inlaturare a neajunsurilor gi defectelor
in perioada termenului de garantie
nr. data
1. Obiectivul:

2. Investitorul:

3. Dirigintele de santier atestat:

(nume, prenume, numar certificat)

4. Executant:

5. Responsabilul tehnic atestat:

(nume, prenume, numar certificat)

6. Proiectant:

7. Expertul tehnic atestat:

(nume, prenume, numar certificat)

8. Neajunsuri/defecte identificate:

9. Elemente de identificare (sector, portiune, cota, axa etc.):

10. Verificarile s-au efectuat in baza:
— prevederilor documentatiei de proiect nr. :




— planseelor nr. sau dispozitilor de santier nr. din

11. La executia lucrarilor au fost utilizate urmatoarele materiale si produse:

(numarul certificatului de conformitate, numarul agrementului tehnic)

12. Abateri (devieri):
—de la proiect

(avizate sau nu de proiectant, de verificatorul de proiecte si de responsabilul tehnic)
— de la normativele tehnice in constructii

13. Durata Tnlaturarii neajunsurilor si/sau defectelor:
—1incepere: 20

—terminare: ___ 20

14. Concluzii

Executant: Investitor:
Responsabilul tehnic atestat Dirigintele de santier atestat

(nume, semnatura si stampila) (nume, semnatura si stampila)

Proiectant:

(dupa caz, nume, semnatura si/sau stampila)

Expert tehnic atestat:

(dupa caz, nume, semnatura si/sau stampila)

Anexa nr.22

Componenta Consiliului tehnic permanent pentru constructii

Consiliul tehnic permanent pentru constructii este format din presedinte, reprezentat de un secretar de stat,
care detine atributiile corespunzatoare, din cadrul organului central de specialitate, si din alti membri dupa cum
urmeaza:

a) doi reprezentanti desemnati de organul central de specialitate;

b) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul economiei;

c¢) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al administratiei publice pentru resurse naturale



si mediu;

d) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul sanatatii;

e) un reprezentant desemnat de Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica;

f) un reprezentant desemnat de Inspectoratul General pentru Situatji de Urgenta;

g) un reprezentant desemnat de Inspectoratul de Stat pentru Supravegherea Produselor Nealimentare si
Protectia Consumatorilor;

h) un reprezentant desemnat de Institutul de Standardizare din Moldova;

i) un reprezentant desemnat de Centrul National de Acreditare din Republica Moldova;

j) un reprezentant desemnat de organismele acreditate pentru evaluarea conformitatii produselor pentru
constructii;

k) un reprezentant desemnat de organismele abilitate sa elaboreze evaluari tehnice in constructii;

[) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al administratiei publice responsabil de
protejarea patrimoniului cultural;

m) reprezentanti ai partenerilor sociali.

Anexa nr.23

Forma declaratiei de confidentialitate

Subsemnatul, ,

(nume, prenume)

membru al grupei specializate, stabilite prin decizia Consiliului tehnic permanent in constructii, ma oblig:

— sd nu divulg informatia obtinuta in timpul examinarii documentelor organizatiei supuse evaluarii tehnice;

— sa ma conduc de fapte si sa ma bazez pe dovezi obiective la luarea deciziei;

— sa asigur impartialitatea si sa respect principiul nediscriminatoriu la examinarea materialelor organizatiei
supuse evaluarii tehnice.

(semnatura) (nume, prenume)

Data




