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Parlamentul Republicii Moldova adopta prezenta lege.

Prezenta lege, elaborata in conformitate cu Constitufia si cu alte acte normative, stabileste
principiile si conditiile de baza ale privatizarii fondului de locuinte si atelierelor de creatie amplasate in
incaperile improprii de locuit din casele de locuit ((in subsoluri, la etaje tehnice, in incaperi inzidite si
anexe, foste apartamente din casele de locuit calificate drept avariate sau improprii de locuit (in
continuare — ateliere de creatie)). Scopul legii este realizarea drepturilor cetatenilor Republicii Moldova
de a-si alege liber modalitatea de satisfacere a necesitatilor in locuinta, asigurarea integritatii fondului de
locuinte, crearea de permise pentru formarea pietei de locuinte.

Capitolul |
PRINCIPIl GENERALE

Art.1. — (1) Privatizarea fondului de locuinte este un proces de instrainare, efectuat de organele
puterii de stat, a fondului de locuinte apartinind statului, organizatiilor obstesti, asupra carora statul si-a
declarat dreptul de proprietate, altor asociatii si intreprinderi cooperatiste de stat, construite din contul
mijloacelor alocate din bugetul de stat, in proprietate privata cetatenilor Republicii Moldova si asociatiilor
acestora (societati pe actiuni si societati economice, alte societati), pentru satisfacerea necesitatilor in
locuinte si formarea unor stapini reali prin dreptul de a dispune liber de proprietatea imobiliara.

(2) Prin fondul de locuinte in prezenta lege se subinteleg imobilele si spatiile locative din
constructiile care apartin statului, indiferent de apartenenta departamentala, locuintele sovhozurilor si ale
altor intreprinderi agricole de stat, inclusiv cele reorganizate dupa punerea in aplicare a Ledii cu privire la
privatizare, precum si locuintele construite din contul mijloacelor de stat de catre intreprinderile si
organizatiile cu alte tipuri de proprietate.

Art.2. — Privatizarea fondului de locuinte, inclusiv atelierelor de creatie, se efectueaza pe baza
liberului consimtamint, respectindu-se principiile echitafii sociale si protectiei sociale a cetatenilor, atit
contra bonuri patrimoniale si mijloace banesti (moneda nationala si/sau valuta straina), cit si gratuit, in
cazurile stabilite de prezenta lege. Privatizarea fondului de locuinte, inclusiv a atelierelor de creatie,
contra valuta straina poate fi efectuata numai de catre nerezidenti.

[Art.2 modificat prin Legea nr.33 din 06.03.2012, in vigoare 25.05.2012]

Art.3. — In cazul procurdrii de apartament (cas&)* sau atelier de creatie contra mijloace banesti,
cetateanul achita costul integral sau in rate (lunar) in parti egale, timp de cinci ani, depunind o cota
inifiala de cel putin 40 procente din el si achitind suplimentar o dobinda bancara minima de la suma
nerambursata pentru esalonarea platji.
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* Tn continuare locuint.

Art.4. — (1) Organele abilitate cu dreptul de a efectua privatizarea fondului de locuinte, denumite in
continuare organe abilitate, sint:

a) consiliile municipale Chisinau si Balij;

b) organul abilitat al Comitetului executiv al unitatii teritoriale autonome Gagauzia — pe teritoriul
Gagauziei;

c) consiliile raionale — in celelalte localitati ale republicii.

(2) Organele abilitate, de comun acord cu autoritatile administratiei publice locale, desemneaza
comisiile pentru privatizarea fondului de locuinte. Aceste comisii includ reprezentanti ai organelor
abilitate, ai autoritatilor administratiei publice locale, financiare si de exploatare a locuintelor, ai directiei
de arhitectura, ai organului de supraveghere antiincendiara, statiei sanitaro-epidemiologice, biroului
teritorial de inventariere tehnica, iar in cazul vinzarii sau transmiterii, cu titlu gratuit, a locuintelor din
fondul departamental sau public include si reprezentanti ai intreprinderilor, asociatiilor, institutiilor,
organizatjilor** respective gi ai comitetelor lor sindicale.

** Tn continuare unit&t.
(3) Activitatea comisiei pentru privatizarea fondului de locuinte este reglementata de regulamentul
acesteia, care este parte integranta a prezentei legi.

Art.5. — (1) Cetatenilor Republicii Moldova le pot fi vindute sau transmise cu titlu gratuit n
proprietate privata in special locuintele in care acestia traiesc si care apartin fondului de stat si celui
public asupra caruia statul si-a declarat dreptul de proprietate, precum si in imobilele ce apartin unitatilor,
indiferent daca aceste unitati sint incluse in listele de privatizare.

(2) Nu pot fi vindute sau transmise cu titlu gratuit in proprietate privata imobilele care se afla in
orasele militare de tip inchis, caminele, locuintele de serviciu, locuintele avariate si ireparabile, casele ce
urmeaza a fi demolate, cantoanele si alte construciii care se afla la balanta sau in proprietatea fondului
forestier de stat.

(3) Se permite privatizarea locuintelor de stat in cazul in care cetatenii au in proprietate privata o
alta locuinta provenita nu in rezultatul privatizarii.

(4) Daca cetatenii au participat la privatizarea unei locuinte, ulterior ei pot privatiza o alta locuinta,
achitind integral costul suprafetei acesteia la preturi comerciale stabilite de Guvern la data privatizarii.

(41) In cazul in care, la privatizarea locuintei, suprafata acesteia a fost mai mic& decit normativul
prevazut la art.10, persoanele deplasate intern din raioanele de est ale tarii au dreptul sa participe la
privatizarea gratuita a diferentei dintre normativul prevazut si suprafata locuintei privatizate in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(5) Prin derogare de la prevederile alineatului (2) referitor la privatizarea caminelor, se admite
privatizarea incaperilor de locuit in caminele de tip camera (cu exceptia caminelor pentru studenti si elevi
ale institutiilor de Tnvatamint de stat de toate nivelurile si a caminelor de tip pat-loc si pat-camera) cu
conditia ca cel putin 60 procente din locatarii de raspundere ai incaperilor de locuit la adunarea generala
si-au exprimat in scris dorinta de a le privatiza.

In acest caz persoanele imputernicite de adunare, in termen de o lund dup& convocarea ei, sint
obligate sa prezinte comisiei pentru privatizarea fondului de locuinte documentele necesare asupra
tuturor locatarilor de raspundere ai incaperilor de locuit, care si-au exprimat dorinta de a le privatiza.

Privatizarea incaperilor de locuit din caminele de tip camera se efectueaza in modul stabilit de
prezenta lege pentru privatizarea apartamentelor (caselor).

[Art.5 modificat prin Legea nr.309 din 22.12.2017, in vigoare 12.01.2018]

[Art.5 modificat prin Legea nr.278 din 07.12.2012, in vigoare 11.01.2013]

Art.6. — (1) Cumpararea sau primirea cu titlu gratuit in proprietate privata a locuintelor se face cu
acordul tuturor membrilor adulti ai familiei care locuiesc impreuna. La dorinta lor, locuinta poate fi
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cumparata in proprietate comuna sau in diviziune.

(2) Privatizarea atelierului de creatie de catre membrul (membrii) uniunii de creatie se efectueaza
cu consimtamintul certificat al organului de conducere al uniunii respective si cu autorizatia organului
abilitat.

Art.7. — Cetatenilor inscrisi la Tmbunatatirea conditiilor de trai li se pastreaza dreptul de a primi
locuinta, in conformitate cu legislatia in vigoare. Cind le vine rindul, pot cumpara sau primi gratuit
locuinta Tn proprietate privata, in conditiile prezentei legi.

Art.8. — (1) Proprietarii de locuinta privatizata sint coposesorii instalatiilor si comunicatiilor
ingineresti, ai locurilor de uz comun ale imobilului si ai terenurilor de pe linga el.

(2) Spatiile cu alta destinatie decit cea de locuinta din blocurile de locuinte neincluse in costul si in
suprafata echivalenta a apartamentelor supuse privatizarii, cu exceptia spatiilor de folosinta comuna —
scarilor, caselor scarilor, teraselor, subsolurilor, puturilor de ascensoare, punctelor de distributie a
energiei termice, electrice si a apei, — ramin in proprietatea statului si se privatizeaza in modul prevazut
de lege.

Art.9. — (1) Vinzarea apartamentelor eliberate si ramase libere din imobilele care urmeaza sa fie
reconstruite sau reparate capital se efectueaza conform rindului persoanelor, aflate la evidenta pentru
imbunatatirea conditjilor locative, de catre autoritatile administratiei publice locale sau de catre unitatile la
balanta carora se afla locuinta respectiva.

(2) In cazul in care reconstructia, reparatia capitald sau finalizarea constructiei apartamentelor s-a
efectuat din contul mijloacelor proprii ale persoanelor fizice si juridice, costul apartamentelor si suprafata
lor echivalenta supusa privatizarii se micsoreaza conform ponderii elementelor constructive restabilite,
reparate capital sau construite.

Capitolul Il
MODUL DE PRIVATIZARE A LOCUINTELOR

Art.10. — (1) O familie poate cumpara sau primi cu titlu gratuit in proprietate privata o singura
locuinta: Tn limitele asigurarii normative cu spatiu locativ — la preturile de stat sau cu titlu gratuit;
supranormative — la preturi comerciale stabilite de Guvern la data privatizarii locuintelor, dar care sa nu
depaseasca preturile curente pentru constructia locuintelor de stat. Asigurarea normativa cu spatiu
locativ in procesul privatizarii se acceptd in marime de 20 m?2 de suprafatd totald echivalentd la o
persoana (inclusiv membrilor familiei care nu sint cetateni ai Republicii Moldova) si cu un supliment de
10 m?2 pentru o familie, inclusiv pentru persoanele rdmase singure in urma decesului sotului (sotiei),
precum si pentru celibatari.

(2) La privatizarea locuintelor spatiul locativ suplimentar in marime de 10 m? se adaugd la
suprafata normativa, care se transmite in proprietate privata cu titlu gratuit urmatoarelor categorii de
cetateni:

a) membrilor activi $i membrilor corespondenti ai Academiei de S$tiinte a Republicii Moldova;

b) decorate cu cele mai inalte distinctii de stat (“Ordinul Republicii”, “Stefan cel Mare” si distincii
asimilate lor);

c) care au titluri onorifice ale fostei R.S.S. Moldovenesti si ale fostei U.R.S.S. (artist al poporului,
maestru emerit al artei si rationalizator emerit);

d) rationalizatorilor;

e) membirilor tuturor uniunilor (asociatiilor) de creatie;

f) care au titluri didactice de conferentiar, profesor universitar sau titluri stiintifice de doctor, doctor
habilitat;

g) militarilor, personalului Serviciului de Informatii si Securitate, Serviciului de Protectie si Paza de
Stat, Ministerului Afacerilor Interne si Procuraturii Generale, care au grad special militar de general sau
alt grad asimilat lui;



h) fostilor proprietari ai caselor particulare demolate carora nu li s-a platit compensatie;

i) care sufera de bolile enumerate in anexa nr.7 la prezenta lege;

j) care au dreptul la privatizarea gratuita a spatiului locativ suplimentar conform altor legi.

Membrul (membrii) familiilor care nimereste in citeva din categoriile sus — mentionate are dreptul
de a primi cu titlu gratuit spatiul locativ suplimentar in total.

(3) Costul total al locuintei se stabileste in conformitate cu metodica de evaluare a locuintei care
urmeaza sa fie privatizata, aprobata de Departamentul Privatizarii.

(4) In cazul privatizarii locuintelor contra bonuri patrimoniale costul 1 m2 de suprafati totald
echivalenta in limitele asigurarii normative cu spatiu locativ va fi echivalent cu una cota-parte a bonului
(un an vechime in munca). Costul 1 m?2 supranormativ: in limitele primilor 10 m2 — 1,5 din cota-parte a
bonului, metrajul ce depaseste aceasta suprafata — 2 cote-parti ale bonului. La achitarea costului
locuintei se permite utilizarea bonurilor patrimoniale transmise in modul stabilit de catre rudele de gradul
doi (bunei, nepoti, nepoate, surori si frati drepti).

(5) Daca sofii locuiesc in diferite apartamente de stat, ei au dreptul sa participe la privatizarea
unuia din acestea la alegere. In acest caz normativul de asigurare cu locuintéd se calculeaza pentru toti
membrii familiei date inscrisi in conturile personale ale locuintelor indicate, iar vechimea in munca se
calculeaza pentru ambii soti Tn modul stabilit de articolul 17 alineatul (1).

[Art.10 modificat prin Legea nr.304 din 26.12.2012, in vigoare 05.03.2013]
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