GUVERNUL . NMPABUTENBCTBO
REPUBLICII MOLDOVA J PECNYBIWKKU MONOOBA

HOTARARE
cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor
imobile in scopul impozitarii

nr. 827 din 18.11.2020

Monitorul Oficial nr.313-317/990 din 27.11.2020

Nota: Pe tot parcursul textului hotararii
1) cuvintele ,Agentia Relatii Funciare si Cadastru”, la orice forma gramaticala, se substituie cu textul ,Agentia
Geodezie, Cartografie si Cadastru”, la forma gramaticala corespunzatoare;
2) cuvintele ,Agentia Servicii Publice”, la orice forma gramaticald, se substituie cu textul ,,IP Cadastrul Bunurilor
Imobile”, la forma gramaticala corespunzatoare, conform Hot.Guv. nr.959 din 06.12.2023, in vigoare 20.12.2023

in temeiul Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2002, nr.102, art.773), cu modificarile ulterioare, precum si al art.279 alin.(5) din Codul fiscal
nr.1163/1997 (republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, editie speciala din 8 februarie 2007),
cu modificarile ulterioare, Guvernul

HOTARASTE:
1. Se aproba:
1) Regulamentul privind evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii, conform anexei nr.1;
2) Regulamentul privind reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii, conform anexei nr.2;
3) Regulamentul cu privire la aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere a bunurilor imobile
in scopul impozitarii, conform anexei nr.3.
[Pct.1 completat prin Hot.Guv. nr.193 din 13.03.2024, in vigoare 22.04.2024]

2. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru si IP Cadastrul Bunurilor Imobile vor intreprinde
masurile necesare in vederea aplicarii prevederilor regulamentelor nominalizate si, in termen de 3 luni de

3. Se abroga Hotararea Guvernului nr.1303/2004 despre aprobarea Regulamentului cu privire la
evaluarea bunurilor imobile Tn scopul impozitarii (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2005, nr.65-66,
art.407), cu modificarile ulterioare.

4. Prezenta hotarare intra in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

PRIM-MINISTRU lon CHICU

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru, ministrul finantelor Serghei Puscuta

Nr.827. Chisinau, 18 noiembrie 2020.

Anexa nr.1
la Hotararea Guvernului
nr.827 din 18 noiembrie 2020
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REGULAMENT
privind evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii

I. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul privind evaluarea bunurilor imobile Tn scopul impozitarii (in continuare —
Regulament) stabileste modul de evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii, prin aplicarea
procedurilor de evaluare masiva si a celor trei metode de estimare a valorii de piata: metoda analizei
comparative a vanzarilor, metoda veniturilor si metoda cheltuielilor.

2. In cazul in care obiecte ale evaluarii sunt bunurile imobiliare unice sau specifice, se vor aplica
procedurile de evaluare individuala, stabilite in baza Regulamentului provizoriu cu privire la evaluarea
bunurilor imobile, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.958/2003.

3. In sensul prezentului Regulament se utilizeazd urmétoarele notjuni:

tipul bunului imobil — categoria la care este atribuit bunul imobil in functie de modul de folosinta
curent. Modul de folosinta corespunde utilizarii predominante a bunului imobil la momentul executarii
evaluarii, indiferent de destinatia acestuia;

bun imobil etalon — bun imobil de referinta cu caracteristici tehnice determinate, care se utilizeaza
pentru stabilirea nivelului valoric in zonele valorice. Pentru fiecare tip de bun imobil este determinat bunul
imobil etalon;

zond valoricd — zona geografica in care bunurile imobile comparabile au valori similare;

nivel valoric — valoarea bunului imobil intr-o anumita zona valoric3;

model de evaluare — expresie matematica prezentata in forma de tabel sau formula care descrie
corelatia dintre valoarea bunului imobil si factorii valorici ce o determina;

data evaluérii — data la care este estimata valoarea bunurilor imobile in cadrul unei evaluari;

analiza de piata — studierea si examinarea conditiilor pietei imobiliare pentru determinarea factorilor
de influenta asupra valorii de piata a bunului imobil, prin aplicarea metodelor de expert si de analiza
statistica;

date de piata — informatia privind preturile de vanzare si platile de locatiune, arenda achitate in
cadrul tranzactiilor libere pentru bunurile imobile ale caror caracteristici sunt cunoscute;

factor valoric — caracteristica a bunului imobil ce influenteaza valoarea lui de piata si este inclusa in
modelul de evaluare;

constructie — cladire sau edificiu care nu poate fi deplasata fara a compromite destinatia ei, fiind
alcatuita din una sau din mai multe parti ce formeaza un tot indivizibil. Indicii indivizibilitatii sunt urmatorii:
perete si fundament comun cu legatura intre parti, indiferent de destinatia acestora din urma si de
materialele de constructie din care sunt confectionate; in cazul lipsei legaturii dintre partile unei
constructii, drept indiciu al indivizibilitatii poate servi destinatia comuna a constructiei, omogenitatea
materialelor din care sunt ziditi peretii, scarile comune, finisarea arhitectonica unica;

constructie principald — constructia de pe un teren considerata principala din punctul de vedere al
caracterului capital, al caracteristicilor arhitecturale si al destinatiei. Pe un teren pot fi una sau mai multe
constructii principale;

constructie auxiliara — constructie capitala destinata desfasurarii unor activitati specifice,
complementare functiei de baza a constructiei principale si care, prin amplasarea in vecinatatea
constructiei principale, alcatuieste impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta;

apartament — incapere izolata, care este parte componenta a casei de locuit, compusa din camere
de locuit, dependinte si care este destinata domiciliului permanent;

sistem automatizat de evaluare — sistem informational, parte componenta a Sistemului
informational automatizat ,Cadastrul bunurilor imobile”, bazat pe proceduri de prelucrare automatizata a
datelor, format din parti componente integrate ce servesc pentru colectarea, pastrarea si prelucrarea
datelor despre bunurile imobile care sunt necesare pentru determinarea valorii lor in scopul impozitarii.

4. Obiecte ale evaluarii sunt bunurile imobile Tnregistrate in Registrul bunurilor imobile ce constituie
obiecte ale impozitarii conform legislatiei fiscale.
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5. Lucrarile de evaluare sunt executate de organele cadastrale in baza contractelor incheiate anual
de catre IP Cadastrul Bunurilor Imobile cu Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru sau cu autoritatile
publice locale.

6. Evaluarea se efectueaza pe tipuri de bunuri imobile si reprezinta prima estimare a valorii pentru
bunurile imobile raportate la tipul concret.

7. Data evaluarii este considerata 1 iunie a anului in care sunt desfasurate lucrarile de evaluare.

8. Bunurile imobile si partile lor componente inregistrate cu acelasi mod de folosinta in Registrul
bunurilor imobile constituie o unitate de evaluare care se evalueaza in baza unui singur model de
evaluare. In cazul in care partile componente ale bunului imobil au un alt mod de folosints, acestea
constituie o unitate de evaluare distincta.

9. Cladirile si alte obiecte atasate la teren cu acelasi mod de folosinta, care nu constituie parte
componenta a bunului imobil, formeaza impreuna cu terenul o unitate de evaluare.

10. Daca pe teren sunt amplasate doua sau mai multe constructii principale, fiecare dintre aceste
constructii va constitui o unitate de evaluare distincta.

11. Evaluarea bunurilor imobile se efectueaza prin intermediul sistemului automatizat de evaluare.

Il. CLASIFICAREA BUNURILOR IMOBILE

12. Clasificarea bunurilor imobile pentru evaluarea in scopul impozitarii se efectueaza in baza
destinatiei acestora.

13. Se disting urmatoarele tipuri si subtipuri de bunuri imobile:

1) bunuri imobile cu destinatie locativa, care includ constructiile si incaperile izolate destinate
predominant locuirii permanente si activitatilor complementare ei, precum si terenurile pe care sunt
amplasate sau urmeaza a fi amplasate astfel de constructii, cu urmatoarele subtipuri:

a) apartamente si incaperi izolate locative in case cu multe etaje;

b) apartamente in case de locuit individuale;

c) case de locuit individuale, inclusiv terenuri aferente gi constructiile auxiliare in localitatile urbane
si in localitatile rurale;

d) terenuri pe care sunt amplasate sau urmeaza a fi amplasate astfel de constructii;

2) bunuri imobile cu destinatie comerciala si industriala, la care sunt atribuite constructiile si
incaperile izolate cu destinatie nelocativa, utilizate predominant pentru:

a) desfasurarea activitatilor administrative, economice, diferite de cele de producere (comert,
prestare a serviciilor), si terenurile pe care sunt amplasate aceste bunuri;

b) producerea sau confectionarea unor bunuri materiale, inclusiv in scopuri complementare celor
enumerate mai sus, si terenurile pe care sunt amplasate aceste constructii, precum si bunurile imobile
ale gospodariei comunale, ale transporturilor si ale telecomunicatiilor;

3) bunuri imobile cu destinatie agricola, la care sunt atribuite terenurile agricole fara constructii,
terenurile agricole si constructile amplasate pe ele si folosite in activitatea economica (conform
prevederilor Codului fiscal nr.1163/1997), plantatile perene, loturile intovarasiriior pomicole si
constructiile amplasate pe ele (casute de vacanta);

4) bunuri imobile cu destinatie speciala, inclusiv bunuri imobile ale sectorului energetic, ale
gospodariei comunale, ale transporturilor si ale telecomunicatiilor;

5) alte bunuri imobile ce constituie obiecte ale evaluarii si care nu au intrat in categoriile mentionate
mai sus, inclusiv obiectele social-culturale si de invatamant.

lll. PROCESUL DE EVALUARE
14. Procesul de evaluare a bunurilor imobile Tn scopul impozitarii reprezinta o consecutivitate de
activitati care includ:
1) lucrari pregatitoare;
2) colectarea datelor de piat3;
3) elaborarea modelului de evaluare;
4) colectarea datelor despre obiectele evaluarii;
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5) calcularea valorii bunurilor imobile;
6) transmiterea rezultatelor evaluarii Serviciului Fiscal de Stat.

Sectiunea 1
Lucrari pregatitoare

15. Lucrarile pregatitoare se efectueaza in scopul organizarii si asigurarii executarii lucrarilor de
evaluare a bunurilor imobile. Tn cadrul lucrérilor pregétitoare sunt intreprinse urmétoarele activitati:

1) desfasurarea proiectelor-pilot pentru formarea grupurilor de bunuri imobile similare si
identificarea bunurilor imobile etalon, precum si determinarea factorilor de influenta asupra valorii diferitor
tipuri de bunuri imobile;

2) identificarea, in comun cu autoritatile administratiei publice locale, a obiectelor evaluarii care nu
sunt inregistrate in Cadastrul bunurilor imobile si inregistrarea acestora de catre organele cadastrale;

3) estimarea marimii mijloacelor financiare necesare pentru executarea lucrarilor de evaluare si
prezentarea propunerilor respective Ministerului Finantelor pentru a fi incluse in proiectul bugetului de
stat;

4) elaborarea de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru a planului de desfagurare a
lucrarilor de evaluare si a caietelor de sarcini, precum si incheierea contractelor cu IP Cadastrul
Bunurilor Imobile pentru efectuarea lucrarilor de evaluare.

Sectiunea a 2-a
Colectarea datelor de piata

16. Colectarea datelor de piata se efectueaza in scopul obtinerii informatiei necesare pentru
elaborarea sau actualizarea modelului de evaluare. Datele privind preturile de vanzare si platile de
locatiune sau arenda se obtin din contractele de vanzare-cumparare gi contractele de locatiune sau
arenda. Drept surse de informare de alternativa servesc autoritatile administratiei publice locale, agentiile
imobiliare si intreprinderile de evaluare. La elaborarea modelului de evaluare vor fi luate in considerare
doar tranzactiile ce corespund criteriilor valorii pe piata.

17. In scopul acumularii datelor de piatd, organele cadastrale vor mentine o baza de date a
tranzactijilor imobiliare, care va contine:

1) informatia referitor la tranzactie (pretul si data tranzactiei);

2) datele de identificare a bunului imobil (numarul cadastral, adresa sau locul amplasarii);

3) caracteristicile tehnice, functionale si economice ale bunului imobil la data tranzactiei.

18. Colectarea datelor de piata este un proces continuu necesar pentru a asigura monitorizarea
calitatii modelelor de evaluare si actualizarea lor.

19. Procedura de colectare si analiza a datelor de piata este stabilita de Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru.

Sectiunea a 3-a
Elaborarea modelului de evaluare

20. Modelul de evaluare descrie influenta factorilor valorici asupra valorii bunului imobil si se
elaboreaza in baza analizei datelor de piata.

21. Modele de evaluare separate sunt elaborate pentru fiecare tip si subtip de bunuri imobile.

22. n functie de tipul bunului imobil, modelul de evaluare poate fi elaborat in baza uneia dintre cele
trei metode de evaluare: metoda analizei comparative a vanzarilor, metoda veniturilor sau metoda
cheltuielilor, prioritate fiind acordata metodei analizei comparative a vanzarilor.

23. Procesul de elaborare a modelului de evaluare se divizeaza in doua etape: specificarea
structurii de baza a modelului si estimarea parametrilor modelului.

24. Specificarea modelului de evaluare are drept scop identificarea factorilor valorici si se
efectueaza in baza rezultatelor analizei de piata.

25. Estimarea parametrilor modelului are drept scop calcularea coeficientilor care reprezinta
contributia fiecarui factor valoric la valoarea de piata a bunului imobil si se efectueaza prin aplicarea



metodelor de analiza statistica.

26. Modelele de evaluare urmeaza sa contina urmatoarele cerinte:

1) sa corespunda criteriilor de calitate a modelelor matematice, care se estimeaza in baza
indicatorilor statistici si a analizei indicatorilor relativi ai valorii;

2) sa fie interpretabile, ceea ce presupune construirea modelului de evaluare respectand principiile
generale ale evaluarii si utilizarea Tn model a acelor caracteristici ale bunului imobil care pot fi masurate,
inregistrate si actualizate;

3) sa reflecte realitatea, asigurand corespunderea valorilor estimate in urma aplicarii modelului de
evaluare cu datele de piat3;

4) sa corespunda criteriilor eficientei economice a intregului sistem de evaluare, modelul fiind bazat
pe factorii valorici ce contribuie in mod semnificativ la formarea valorii de piata.

27. Modelele de evaluare sunt aprobate de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru si pot fi
actualizate doar in cadrul unei reevaluari a tuturor bunurilor imobile de un anumit tip.

Sectiunea a 4-a
Colectarea datelor despre obiectele evaluarii

28. Organele cadastrale vor colecta si vor introduce in sistemul automatizat de evaluare
caracteristicile tehnice, functionale si economice ale bunurilor imobile, conform procedurii stabilite de
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

29. Datele necesare vor fi colectate din Registrul bunurilor imobile, din dosarele cadastrale si din
dosarele tehnice tinute de organele cadastrale, precum si de la proprietarii bunurilor imobile sau de la alii
titulari de drepturi reale, de la serviciile subordonate autoritatilor administratiei publice locale si de la
persoanele care, in virtutea activitatii lor economice, detin informatia necesara pentru evaluare.

30. Daca obiect al evaluarii este constructia nefinalizata, in scopul acumularii informatiei necesare
pentru evaluare, organele cadastrale teritoriale vor executa lucrari cadastrale pentru acest bun imobil
conform unei proceduri simplificate aprobate de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

31. Proprietarul bunului imobil sau alt titular de drept este obligat sa prezinte organelor cadastrale
teritoriale informatia necesara pentru evaluare. in cazul in care proprietarul sau alt titular de drept refuza
sa prezinte informatia solicitata, evaluarea se efectueaza in baza informatiei detinute de catre organul
cadastral teritorial privind bunul imobil in cauza sau bunurile imobile similare.

32. Daca in arhiva cadastrala lipseste dosarul tehnic al bunului imobil, acesta se intocmeste in
perioada evaluarii conform unei proceduri simplificate aprobate de Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru.

33. Datele din cadastru folosite in procesul evaluarii trebuie sa reflecte situatia reala la zi si se
actualizeaza periodic conform Legii nr.267/2012 cu privire la monitoringul bunurilor imobile.

Sectiunea a 5-a
Calcularea valorilor bunurilor imobile

34. Calcularea valorilor bunurilor imobile se efectueaza in baza modelului de evaluare pentru tipul
sau subtipul respectiv de bunuri imobile.

35. In scopul asigurarii calitatii evaluarii bunurilor imobile si informarii proprietarilor bunurilor imobile
despre rezultatele evaluarii, organele cadastrale, ihainte de transmiterea informatiei Serviciului Fiscal de
Stat, vor comunica datele despre valoarea estimata si factorii valorici ce au contribuit la determinarea ei
proprietarilor bunurilor imobile sau altor titulari de drepturi, folosind procedura de notificare.

36. Organele cadastrale vor asigura transmiterea notificarilor proprietarilor pe adresa amplasarii
bunului imobil sau, cu sprijinul autoritatilor administratiei publice locale, vor afiga listele cu caracteristicile
bunurilor imobile si valoarea estimata in locurile publice accesibile tuturor proprietarilor.

37. In caz de dezacord cu caracteristicile tehnice ale bunului imobil care au stat la baza calculérii
valorii, proprietarul are dreptul sa se adreseze organului cadastral in termen de o luna de la data emiterii
notificarii, indicand caracteristicile cu care nu este de acord si temeiul.

38. in cazul adresérii proprietarului privind dezacordul cu caracteristicile tehnice mentionate in
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notificare, organele cadastrale vor examina obiectul si temeiul dezacordului in termen de pana la 15 zile
lucratoare de la data adresarii.

39. In cazul in care se constata c& obiectiile proprietarului sunt intemeiate, organele cadastrale vor
modifica Tnscrierile despre caracteristicile bunului imobil si vor recalcula valoarea lui conform procedurii
stabilite de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru. In cazul in care obiectiile proprietarului nu sunt
justificate, valoarea estimata a bunului imobil nu va fi recalculata.

40. Nemodificarea inscrierilor aferente caracteristicilor tehnice ale bunului imobil nu lipseste titularul
de drept de posibilitatea de a contesta rezultatele evaluarii in modul stabilit de Codul administrativ al
Republicii Moldova nr.116/2018.

41. Valoarea estimata a bunului imobil este introdusa in capitolul-supliment la Registrul bunurilor
imobile. Suplimentul respectiv se va pastra in forma electronica si va contine: valoarea estimata, data
calcularii valorii, factorii valorici ce au contribuit la estimarea valorii $i marimea lor.

Sectiunea a 6-a
Transmiterea rezultatelor evaluarii Serviciului Fiscal de Stat
42. IP Cadastrul Bunurilor Imobile va prezenta nu mai rar decat o data pe luna, pana la data de 5 a
lunii urmatoare de gestiune, Serviciului Fiscal de Stat informatia cu privire la bunurile imobile evaluate si
titularii de drepturi asupra acestora.
43. Structura informatiei si modul de transmitere a acesteia se stabilesc de Serviciul Fiscal de Stat.

IV. ZONE VALORICE

44. Zonele valorice sunt utilizate Tn calitate de factor valoric in modelul de evaluare, caracterizand
influenta amplasarii bunului imobil asupra valorii lui de piata.

45. Zonarea se efectueaza in baza analizei datelor de piata si reprezinta divizarea teritoriului unei
localitati in zone pentru care sunt stabilite diferite niveluri valorice. Zona valorica va cuprinde bunurile
imobile amplasate pe un teritoriu continuu.

46. Hotarele zonelor valorice nu vor traversa bunurile imobile si, de regula, vor corespunde
hotarelor localitatilor, strazilor sau obiectelor naturale (hotarele parcurilor, raurilor, lacurilor etc.).

47. Zonele valorice sunt reprezentate pe harta valorica elaborata in baza planului cadastral al
teritoriului si aprobata de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru. Harti valorice separate sunt
elaborate pentru fiecare tip de bunuri imobile.

48. Hotarele si nivelul valoric al zonelor sunt revazute in cadrul evaluarii. Se admite modificarea
hotarelor zonelor valorice in perioada dintre o evaluare si reevaluare sau dintre doua reevaluari, in cazul
schimbaérii hotarelor administrative sau a hotarelor zonelor functionale ale localitatii. In urma operérii
modificarilor se va intocmi si se va aproba o noua harta valorica a localitatii.

49. Modul de intocmire, continutul si forma hartilor valorice sunt stabilite de Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru.

V. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
50. Solutionarea litigiilor in problemele ce {in de calcularea valorii bunului imobil se efectueaza in
conformitate cu prevederile Codului administrativ al Republicii Moldova nr.116/2018.

Anexa nr.2
la Hotararea Guvernului
nr.827 din 18 noiembrie 2020

REGULAMENT
privind reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii

I. DISPOZITI| GENERALE
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1. Regulamentul privind reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii (in continuare —
Regulament) stabileste modul de reevaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii prin identificarea
etapelor procesului de reevaluare si a consecutivitatii efectuarii reevaluarii diferitor tipuri de bunuri
imobile.

2. Reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii reprezinta procesul de recalculare a valorilor
estimate in scopul impozitarii, tindnd cont de nivelul de dezvoltare a pietei bunurilor imobile, de preturile
de piata la data reevaluarii si de modificarea factorilor valorici ce influenteaza valoarea estimata a
bunurilor imobile.

3. Reevaluarii bunurilor imobile in scopul impozitarii se supun bunurile imobile de toate tipurile
pentru care deja au fost executate lucrarile de evaluare in scopul impozitarii.

4. Se disting doua tipuri de reevaluare:

1) reevaluarea general3;

2) reevaluarea curenta (indexarea valorilor).

5. In sensul prezentului Regulament se utilizeaz urmatoarele notjuni:

reevaluare generald — proces de recalculare a valorilor bunurilor imobile {indnd cont de
caracteristicile factorilor valorici ai bunurilor imobile si de nivelul preturilor la data acestei reevaluari;

reevaluare curenta — proces de recalculare a valorilor bunurilor imobile, prin indexarea acestora la
nivelul preturilor de piata la data acestei reevaluari.

6. Lucrarile de reevaluare generala si reevaluare curenta se executa de catre organele cadastrale:
IP Cadastrul Bunurilor Imobile cu structurile sale teritoriale (oficiile cadastrale teritoriale amplasate in
centrele raionale, Tn municipii si in orasele Ceadir-Lunga si Vulcanesti (in continuare — oficii cadastrale
teritoriale)), in baza contractelor incheiate cu Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru si a tarifelor
aprobate de Guvern.

7. Lucrarile de reevaluare generala si reevaluare curenta se desfasoara in baza planului anual
aprobat de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru pentru fiecare tip al bunurilor imobile supus
reevaluarii.

Il. PROCEDURA DE REEVALUARE GENERALA
A BUNURILOR IMOBILE

8. Reevaluarea generala se efectueaza o data la 3 ani. Data reevaluarii reprezinta 1 iunie a anului
in care se desfasoara lucrarile de reevaluare.

9. Reevaluarea generala se executa pe tipuri de bunuri imobile in urmatoarea consecutivitate:

anul 1 — reevaluarea bunurilor imobile cu destinatie locativa (toate tipurile de apartamente si alte
incaperi izolate locative; case de locuit individuale, inclusiv constructii auxiliare si terenurile aferente,
precum si terenuri pe care sunt amplasate sau urmeaza a fi amplasate astfel de construciii); garajelor
individuale (cu exceptia celor amplasate pe loturile de pe langa casa); garajelor din cooperative de
constructii ale garajelor, locurilor de parcare in cadrul blocurilor locative, loturilor din intovarasirile
pomicole fara/cu constructiile amplasate pe ele (case de vacanta);

anul 2 — reevaluarea bunurilor imobile cu destinatie comerciala si industriala (terenuri, constructii,
incaperi, edificii), precum si a constructiilor si edificilor amplasate pe terenurile agricole folosite in
activitatea economica si terenurile aferente acestora, care se utilizeaza in activitatea de intreprinzator;

anul 3 — reevaluarea terenurilor cu destinatie agricola (fara constructii); bunurilor imobile proprietate
publica; bunurilor imobile cu destinatie speciala.

10. Procedura de reevaluare generala a bunurilor imobile in scopul impozitarii include urmatoarele
etape:

1) colectarea si analiza datelor de piata;

2) actualizarea hartilor zonelor valorice si modelelor de evaluare;

3) recalcularea valorilor estimate in scopul impozitarii;

4) transmiterea informatiei privind valorile actualizate Serviciului Fiscal de Stat.

11. Colectarea si analiza datelor de piata se efectueaza anual in scopul:

1) studierii dinamicii preturilor de piata ale bunurilor imobile;



2) studierii factorilor de influenta asupra valorii bunurilor imobile;

3) monitoringului nivelului de calitate a modelelor de evaluare si actualizarii acestora;

4) intocmirii rapoartelor privind analiza pietei bunurilor imobile.

12. Se disting urmatoarele tipuri si surse de colectare a datelor de piata:

1) date din acte juridice, in temeiul carora au fost inregistrate drepturile asupra bunurilor imobile,
pastrate in arhivele oficiilor cadastrale teritoriale;

2) date despre ofertele de pe piata bunurilor imobile colectate de la proprietarii bunurilor imobile,
agentiile imobiliare, intreprinderile de evaluare, banci si de la alfi participanti profesionisti de pe piata
imobiliara;

3) date generale cu caracter economic si social pe localitati, inclusiv informatii disponibile cu privire
la preturile de piata ale bunurilor imobile furnizate de catre Biroul National de Statistica, administratia
publica locala si alte surse.

[Pct. 12 modificat prin Hot.Guv. nr.326 din 10.11.2021, in vigoare 19.12.2021]

13. Datele despre ofertele de pe piata bunurilor imobile se acumuleaza de catre organele
cadastrale in modul si termenele stabilite de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

14. Analiza datelor de piata se executa de catre organele cadastrale pentru toate tipurile de bunuri
imobile in modul stabilit de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru. in urma analizei datelor de piata
se stabilesc urmatoarele:

1) preturile medii de piata si preturile medii de dare in arenda, locatiune pentru tipurile de bunuri
imobile supuse reevaluarii;

2) dinamica preturilor medii de piata de dare in arenda, locatiune pentru tipurile de bunuri imobile
supuse reevaluarii;

3) nivelul de corespundere a valorilor estimate in scopul impozitarii cu preturile din perioada
analizata.

15. Actualizarea hartilor zonelor valorice si a modelelor de evaluare se efectueaza in scopul de a
reflecta segmentarea pietei imobiliare si de a determina coeficientul de ajustare a factorului amplasarii
pentru determinarea valorii de piata a bunurilor imobile.

16. Actualizarea hartilor zonelor valorice se executa separat pentru fiecare tip al bunurilor imobile
pentru fiecare localitate in baza informatiei prezentate de autoritatile publice locale si a rezultatelor
analizei pietei imobiliare locale.

17. Actualizarea modelelor de evaluare se executa separat pentru fiecare tip al bunurilor imobile si,
dupa necesitate, pentru fiecare subtip (grup specific al bunurilor imobile cu caracteristici similare) din
cadrul unui tip anumit de bunuri imobile.

18. Tn procesul de actualizare a modelelor de evaluare se aplicd urmatoarele metode:

1) ajustarea modelului existent de evaluare;

2) elaborarea modelului nou de evaluare.

19. Ajustarea modelului existent de evaluare consta in recalcularea nivelului de influenta a
parametrilor modelului de evaluare.

20. Elaborarea modelului nou de evaluare consta in elaborarea structurii noi a modelului de
evaluare.

21. Aplicarea uneia dintre metodele de actualizare a modelelor de evaluare este determinata de
catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru in baza rapoartelor prezentate de catre IP Cadastrul
Bunurilor Imobile in functie de:

1) rezultatele analizei nivelului de corespundere a valorilor estimate in baza modelelor de evaluare
aplicate cu datele de piatg;

2) nivelul de modificare a conditiilor pietei bunurilor imobile si a factorilor de influenta asupra valorii
de piata a bunurilor imobile la data reevaluarii.

22, Criteriile de determinare a nivelului de calitate a modelelor de evaluare se stabilesc de catre
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

23. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru aproba modelele de evaluare pentru fiecare tip de



bunuri imobile Tn modul stabilit si publica informatia pe pagina sa web.

24. Procesul de recalculare a valorilor estimate in scopul impozitarii se desfasoara in urmatoarele
etape:

1) recalcularea valorilor estimate in scopul impozitarii;

2) informarea titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile privind valorile recalculate in scopul
impozitarii;

3) examinarea cererilor titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile cu privire la dezacordul cu
rezultatele evaluarii in scopul impozitarii. Dezacordul poate sa se refere la corectitudinea reflectarii
caracteristicilor tehnice ale unui bun imobil concret utilizate in procesul de reevaluare, si nu la
metodologia reevaluarii;

4) informarea administratiei publice locale privind rezultatele reevaluarii generale a bunurilor
imobile care se afla in zona de activitate a acesteia.

25. Recalcularea valorilor estimate ale bunurilor imobile in scopul impozitarii se executa in mod
automatizat in baza modelelor actualizate de evaluare pentru tipul respectiv de bunuri imobile.

26. Informarea titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile despre valoarea estimata a bunurilor
imobile Tn scopul impozitarii se efectueaza de catre organele cadastrale prin asigurarea accesului
proprietarilor bunurilor imobile la portalul informational al IP Cadastrul Bunurilor Imobile sau prin afisarea
listelor cu caracteristicile bunurilor imobile si valorile estimate in locurile accesibile tuturor proprietarilor.

27. in scopul informarii proprietarilor bunurilor imobile, organele cadastrale vor utiliza si alte
mijloace de distribuire a informatiei despre rezultatele reevaluarii, si anume:

1) mijloacele de informare in masa;

2) editarea buletinelor informationale specializate.

28. Informatia cu privire la valoarea estimata in scopul impozitarii poate fi obtinuta, pe parcursul
unei luni de la data anuntarii rezultatelor reevaluarii, in mod gratuit de catre titularii de drepturi asupra
bunurilor imobile la oficiul cadastral teritorial in a carui raza de activitate este amplasat bunul imobil.

29. Tn cazul in care valoarea estimata a bunurilor imobile in scopul impozitarii este contestatad de
catre proprietarul bunurilor imobile, oficiul cadastral teritorial examineaza rezultatele reevaluarii bunurilor
imobile conform procedurii stabilite in Regulamentul cu privire la evaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii.

30. in urma examinérii cererilor proprietarilor cu privire la dezacordul privind caracteristicile tehnice
ale bunului imobil care au stat la baza reevaluarii in scopul impozitarii, dupa verificarea acestora in
termen de pana la 15 zile lucratoare de la data adresarii, in cazul in care dezacordul ramane intemeiat,
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va ajusta modelul de evaluare pentru tipul/subtipul respectiv
de bunuri imobile.

31. In cazul in care obiectiile proprietarului nu sunt justificate, valoarea estimata a bunului imobil nu
va fi recalculata.

32. Nemodificarea inscrierilor despre caracteristicile tehnice ale bunului imobil nu lipseste titularul
de drept de posibilitatea de a contesta rezultatele evaluarii in modul stabilit de Codul administrativ al
Republicii Moldova nr.116/2018.

33. Dupa finalizarea verificarii calitatii datelor privind valorile estimate, IP Cadastrul Bunurilor
Imobile prezintd administratiilor publice locale raportul cu privire la rezultatele reevaluarii. Raportul
generalizat cu privire la rezultatele reevaluarii se prezinta Ministerului Finantelor. Forma, modalitatea si
procedura de transmitere a rapoartelor se stabileste de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

34. Transmiterea rezultatelor reevaluarii generale Serviciului Fiscal de Stat se efectueaza in
conformitate cu prevederile titlului VI al Codului fiscal nr.1163/1997.

lIl. PROCEDURA DE REEVALUARE CURENTA A BUNURILOR IMOBILE
35. Reevaluarea curenta a bunurilor imobile respecta principiile ce au stat la baza evaluarii sau
reevaluarii generale. Guvernul stabileste anul efectuarii reevaluarii curente in perioada dintre evaluarea
si reevaluarea generala sau dintre doua reevaluari la initiativa Ministerului Finantelor in baza informatiei
prezentate de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.
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36. Procesul de reevaluare curenta presupune indexarea valorilor estimate ale bunurilor imobile la
situatia de la data de 1 iunie a anului in care se executa reevaluarea curenta a valorilor estimate ale
tipului concret de bunuri imobile.

37. IP Cadastrul Bunurilor Imobile prezinta anual Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
raportul privind analiza pietei imobiliare pana la data de 30 iunie. Tn raport urmeaz4 a fi calculat un indice
de indexare pentru fiecare tip al bunurilor imobile in toate localitatile.

38. Indicele de indexare se determina ca raportul dintre nivelul mediu al preturilor de piata pentru
fiecare tip/subtip de bunuri imobile in diferite localitati, care s-au format la 1 iunie a anului curent, i
nivelul mediu al valorilor estimate ale acestor tipuri/subtipuri de bunuri imobile in cadrul ultimei evaluari,
reevaluari generale sau reevaluari curente. Decizia privind efectuarea unei reevaluari curente se ia in
cazul in care indicele de indexare este mai mic de 0,75 sau mai mare de 1,25.

39. in cazul in care indicele de indexare va avea marimea mai mica de 0,75 sau mai mare de 1,25,
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru prezinta informatia respectiva Ministerului Finantelor, care se
adreseaza catre Guvern pentru a aproba efectuarea reevaluarii curente a bunurilor imobile in scopul
impozitarii in anul bugetar urmator.

40. Reevaluarea curenta a bunurilor imobile se efectueaza in baza contractului incheiat intre
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru si IP Cadastrul Bunurilor Imobile.

41. Procesul de reevaluare curenta a valorilor estimate cuprinde urmatoarele etape:

1) colectarea si analiza datelor de piata;

2) recalcularea valorilor estimate;

3) informarea titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile privind valorile estimate ale acestora,
calculate in cadrul procesului de reevaluare curent3;

4) transmiterea informatiei privind valorile indexate ale bunurilor imobile Serviciului Fiscal de Stat.

42. Colectarea si analiza datelor de piata ale tranzactiilor incheiate dupa 1 iunie a anului precedent
anului Tn care se efectueaza reevaluarea curenta se realizeaza pentru a concretiza marimea indicelui de
indexare a valorilor estimate pentru tipul concret de bunuri imobile si pentru localitatile concrete pentru
care a fost luata decizia privind efectuarea reevaluarii curente.

43. Recalcularea valorilor estimate ale bunurilor imobile se va executa in mod automatizat in baza
modelului de evaluare aprobat in cadrul evaluarii sau reevaluarii generale. Data reevaluarii curente este
1 iunie a anului in care se efectueaza aceasta reevaluare.

44. Informarea titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile privind valoarea estimata (indexata) a
bunurilor imobile Tn scopul impozitarii se efectueaza in conformitate cu prevederile punctelor 26, 27 si 28.

45. Informarea autoritatilor administratiei publice locale privind rezultatele reevaluarii curente se
efectueaza conform prevederilor punctului 33.

46. Transmiterea rezultatelor reevaluarii curente Serviciului Fiscal de Stat se realizeaza cel tarziu
in luna februarie a anului in care se efectueaza impozitarea bunurilor imobile, conform valorilor indexate
in urma reevaluarii curente.

Anexa nr.3
la Hotararea Guvernului
nr.827 din 18.11.2020

REGULAMENT
cu privire la aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere
a bunurilor imobile in scopul impozitarii

I. DISPOZITII GENERALE
1. Regulamentul cu privire la aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere a bunurilor imobile
in scopul impozitarii (in continuare — Regulament) este un mecanism provizoriu, cu titlu de recomandare,
ce stabileste modul de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere a bunurilor imobile ale



persoanelor fizice care nu sunt inregistrate in calitate de intreprinzatori, in scopul impozitarii de catre
comisiile de specialitate pentru inventarierea bunurilor imobile din cadrul primariilor conform art.4 alin.(5)
liniuta a doua din Legea nr.1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului VI din Codul fiscal. Prezentul
Regulament se recomanda a fi aplicat pentru bunurile imobile din localitatile unde nu a fost efectuata
evaluarea masiva de catre organele cadastrale teritoriale, conform valorii estimate in scopul impozitarii.
Pentru bunurile imobile inregistrate in Registrul bunurilor imobile, evaluarea acestora se va efectua in
conformitate cu procedura prevazuta in anexele nr.1 si nr.2 la prezenta hotarare.

2. In sensul prezentului Regulament se utilizeaza notiunile specificate in anexa nr.1.

3. Tn scopul impozitarii bunurilor imobile care nu au fost evaluate de catre organele cadastrale
teritoriale conform valorii estimate sau al actualizarii valorii evaluate in scopul impozitarii, autoritatile
administratiei publice locale instituie Comisia de specialitate pentru inventarierea bunurilor imobile in
cadrul primariilor (in continuare — Comisia de inventariere).

4. Atributiile principale ale Comisiei de inventariere sunt urmatoarele:

1) identificarea bunurilor imobile din raza teritoriului administrat de primarie, a caror valoare de
inventariere urmeaza a fi apreciata sau actualizata;

2) aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere a bunurilor imobile din raza teritoriului
administrat de primarie;

3) calcularea/determinarea costului bunurilor imobile in scopul impozitarii;

4) transmiterea rezultatelor Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul
primariei.

5. Componenta Comisiei de inventariere se instituie prin dispozitia autoritatii executive a
administratiei publice locale. Componenta Comisiei de inventariere, in functie de statele de personal si
de completarea acestora cu functionari publici, se constituie din cel putin:

1) un functionar public responsabil de colectarea impozitelor;

2) un functionar public responsabil de domeniul arhitecturii sau un functionar public responsabil de
domeniul funciar;

3) un consilier local.

6. Detinatorul unui bun imobil care nu poseda un document ce confirma dreptul de proprietate
asupra bunului imobil sau care nu si-a executat obligatia de inregistrare a drepturilor sale patrimoniale
asupra bunului imobil, in conformitate cu prevederile art.277 alin.(2) din Codul fiscal nr.1163/1997, este
recunoscut ca subiect al impunerii privind achitarea impozitului pe bunurile imobiliare, iar acestor bunuri
imobile le sunt aplicabile prevederile prezentului Regulament.

7. Lucrarile de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere a bunurilor imobile sunt executate
de Comisia de inventariere, in vederea determinarii costului bunurilor imobile Tn scopul impozitarii.

8. In caz de dezacord cu costul bunului imobil, proprietarul sau, dupa caz, detinatorul, in termen de
o luna de la data receptionarii notificarii individuale, inclusiv prin comunicare publica, are dreptul sa
solicite serviciile unui evaluator certificat pentru efectuarea evaluarii individuale a bunului imobil in cauza.
Daca se va constata devierea mai mare de 10% in raport cu valoarea obfinuta de catre comisia de
inventariere, pentru calcularea impozitului va fi luata in considerare valoarea din raportul de evaluare
individuala prezentat.

9. Data actualizarii valorii de inventariere este considerata data de 1 iunie a anului in care sunt
desfasurate lucrarile de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere. La aprecierea sau
actualizarea valorii de inventariere se aplica criteriile si principiile prevazute la art.280 alin.(3) din Codul
fiscal nr.1163/1997.

Il. PROCESUL DE APRECIERE SAU ACTUALIZARE
A VALORII DE INVENTARIERE
10. Procesul de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere a bunurilor imobile in scopul
impozitarii reprezinta o consecutivitate de activitati, care includ:
1) lucrari pregatitoare;
2) colectarea datelor de piat3;
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3) determinarea unui pret mediu de piata pentru un metru patrat al constructiei principale, al
constructiei auxiliare, pentru aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere conform situatiei de la 1
ianuarie a perioadei fiscale respective;

4) colectarea datelor despre bunurile imobile si proprietari sau, dupa caz, detinatori;

5) aprobarea, prin decizia autoritatii administratiei publice locale, a preturilor medii de piata pentru
un metru patrat al constructiei principale si al constructiei auxiliare, a caracteristicilor care pot influenta
valoarea;

6) calcularea/determinarea costului bunurilor imobile in scopul impozitarii;

7) transmiterea rezultatelor Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul
primariei.

11. Lucrarile pregatitoare se efectueaza in scopul organizarii si asigurarii executarii lucrarilor de
determinare a costului bunurilor imobile. in cadrul lucrarilor pregatitoare se intreprind urmatoarele
activitati:

1) identificarea bunurilor imobile a caror valoare de inventariere urmeaza a fi apreciata sau
actualizata si a proprietarilor sau, dupa caz, a detinatorilor acestor bunuri;

2) formarea grupurilor de bunuri imobile similare si aprecierea caracteristicilor care pot influenta
valoarea diferitelor tipuri de bunuri imobile (in caz de existenta a diferentei de pret in diferite zone ale
localitatji);

3) colectarea datelor de identificare a bunului imobil (numarul cadastral, dupa caz, adresa sau locul
amplasarii);

4) identificarea caracteristicilor tehnice/functionale sau economice ale bunurilor imobile, care vor fi
culese in teren, la necesitate;

5) stabilirea datelor privind anul finalizarii constructiei bunului imobil, la necesitate.

12. Colectarea datelor de piata se efectueaza in scopul obftinerii informatiei aferente costului
bunurilor imobile similare tranzactionate, pentru determinarea unui pret mediu de piata pentru un metru
patrat al constructiei principale sau auxiliare, in vederea aplicarii acesteia la aprecierea sau actualizarea
valorii de inventariere.

13. in scopul acumularii datelor de piatd, pentru aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere
in scop de impozitare, Comisia de inventariere poate colecta datele de piata din urmatoarele surse:

1) arhivele organelor cadastrale — pentru identificarea valorii de inventariere a bunurilor imobile
care nu se regasesc in registrele autoritatilor administratiei publice locale;

2) banca centrala de date a cadastrului bunurilor imobile;

3) Sistemul informational automatizat ,Cadastrul fiscal” al bunurilor imobile similare aflate pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale, care au fost evaluate inainte de perioada efectuarii actualizarii;

4) valoarea din Sistemul informational automatizat ,Stingerea obligatiilor fiscale prin intermediul
Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale” a bunurilor imobile similare aflate pe teritoriul
unitatii administrativ-teritoriale;

5) analiza pietei efectuata in scopul elaborarii modelelor de evaluare de catre organul responsabil
de implementarea politicii statului in domeniul evaluarii;

6) datele din registrele de evidenta a gospodariilor populatiei;

7) rapoartele (disponibile primariei) de evaluare a valorilor de piata a bunurilor imobile din cadrul
autoritatilor administratiei publice locale.

14. Tn functie de datele disponibile, Comisia de inventariere determin& caracteristicile care vor
influenta valoarea de inventariere.

15. In cazul in care Comisia de inventariere, din anumite motive, nu va avea acces la datele
necesare, inclusiv la datele privind suprafata bunului imobil, sau nu va fi posibila masurarea in teren a
suprafetei, datele respective se vor colecta prin determinarea/colectarea de la distanta, utilizandu-se
date din surse geoinformationale.

16. Comisia de inventariere va utiliza drept caracteristici care au influenta asupra valorii materialul
constructiilor, amplasamentul constructiilor in unitatea administrativ-teritoriala, dotarea constructiilor cu
obiecte de infrastructura tehnico-edilitara, anul edificarii constructiei.



17. Preturile medii de piata pentru un metru patrat al constructiei principale, al constructiei auxiliare,
in scopul aprecierii sau actualizarii valorii de inventariere, caracteristicile care pot influenta valoarea se
aproba prin decizia autoritatii administratiei publice locale deliberative, pentru care urmeaza a fi asigurat
procesul de consultare publica stabilit in Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative.

18. Dupa adoptarea deciziei autoritatii administratiei publice locale deliberative, Comisia de
inventariere determina costul bunurilor imobile si transmite rezultatele Serviciului de colectare a
impozitelor si taxelor locale din cadrul primariei.

19. Autoritatile administratiei publice locale, in termen de 10 zile de la data adoptarii deciziei, vor
comunica datele despre valoarea de inventariere proprietarilor bunurilor imobile sau, dupa caz, altor
titulari de drepturi.

lll. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
20. Solutionarea litigiilor in problemele ce tin de aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere
a bunului imobil si/sau a costului se efectueaza in conformitate cu prevederile Codului administrativ al
Repubilicii Moldova nr.116/2018.
21. Se recomanda autoritatilor administratiei publice locale sa aplice prevederile prezentului
Regulament.
[Anexa nr.3 introdusa prin Hot.Guv. nr.193 din 13.03.2024, in vigoare 22.04.2024]
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