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Nota: In cuprinsul legii:

sintagma ,Agentia Servicii Publice”, la orice forma gramaticala, se substituie, dupa caz, cu sintagmele , Institutia
de implementare” si ,institutia de implementare” la forma gramaticala corespunzétoare;

sintagmele ,Organul central de specialitate in domeniul cadastrului” si ,organul central de specialitate in
domeniul cadastrului”, la orice formd gramaticald, se substituie, respectiv, cu sintagmele ,Autoritatea
administrativa centrald in domeniul cadastrului bunurilor imobile” si ,autoritatea administrativa centrala in
domeniul cadastrului bunurilor imobile” la forma gramaticald corespunzatoare, conform Legii nr.349 din
24.11.2023, in vigoare 13.12.2023

Parlamentul adopta prezenta lege.

Capitolul |
DISPOZITII| GENERALE

Articolul 1. Domeniul de aplicare a legii

(1) Prezenta lege stabileste modul de creare si de tinere a cadastrului bunurilor imobile, prin care
se asigura recunoasterea publica a dreptului de proprietate si a altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile, ocrotirea de catre stat a acestor drepturi, sustinerea sistemului de impozitare si a pietei
imobiliare.

(2) Prezenta lege reglementeaza raporturile juridice privind bunurile imobile situate in limitele tarii,
indiferent de tipul de proprietate si de destinatia lor, definite de legislatie ca susceptibile a face obiectul
inregistrarii.

Articolul 2. Notiuni principale

n sensul prezentei legi, se utilizeaza urmatoarele notjuni principale:

cadastru — sistem informational de stat ce contine inscrieri despre terenuri, despre obiectele
aferente lor si despre drepturile asupra lor, constituit din cadastrul bunurilor imobile si cadastre
specializate;

cadastru al bunurilor imobile — cadastru general, care reprezinta un sistem unic multifunctional de
inregistrare de stat a bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor, de estimare a valorii acestora;

cadastru specializat — cadastru care include date sistematizate despre obiectele nregistrarii in
functie de particularitatile lor naturale si de alte caracteristici stabilite de legislatie. Cadastre specializate
sint: cadastrul apelor, cadastrul silvic, cadastrul urbanistic etc.;

teren — parte din teritoriu avind hotare inchise a carei suprafata, al carei amplasament si ale carei
caracteristici sint reflectate in cadastrul bunurilor imobile;

constructie — cladire sau constructie cu caracter definitiv care poate fi obiect independent al
inregistrarii de stat;

incépere izolata — partea interioara a unei constructii, separata de alte par{i adiacente ale acestei
constructii prin pereti sau prin despartituri fara goluri pentru usi, avind iesire separata pe palierul scarii, in
coridor comun, in curte sau in strada;

hotar — linie imaginara sau fizica ce indica punctele extreme ale terenului, delimitindu-I de alte
terenuri. Poate fi marcat in natura cu obiecte materiale;

plan cadastral — reprezentare grafica a teritoriului, continind date despre amplasamentul, hotarele
si numerele cadastrale ale terenurilor, precum si alte date;

plan geometric — document tehnic, intocmit in urma masurarilor pe teren sau in baza materialelor
topografo-geodezice si cartografice, in care se indica hotarele terenului si constructiile capitale
amplasate pe acesta;

numdr cadastral — numar individual, irepetabil pe teritoriul tarii, al bunului imobil. Se atribuie
conform procedurii stabilite de legislatie si se pastreaza pe toata perioada de existenta a bunului imobil



in calitate de obiect de drept unic;

numdr cadastral conventional — numar cadastral provizoriu, care este atribuit bunului imobil cind
atribuirea numarului cadastral este imposibila si care urmeaza sa fie substituit printr-un numar cadastral;

dosar cadastral — colectie sistematizata de documente ce confirma drepturile, de scheme, planuri,
schite si de alte documente referitoare la fiecare bun imobil;

monitoring al bunului imobil — sistem de supraveghere asupra modificarilor ce se produc in
componenta bunului imobil, asupra transmiterii sau grevarii drepturilor asupra lui;

inregistrare de stat a drepturilor asupra bunului imobil (denumita in continuare inregistrare a
drepturilor) — inscrierea in registrul bunurilor imobile a bunului imobil si a componentelor lui, inregistrarea
drepturilor, Tnscrierea titularilor de drepturi, notarea altor drepturi, a faptelor si raporturilor juridice
prevazute de legislatie, precum si efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile;

registru al bunurilor imobile — sistem de inscrieri, efectuate conform prezentei legi, privitoare la
bunurile imobile, la drepturile care se supun inregistrarii, la alte drepturi, la fapte si raporturi juridice
prevazute de legislatie;

inregistrare de stat primara — efectuarea primei inscrieri in registrul bunurilor imobile privitoare la
bunul imobil, la dreptul de proprietate, dupa caz, la alte drepturi care se supun inregistrarii, inclusiv la
titularii de drepturi;

inregistrare de stat curentd — Tinregistrarea dreptului de proprietate dupa efectuarea primei
inregistrari, inregistrarea altor drepturi care se supun inregistrarii, notarea altor drepturi, a faptelor si
raporturilor juridice prevazute de legislatie;

efectuare a modificarilor in registrul bunurilor imobile — orice inscriere efectuata in registrul
bunurilor imobile alta decat inregistrarea de stat primara si inregistrarea de stat curenta, precum si orice
radiere a inscrierilor;

document ce confirma drepturile — contract, act administrativ sau un alt document legal care
constituie temeiul nasterii, modificarii sau stingerii drepturilor patrimoniale;

grevare — drepturile patrimoniale asupra unui bun imobil ale unor persoane care nu sint proprietarii
lui (ipoteca, arendare, servitute si altele);

registrator — persoana cu functii de raspundere, care este in drept sa examineze documentele ce
confirma drepturile si sa decida asupra inregistrarii drepturilor asupra bunurilor imobile in modul stabilit;

registrator stagiar — persoana care efectueaza stagiul in cadrul organului cadastral teritorial in baza
unui contract individual de munca, incheiat in conformitate cu legislatia muncii;

obiecte de infrastructura tehnico-edilitard — retele subterane si supraterane de alimentare cu apa
potabila si tehnica, de canalizare, de termoficare, de alimentare cu energie electrica si cu gaze naturale,
de comunicatii electronice etc., cai de circulatie a mijloacelor de transport, constructii supraterane de
pozare a instalatiilor electrice, statii de pompare si de punere sub presiune, alte constructii si instalatii,
care fac parte din dotarea edilitara de interes public sau comun, precum si retele ale bunului imobil sau
conexe acestuia;

arhiva electronicad — depozit structurat de documente, care pastreaza in format electronic, fara
modificarea continutului documentelor, dosarul cadastral, registrul bunurilor imobile, alte documente
cadastrale, asigura integritatea, invariabilitatea si siguranta datelor;

persoana interesatad — persoana care a avut sau are inscris un drept in registrul bunurilor imobile,
inclusiv mostenitorii acesteia, drept care este lezat prin noua inscriere; persoana care nu-si poate inscrie
dreptul din cauza inscrierii existente in registrul bunurilor imobile, ihscriere care nu corespunde situatiei
juridice reale; creditor care nu poate urmari dreptul din cauza ca acesta nu este inscris in registrul
bunurilor imobile sau este inscris pe numele altei persoane;

banca centrald de date a cadastrului bunurilor imobile — baza de date care contine informatii si date
stocate privind bunurile imobile si drepturile patrimoniale inregistrate in registrul bunurilor imobile,
valoarea bunurilor in scopul impozitarii, informatia din planul cadastral digital si informatia din Registrul
de stat al unitatilor administrativ-teritoriale si al adreselor.

Articolul 3. Cadastrul bunurilor imobile. Scopul si structura lui



(1) Cadastrul bunurilor imobile, denumit in continuare cadastru, este:

a) cadastrul general al tarii, in care se identifica, se descriu, se estimeaza si se reprezinta pe
planuri cadastrale toate bunurile imobile din {ara si se inregistreaza drepturile titularilor asupra lor;

b) instrument in exercitarea imputernicirilor statului privind administrarea resurselor funciare,
ocrotirea intereselor publice si private in raporturile juridice ce {in de bunurile imobile;

c¢) un sistem de ocrotire a titularilor de drepturi patrimoniale asupra bunurilor imobile;

d) un sistem deschis de informare a participantilor la piata bunurilor imobile si a autoritatilor publice,
inclusiv a Serviciului Fiscal de Stat si a oficiilor teritoriale ale Consiliului National pentru Asistenta Juridica
Garantata de Stat.

(2) Organul cadastral teritorial creeaza si tine cadastrul in raza sa de actiune stabilitd de institutia
abilitata cu functii de implementare a politicii statului in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) Cadastrul se constituie din planurile cadastrale ale teritoriului si din dosarele cadastrale pentru
fiecare bun imobil.

[Art.3 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

Articolul 4. Subiectiji si obiectele inregistrarii

(1) Subiecti ai inregistrarii sint proprietarii de bunuri imobile si alfi titulari de drepturi patrimoniale:
cetateni ai Republicii Moldova, cetateni straini, apatrizi, persoane juridice din tara si din strainatate,
organizatiji internationale, Republica Moldova, unitatile ei administrativ-teritoriale, state straine.

(2) Obiecte ale inregistrarii sunt bunurile imobile, partile componente ale acestora prevazute de
prezenta lege, drepturile reale asupra bunurilor imobile, precum si alte drepturi, fapte si raporturi juridice
prevazute de legislatie.

(21) La bunuri imobile, in sensul prezentei legi, se raporta atat bunurile imobile definite ca atare de
Codul civil, cat si cele prevazute de Legea nr.1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova.

(3) Sunt supuse inregistrarii obligatorii in registrul bunurilor imobile:

a) terenurile;

b) cladirile si alte construcitii principale cu caracter definitiv, indiferent daca sunt bunuri imobile sau
parti componente ale acestora;

c) incaperile izolate, inclusiv unitatile in condominiu, impreuna cu cota-parte corespunzatoare din
dreptul de proprietate sau de superficie asupra terenului si din partile comune din constructje.

(4) 1n registrul bunurilor imobile pot fi inregistrate cladirile accesorii, locurile de parcare din cladire,
delimitate in conformitate cu instructiunile pentru executarea lucrarilor cadastrale, portiunile de subsol,
precum si plantatiile prinse de radacini (plantatiile perene) infiintate in conformitate cu normele stabilite
de legislatie.

(41) Dreptul de proprietate asupra plantatiei perene in favoarea altei persoane decét proprietarul
terenului se va inregistra dupa inregistrarea dreptului de superficie sau concomitent cu aceasta, cu
exceptia raporturilor juridice aparute anterior datei de 1 martie 2019.

(5) Tn registrul bunurilor imobile mai pot fi inregistrate dreptul de administrare, dreptul de gestiune
economica, dreptul de folosinta asupra terenurilor statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale si
concesiunea.

(5" Tn registrul bunurilor imobile, in cazurile prevazute de lege, se noteaza drepturile, actele,
faptele si raporturile juridice care au legatura cu bunurile imobile Tnregistrate in acest registru.

(52) Fiecarui bun imobil care este obiect al inregistrarii i se atribuie un numar cadastral. Numar
cadastral se atribuie, de asemenea, constructiilor si plantatiilor perene, chiar daca acestea sunt parti
componente ale bunului imobil.

(6) Chioscurile, gheretele si alte constructii provizorii, imprejmuirile, peretii, bornele de hotar, stratul
asfaltic, macaralele, alte constructii si instalatii ale caror functii sint legate direct de teren sau de
constructia principala si care nu pot fi formate ca obiecte independente de drept in conformitate cu
Legea nr.354-XV din 28 octombrie 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile, precum si obiectele de
infrastructura tehnico-edilitara nu sint obiecte ale nregistrarii in registrul bunurilor imobile.
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Articolul 5. Obligativitatea inregistrarii

(1) — abrogat.

(2) Tnregistrarea bunului imobil si a drepturilor asupra lui se efectueaza exclusiv de catre organul
cadastral teritorial in a carui raza de activitate se afla bunul imobil.

Articolul 6. Transparenta datelor despre inregistrare

(1) Inregistrarea are un caracter deschis. Organul care efectueaza inregistrarea este obligat sa
elibereze, in termen de 7 zile lucratoare sau intr-un alt termen stabilit de lege, oricarei persoane care s-a
legitimat si a depus o cerere scrisa ori ca document electronic semnat cu semnatura electronica
avansata calificata si oricarei autoritati sau institutii publice care I-a sesizat oficial informatiile solicitate
despre toate drepturile inregistrate asupra oricarui bun imobil. Nu se elibereaza extrase referitoare la
bunurile imobile ale caror date constituie secret de stat.

(11) Datele despre numarul de identificare de stat (IDNP), data nasterii si domiciliul persoanei fizice
se elibereaza persoanelor care au drepturi inregistrate in capitolul A, B sau C al registrului bunurilor
imobile, reprezentantilor acestora, precum si notarilor, avocatilor, institutiilor financiare, intreprinderilor
care presteaza servicii imobiliare sau executa lucrari cadastrale, persoanelor si autoritatilor indicate la
art.6 alin.(23) lit.b)-i) si art.8 alin.(3) din prezenta lege, altor persoane care justificd scopul prelucrarii
datelor cu caracter personal in conformitate cu Legea nr.133 din 8 iulie 2011 privind protectia datelor cu
caracter personal.

(2) Datele despre conditiile tranzactiei si copiile de pe actele justificative care au servit drept temei
pentru inregistrarea drepturilor asupra bunului imobil se elibereaza titularilor de drepturi indicati in act
sau participantilor la tranzactie, reprezentantilor acestora, precum si instantelor de judecata, organelor
procuraturii, organelor de urmarire penala, Serviciului de Informatii si Securitate, executorilor
judecatoresti, lichidatorilor si administratorilor de insolvabilitate, organelor cu atributii de control, care sint
obligati sa justifice scopul prelucrarii datelor cu caracter personal in conformitate cu Legea nr.133 din 8
iulie 2011 privind protectia datelor cu caracter personal. Copiile de pe actele justificative care au servit
drept temei pentru inregistrarea drepturilor, cu exceptia contractelor, se elibereaza, de asemenea,
actualului proprietar al bunului, chiar daca el nu este indicat in act. Copiile de pe actele justificative care
au servit drept temei pentru inregistrarea drepturilor se elibereaza si mostenitorilor, precum si celora
carora li s-au cesionat drepturile ori s-au subrogat in drepturi. Copiile de pe actele justificative care au
servit drept temei pentru inregistrarea drepturilor unuia dintre sofi pot fi eliberate sotului care are notata
calitatea dreptului de bun comun al sotilor. Copiile de pe actele in al caror temei au fost notate masuri de
asigurare, cu exceptia celor aplicate in cadrul urmaririi penale, se elibereaza si titularilor drepturilor
inregistrate sau care urmeaza a fi inregistrate. Copiile actelor privind constructia, reconstructia cladirilor
se elibereaza si gestionarului cladirii. Daca actul justificativ este un document electronic semnat cu
semnatura electronica avansata calificatda (in continuare — document electronic), la solicitare se
elibereaza o copie pe suport de hirtie a documentului electronic, care se autentifica de registrator si
contine mentiunea ca este o copie a documentului electronic.

(21) Informatia despre drepturile inregistrate asupra bunului imobil se furnizeaza persoanelor fizice
si juridice la solicitare, prin acordarea accesului la banca centrala de date a cadastrului bunurilor imobile
in conditiile legislatiei Tn vigoare cu privire la schimbul de date si interoperabilitate.

(22) La cererea titularului de drepturi, institutia abilitata cu functii de implementare a politicii statului
in domeniul cadastrului bunurilor imobile si structurile teritoriale ale acesteia sint obligate sa prezinte in
scris informatia privind persoanele care au primit date despre bunurile imobile asupra carora acesta
detine anumite drepturi.

(23) Informatia sistematizata privind bunurile imobile asupra cérora o persoand detine drept de
proprietate se elibereaza doar:

a) persoanei in cauza sau reprezentantului acesteia;

b) organelor procuraturii, organelor de urmarire penald, Serviciului de Informatii si Securitate,
instantelor judecatoresti, executorilor judecatoresti, oficiilor teritoriale ale Consiliului National pentru
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Asistenta Juridica Garantata de Stat;

c) Curtjii de Conturi, pentru asigurarea activitatii acesteia;

d) Serviciului Fiscal de Stat;

e) lichidatorului, administratorului procesului de insolvabilitate pentru bunurile persoanei
administrate;

f) persoanelor cu drept de mostenire a bunurilor persoanei in cauza in cazul decesului acesteia;

g) notarului care indeplineste procedura succesorala;

h) autoritatilor administratiei publice locale;

i) Autoritatii Nationale de Integritate, pentru realizarea atributiilor acesteia, in conditiile contractului
incheiat;

j) Ministerului Sanatatii, Muncii si Protectiei Sociale;

k) deputatilor Parlamentului Republicii Moldova, pentru asigurarea activitati acestora, prin
intermediul Secretariatului Parlamentului, conform unui regulament aprobat de Biroul permanent al
Parlamentului;

I) Consiliului Concurentei, pentru asigurarea activitatii acestuia;

m) Organizatiei pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului, pentru verificarea eligibilitatii persoanelor
fizice Tn cadrul Programului de stat ,Prima Casa”.

(2%) Informatia sistematizata privind bunurile imobile asupra cérora o persoand detine drept de
proprietate se elibereaza autoritatilor si persoanelor indicate la alin.(23) lit.b)-e) si g)-l) sub form& de
document electronic sau prin asigurarea accesului la banca centrala de date a cadastrului bunurilor
imobile in conditiile legislatiei cu privire la schimbul de date si interoperabilitate. Autoritatile si persoanele
indicate la alin.(23) lit.b) — k) sint obligate s& justifice scopul prelucrarii datelor cu caracter personal in
conformitate cu Legea nr.133 din 8 iulie 2011 privind protectia datelor cu caracter personal. Persoanelor
indicate la alin.(23) lit.a) si f) informatia respectiva se elibereazd pe suport de hirtie sau sub forma de
document electronic. Termenul de eliberare a informatiei despre bunurile ce apartin unei persoane, pe
suport de hirtie sau sub forma de document electronic, nu poate depasi 15 zile lucratoare.

(25) Planul de nivel, planul incaperii izolate si fisa rezultatelor lucrarii cadastrale la nivel de cladire
se elibereaza proprietarului, gestionarului bunului, organelor cu atributii de control, autoritatilor
administratiei publice centrale si locale, precum si executantilor lucrarilor cadastrale.

(3) Informatia despre drepturile inregistrate asupra bunurilor imobile se furnizeaza contra plata, cu
exceptia cazurilor indicate Tn art.8 alin.(3).

[Art.6 completat prin Legea nr.291 din 13.12.2024, in vigoare 03.02.2025]

[Art.6 completat prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

[Art.6 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

[Art.6 modificat prin Legea nr.80 din 31.03.2022, in vigoare 01.01.2023]

Articolul 7. Sustinerea publica a cadastrului

(1) Autoritatile publice si titularii de drepturi asupra bunurilor imobile au datoria de a sustine crearea
si tinerea cadastrului.

(2) Autoritatile administratiei publice locale sint obligate sa acorde ajutor informational, tehnic si de
alta natura la crearea si tinerea cadastrului.

(3) — abrogat.

(4) Titularii de drepturi asupra bunurilor imobile sint obligati:

a) sa asigure accesul la bunurile imobile pentru efectuarea lucrarilor cadastrale;

b) sa permita instalarea si sa asigure pastrarea bornelor de hotar si altor semne geodezice pe
terenurile ce le apartin.

Articolul 8. Dreptul la informatia cadastrului

(1) Informatia cadastrului este obiectul exclusiv al proprietatii de stat.

(2) Dreptul de gestiune economica asupra informatiei cadastrului revine institutiei abilitata cu functji
de implementare a politicii statului Tn domeniul cadastrului bunurilor imobile, inclusiv structurilor sale
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teritoriale (organelor cadastrale teritoriale amplasate in centrele raionale, in municipii si in orasele
Ceadir-Lunga si Vulcanesti) si altor intreprinderi si organe autorizate sa tina cadastre specializate.

(3) Furnizarea informatiei cadastrului sub forma de documente electronice si accesul la banca
centrald de date a cadastrului bunurilor imobile pentru autoritatile administratiei publice centrale si
organele subordonate lor, pentru deputatii Parlamentului Republicii Moldova, Curtea de Conturi, Serviciul
de Informatii si Securitate, Centrul National pentru Protectia Datelor cu Caracter Personal, pentru
autoritatile administratiei publice locale, instantele judecatoresti, executorii judecatoresti, administratorii
autorizati, notari, oficiile teritoriale ale Consiliului National pentru Asistenta Juridica Garantata de Stat,
organele procuraturii, subdiviziunile Serviciului Fiscal de Stat, Autoritatea Nationala de Integritate si
organele ce {in cadastre specializate se asigura in conditiile legislatiei cu privire la schimbul de date si
interoperabilitate si in mod gratuit.

(3") La solicitarea autoritatii publice locale, planul cadastral al localitatii si informatia sistematizata
referitoare la terenurile si dreptul de proprietate asupra lor, inregistrate in hotarul unitatii administrativ-
teritoriale respective, se furnizeaza gratuit, in format electronic, o data in trimestru.

(4) Nici o autoritate nu va putea cere transmiterea originalului registrului bunurilor imobile. La
solicitarea instantei de judecata, originalele filelor registrului bunurilor imobile vor putea fi prezentate in
sedinta de judecata. Copii ale filelor registrului bunurilor imobile (autentificate de organul cadastral
teritorial) se elibereaza instantei de judecata, procurorului sau organului de urmarire penala si
executorului judecatoresc, la cererea acestora, fara plata.

(5) Originalul registrului bunurilor imobile poate fi ridicat, in conditiile stabilite de Codul de
procedura penala, doar in cazurile in care contine nemijlocit urme ale infractiunii.

[Art.8 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

[Art.8 modificat prin Legea nr.80 din 31.03.2022, in vigoare 01.01.2023]

Articolul 9. Legislatia cu privire la cadastru

(1) Modul de creare si de tinere a cadastrului este reglementat de Codul civil, de prezenta lege si
de alte acte normative.

(2) Modul de creare si de tinere a cadastrelor specializate este stabilit in actele normative
respective.

Capitolul Il
SISTEMUL ORGANELOR CADASTRALE

Articolul 10. Structura sistemului organelor cadastrale

Sistemul organelor cadastrale se constituie din:

a) autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile;

b) institutia abilitatd cu functii de implementare a politicii statului in domeniul cadastrului bunurilor
imobile (in continuare — institutie de implementare) cu structurile sale teritoriale (organele cadastrale
teritoriale amplasate in centrele raionale, in municipii si in oragele Ceadar-Lunga si Vulcanesti).

[Art. 10 in redactia Legii nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

Articolul 101. Competenta autorititii administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor
imobile

Autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile:

a) elaboreaza, promoveaza si monitorizeaza actele normative si documente de politici in domeniul
cadastrului;

b) coordoneaza activitatile de creare si tinere a cadastrului;

c) stabileste procedurile privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor;

d) exercita alte atributii privind {inerea cadastrului, inclusiv angajamentele internationale ale
Republicii Moldova in domeniul cadastrului.

Articolul 11. Competenta organelor cadastrale



(1) — abrogat.

(2) Institutia de implementare:

a) proiecteaza si dezvolta sistemul informational al cadastrului;

b) acumuleaza, sistematizeaza si pastreaza informatia cadastrala;

c) organizeaza furnizarea informatiei cadastrale, stabileste structura acesteia si modul ei de
furnizare;

d) organizeaza procesul de ridicare continua a calificarii personalului angajat;

d1) efectueaza controlul privind respectarea de catre registratori, in activitatea profesionala, a
actelor normative n vigoare;

e) stabileste schema miscarii fluxului de informatji cadastrale si modul de prelucrare a acestora;

f) asigura securitatea pastrarii si transmiterii datelor prin retea, prezintd propuneri privind
perfectionarea sistemului de pastrare a bazei de date;

g) detine si administreaza banca centrala de date a cadastrului;

h) proiecteaza si efectueaza legatura dintre forma electronica a documentatiei cadastrale si cea a
altor registre de stat;

i) furnizeaza informatia cadastrala sistematizata autoritatilor administratiei publice, altor persoane
juridice, precum si persoanelor fizice;

j) tine, in modul stabilit de Guvern, sistemul informational automatizat ,Registrul de stat al unitatilor
administrativ-teritoriale si al adreselor”;

k) elaboreaza instructiuni referitoare la modul de tinere a documentatiei cadastrale, la modul de
furnizare a informatiei cadastrale;

[) tine, in modul stabilit de lege, sistemul informational automatizat ,Registrul obiectelor de
infrastructura tehnico-edilitara”;

1) fnainteaza cereri in instanta de judecatd pentru radierea sau corectarea inscrierii gresite din
registrul bunurilor imobile;

m) exercita alte activitati conform legii.

(3) Structurile teritoriale ale institutiei de implementare (organele cadastrale teritoriale amplasate in
centrele raionale, Tn municipii si in orasele Ceadir-Lunga si Vulcanesti):

a) efectueaza lucrarile cadastrale si monitoringul bunurilor imobile;

b) intocmesc planuri geometrice, intocmesc si actualizeaza planul cadastral;

c) intocmesc dosarul cadastral al fiecarui bun imobil si alte documente necesare tinerii cadastrului;

d) efectueaza inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobile;

e) transmit datele registrului bunurilor imobile in banca centrala de date a cadastrului;

f) furnizeaza, in modul stabilit, persoanelor fizice si juridice, autoritatilor publice informatia
cadastrala privind bunurile imobile si drepturile asupra lor;

g) asigura pastrarea in integritate a documentatiei cadastrale si arhivarea ei;

h) efectueaza expertiza bunului imobil, la cererea instantei de judecata, a altor organe de drept;

i) exercita alte activitati conform legii.

(4) Institutia de implementare, inclusiv structurile sale teritoriale, sint independente de orice
proprietar de bun imobil si se supun numai legii.

(5) Crearea si tinerea cadastrului bunurilor imobile intra in competenta exclusiva a institutiei de
implementare, inclusiv a structurilor sale teritoriale, care, la rindul sau, nu este in drept sa exercite
activitati ce nu tin de competenta sa.

[Art. 11 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

Articolul 12. Registratorul

(1) Functia de registrator se exercitd, la nivel central, in cadrul institutiei de implementare si la nivel
teritorial — in cadrul organelor cadastrale teritoriale.

(2) In functia de registrator in domeniul activittii cadastrale in cadrul institutiei de implementare se
angajeaza prin concurs persoane care activeaza de cel putin 5 ani in functia de registrator la organul
cadastral teritorial, persoane care activeaza de cel putin 1 an in functia de jurist la institutia de



implementare, precum si persoane care detin functii de conducere la institutia de implementare si
indeplinesc conditiile prevazute la alin.(3) lit.a) — d) si f).

(3) In functia de registrator in domeniul activitatii cadastrale in cadrul organului cadastral teritorial
este angajata prin concurs, cu incheierea unui contract individual de munca conform legislatiei muncii,
persoana care indeplineste urmatoarele conditii:

a) este cetatean al Republicii Moldova;

b) este licentiata in drept sau are studii superioare la specialitatea cadastru si organizarea
teritoriului si a indeplinit timp de un an functia de registrator stagiar sau a exercitat timp de 3 ani, in
cadrul organului cadastral teritorial, o functie corespunzatoare specialitatii cadastru si organizarea
teritoriului;

c) nu are antecedente penale nestinse;

d) este apta din punct de vedere medical pentru exercitarea funciiei;

e) — abrogata;

f) a sustinut examenul de calificare.

(4) Regulamentul privind modul de desfasurare a concursului pentru ocuparea functiei de
registrator se aproba de Guvern.

(5) Registratorul este supus atestarii cel putin o data la 3 ani. Tn urma atestérii, registratorului i se
acorda unul dintre urmatoarele calificative: ,foarte bine”, ,bine”, ,satisfacator”, ,nesatisfacator”. La
evaluarea performantelor profesionale in procesul atestarii se iau in considerare vechimea in munca,
cunostintele teoretice, rezultatele activitatii registratorului. In functie de calificativul obtinut in urma
atestarii, registratorului i se confera gradul unu, doi sau trei de calificare (gradele de calificare fiind
indicate in ordine descrescatoare). In cazul obtinerii calificativului ,nesatisfacator,” registratorul este
concediat pentru necorespundere profesionala. Regulamentul privind atestarea registratorilor se aproba
de Guvern.

(6) Atestarea se efectueaza de catre o comisie constituita din reprezentanti ai autoritatii
administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor imobile, ai institutiei de implementare si ai
Ministerului Justitiei.

(7) Registratorul din cadrul institutiei de implementare are urmatoarele atributii:

a) examineaza cazurile de respingere a cererii de inregistrare si primeste cererea de inregistrare a
dreptului in cazul in care considera neintemeiata decizia de respingere a cererii emisa de registratorul de
la organul cadastral teritorial;

b) examineaza deciziile de refuz al efectuarii inscrierilor in registrul bunurilor imobile si efectueaza
inscrierea in cazul in care considera neintemeiata decizia de refuz a registratorului de la organul
cadastral teritorial,

b') elibereazi extrase din registrul bunurilor imobile referitoare la inscrierile efectuate;

c) in cazul depistarii unor inscrieri gresite in registrul bunurilor imobile, pentru a caror corectare
este necesara o hotarire judecatoreasca irevocabila, solicita institutiei de implementare Tnaintarea cererii
in instanta de judecata pentru radierea sau corectarea acestora;

d) corecteaza, in modul stabilit la art.38, greselile din registrul bunurilor imobile;

e) intreprinde actiuni pentru indosarierea deciziilor emise si a actelor aferente in dosarul cadastral.

(8) Registratorul din cadrul organului cadastral teritorial are urmatoarele atributii:

a) solicita documentele necesare includerii in cadastru a datelor despre bunul imobil si drepturile
asupra lui;

b) decide, in modul stabilit, asupra efectuarii sau modificarii inscrierii in registrul bunurilor imobile
ori refuza efectuarea sau modificarea inscrierii respective;

c) elibereaza extrase din registrul bunurilor imobile;

d) in cazul depistarii unor inscrieri gresite in registrul bunurilor imobile, pentru a caror corectare
este necesara o hotarire judecatoreasca irevocabila, solicita institutiei de implementare inaintarea cererii
in instanta de judecata pentru radierea sau corectarea acestora;

e) corecteaza, in modul stabilit la art.38, greselile din registrul bunurilor imobile;

f) exercita alte atributii conform legislatiei in vigoare.



(8") Tn domeniul activitatii cadastrale, structura teritoriald a institutiei de implementare este dirijatd
de un registrator-sef, angajat prin concurs, care, suplimentar la atributiile indicate la alin.(8), are si
atributii de administrare.

(82) In luarea deciziilor, registratorul se conduce de prevederile legislatiei. Pentru aplicarea corecta
si uniforma a legislatiei la examinarea cererilor, registratorul {ine cont de recomandarile metodologice ale
autoritatii administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor imobile si ale institutiei de
implementare.

(9) Regulamentul registratorului se aproba de Guvern.

Articolul 121, Registratorul stagiar

(1) Registrator stagiar poate fi persoana care indeplineste conditiile prevazute la art.12 alin.(3)
lit.a)-d).

(2) Registratorul stagiar efectueaza stagiul timp de 1 an in cadrul organului cadastral teritorial sub
indrumarea registratorului care ii asigura efectuarea stagiului profesional. Dupa expirarea stagiului,
persoana respectiva poate participa la concursul pentru ocuparea functiei de registrator.

(3) Conditiile de efectuare a stagiului se stabilesc de Guvern.

(4) Printre atributiile registratorului stagiar se numara pregatirea documentelor pentru inregistrare,
efectuarea lucrarilor de secretariat, precum si alte atributii stabilite prin requlament.

Articolul 13. Sursele de finantare a sistemului organelor cadastrale

(1) — abrogat.

(2) Institutia de implementare cu structurile sale teritoriale activeaza pe principiul autofinantarii din
veniturile pe care le obtin din prestari de servicii.

(3) Metodologia de calculare a tarifelor si tarifele la serviciile prestate de institutia de implementare
si structurile sale teritoriale, servicii ce {in de inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor,
precum si la alte servicii ce {in de competenta exclusiva a institutiei de implementare si a structurilor sale
teritoriale, se aproba de Guvern.

(3") Plata pentru servicii se efectueaza de citre beneficiari concomitent cu depunerea cererii de
prestare a serviciului.

Capitolul IlI
LUCRARILE CADASTRALE

Articolul 14. Tipul si continutul lucrarilor cadastrale

(1) Lucrarile cadastrale sunt de urmatoarele tipuri:

a) stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale;

b) identificarea bunului imobil;

c) intocmirea documentatiei cadastrale in vederea inregistrarii primare a bunului imobil;

d) intocmirea documentatiei cadastrale la modificarea hotarelor terenurilor;

e) intocmirea documentatiei cadastrale in cazul executarii/desfiintarii, al modernizarii, al modificarii,
al transformairii, al consolidarii si/sau al restaurarii constructiilor;

f) formarea bunului imobil.

(2) Continutul lucrarilor cadastrale necesare colectarii de informatii si de date pentru cadastru este
determinat de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) La transmiterea sau grevarea drepturilor asupra bunului imobil, lucrarile cadastrale se
efectueaza in baza cererii titularului de drepturi asupra bunului respectiv sau la cererea persoanei
interesate, cu acordul scris al titularului de drepturi.

[Art. 14 in redactia Legii nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 15. Executantji lucrarilor cadastrale
(1) Lucrarile cadastrale se executa de catre institutia de implementare si structurile teritoriale ale
acesteia, de intreprinderi de stat si private. Inginerul cadastral certificat din cadrul entitatii executante



poarta raspundere pentru corectitudinea lucrarilor cadastrale.

(11) Receptia lucrdrilor cadastrale executate de intreprinderile de stat sau private se realizeaza de
catre institutia de implementare si de catre structurile sale teritoriale. Responsabilitatea pentru
identificarea corecta in teren a bunului imobil o poarta intreprinderea care a executat lucrarile cadastrale.

(12) intreprinderea care executd lucrdri cadastrale este responsabild de acumularea,
sistematizarea, pastrarea si transmiterea documentelor cadastrale, in original, ale lucrarilor cadastrale
executate.

(13) La dizolvarea intreprinderii, arhiva documentelor cadastrale, in original, ale lucrarilor
cadastrale executate se transmite Fondului Arhivistic al Republicii Moldova in modul stabilit de lege.

(2) La bunurile imobile apartinind Ministerului Apararii, Ministerului Afacerilor Interne si organelor
din subordinea lui, Serviciului de Informatii si Securitate, precum si Administratiei Nationale a
Penitenciarelor, lucrarile cadastrale sint executate de aceste institutii in limitele fondurilor alocate.
Informatia despre hotarele acestor obiecte se prezinta gratuit organelor cadastrale teritoriale respective.

[Art. 15 modificat prin Legea nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 151, Stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale

(1) Hotarele unitatilor administrativ-teritoriale se stabilesc in cazul:

a) formarii/desfiintarii unitatii administrativ-teritoriale;

b) schimbarii statutului unitatii administrativ-teritoriale;

c) transmiterii terenurilor dintr-o unitate administrativ-teritoriala in alta;

d) solutionarii litigiilor aparute n legatura cu stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale;

e) lipsei sau distrugerii marcajelor si/sau bornelor de hotar ori lipsei documentatiei privind stabilirea
hotarelor;

f) in care intocmirea documentatiei privind stabilirea hotarelor este prevazuta de documentatia de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobata.

(2) Hotarele unitatilor administrativ-teritoriale pot fi stabilite in baza materialelor cartografice sau in
urma masurarilor pe teren, daca acestea nu pot fi determinate in baza materialelor cartografice. Modul
de stabilire a hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale si de intocmire a documentatiei cadastrale se
stabileste de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) La cerere, punctele de cotitura ale hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale pot fi marcate prin
borne de hotar, in modul stabilit de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor
imobile. Stramutarea si distrugerea bornelor de hotar de catre persoane neautorizate se pedepsesc
conform Codului contraventional.

(4) Cheltuielile pentru stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale sunt acoperite din
bugetul de stat — in cazul executarii lucrarilor cadastrale in cadrul programelor aprobate de Guvern, si
din bugetul autoritatii administratiei publice locale sau din alte surse legale — in cazul executarii lucrarilor
cadastrale in afara programelor respective.

(5) Litigiul aparut in legatura cu stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale se solutioneaza
pe cale amiabila sau in instanta judecatoreasca competenta.

[Art.157 in redactia Legii nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 152, Stabilirea hotarelor terenurilor

(1) Stabilirea hotarelor terenurilor la Tntocmirea documentatiei cadastrale in vederea inregistrarii
primare (cu exceptia terenurilor proprietate publica) se efectueaza de reprezentantul autoritatii
administratiei publice locale de nivelul intai, ludndu-se in considerare hotarele de fapt ale terenurilor,
documentatia cadastrala existenta si reglementarile in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

(2) In cazul executarii lucrarilor cadastrale in vederea inregistrarii primare masive, la stabilirea
hotarelor terenurilor, se intocmesc schemele cadastrale de camp sau proiectele de organizare a
teritoriului, iar in cazul lucrarilor cadastrale executate la cererea titularului de drepturi — actul de stabilire
a hotarelor.

Modul de stabilire a hotarelor terenurilor si de intocmire a documentatiei cadastrale se stabileste de
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autoritatea administrativa centralad in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) Daca, la modificarea planului cadastral, in cazurile prevazute la art.18 alin.(2) lit.b)-d), se
constata ca suprafata terenului este mai mare decat suprafata indicata in documentul privind atribuirea
terenului in proprietate si acest surplus de suprafata, potrivit parametrilor si amplasarii, nu poate forma
de sine statator un bun imobil, precum si nici nu poate fi separat ca, impreuna cu alte suprafete, sa
formeze un bun imobil, atunci hotarele terenului se stabilesc conform limitelor terenului care se afla de
fapt in posesia titularului de drepturi, cu conditia ca devierea de la suprafata indicata in documentul
privind atribuirea terenului in proprietate nu depéaseste devierea maxima admisibil&. In cazul in care
devierea respectiva depaseste devierea maxima admisibila, surplusul de suprafata se instraineaza in
modul prevazut de legislatia privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului.

Devierile maxime admisibile a suprafetelor terenurilor se stabilesc de autoritatea administrativa
centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile, tinAndu-se cont de marimile suprafetelor terenurilor.

(4) La cererea titularului de drepturi asupra terenului, punctele de cotitura ale hotarelor pot fi
marcate prin borne de hotar, in modul stabilit de autoritatea administrativa centrala in domeniul
cadastrului bunurilor imobile. Cheltuielile aferente marcarii punctelor de cotitura ale hotarelor pe teren
prin borne sunt suportate de titularul de drepturi.

[Art.152 in redactia Legii nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 16. Identificarea bunului imobil

(1) Identificarea bunului imobil consta in:

a) identificarea amplasamentului bunului imobil si verificarea corespunderii posesiei de fapt cu
documentatia cadastrala existentd — in cazul bunurilor imobile care nu sunt inregistrate in registrul
bunurilor imobile;

b) verificarea corespunderii datelor, prin confruntarea datelor din cadastru cu datele constatate pe
teren — in cazul bunurilor imobile inregistrate in registrul bunurilor imobile.

(2) Identificarea bunului imobil se realizeaza in baza documentelor privind atribuirea bunului imobil,
a documentatjei cadastrale, a extraselor din registrul bunurilor imobile si a planurilor cadastrale.

(3) La finalizarea lucrarilor cadastrale privind identificarea bunului imobil se intocmeste actul de
constatare pe teren, in modul stabilit de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului
bunurilor imobile, care sa contina informatii despre masura in care datele corespund si, in cazul
depistarii unor necorespunderi, despre modul de inlaturare a acestora.

[Art. 16 in redactia Legii nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 17. Formarea bunurilor imobile
Modalitatea si procedura formarii bunurilor imobile se stabilesc prin lege.

Articolul 18. Planul cadastral si planul geometric

(1) Planul cadastral este pastrat in format electronic si include un set de date spatiale si de date
descriptive ce identifica pozifionarea, forma, parametrii si dimensiunile unui sau mai multor obiecte
spatiale, precum si relationarea acestora cu alte obiecte spatiale in hotarele tarii. Planul cadastral se
furnizeaza pe suport de hartie si/sau in format electronic.

(2) Planul cadastral se modifica in temeiul planului geometric, care este intocmit in cadrul:

a) lucrarilor cadastrale executate in vederea inregistrarii primare masive, in cazul programelor
aprobate de Guvern, sau al celor executate in vederea inregistrarii primare selective, la cererea
titularului de drepturi;

b) modificarii hotarelor terenului;

c¢) formarii bunului imobil;

d) executarii/desfiintarii, al modernizarii, al modificarii, al transformarii, al consolidarii si/sau al
restaurarii constructiei.

(3) Continutul planului cadastral si cel al planului geometric, modul de intocmire si de modificare a
acestora, precum si modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren, de constructii si de



incaperi izolate se stabilesc de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor
imobile.

(4) In cadrul lucrarilor cadastrale executate in vederea inregistrarii primare masive, planul
geometric se intocmeste in urma masurarilor pe teren sau in baza materialelor topografo-geodezice si
cartografice. La cererea titularului de drepturi, planul geometric se intocmeste in urma masurarilor pe
teren.

[Art. 18 in redactia Legii nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 19. Hotarele generale si hotarele fixe ale terenului

(1) Hotarele generale ale terenului sunt hotarele stabilite in cadrul lucrarilor de intocmire a
documentatiei cadastrale in vederea inregistrarii primare, fara coordonarea acestora cu titularii de
drepturi asupra terenurilor adiacente. Suprafata terenului determinata in procesul stabilirii hotarelor
generale se considera aproximativa.

(2) Hotarele generale ale terenului se modifica in cazul:

a) stabilirii hotarelor fixe ale terenului;

b) executarii unei hotarari judecatoresti definitive privind modificarea hotarelor terenului;

c) corectarii erorilor, in modul stabilit de catre Guvern.

(3) Hotarele fixe ale terenului se stabilesc in baza acordului scris al tuturor titularilor de drepturi
asupra terenurilor ale caror interese sunt atinse, cu conditia ca actiunile respective nu contribuie la
tainuirea tranzactiilor cu terenuri.

(4) Hotarele fixe ale terenului se stabilesc la cererea si din contul titularului de drepturi asupra
terenului.

(5) La stabilirea hotarelor fixe ale terenului, executantul lucrarilor cadastrale intocmeste planul
geometric al terenului si actul de stabilire a hotarelor fixe, cu indicarea pozitionarii punctelor de cotitura
ale hotarelor fata de punctele de reper (obiecte naturale, de infrastructura etc.) si/sau fata de constructiile
capitale din apropiere.

[Art. 19 in redactia Legii nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 20. Dosarul cadastral

(1) Se intocmeste dosar cadastral pentru fiecare bun imobil la inregistrarea lui primara si la
formarea bunului imobil.

(2) Numarul cadastral (numarul cadastral conventional) al terenului este si numarul dosarului
cadastral.

(3) Dosarul cadastral trebuie sa contina copiile de pe documentele necesare inregistrarii sau
aceste documente in original. Dosarul cadastral poate contine si alte documente.

(4) In cazul in care documentul ce confirma drepturile serveste drept temei pentru inregistrarea
drepturilor asupra a doua sau mai multor bunuri imobile, acest document este inserat in dosarul
cadastral al unuia dintre aceste bunuri. Dosarul cadastral al fiecarui alt bun imobil trebuie sa contina
inscrieri care sa indice faptul ca documentul ce confirma drepturile si care serveste drept temei pentru
inregistrarea drepturilor este tinut in alt dosar cadastral, indicind numarul acestui dosar.

(5) Dosarul cadastral se pastreaza permanent. Instantele de judecata, prin incheiere, organele
procuraturii i organele de urmarire penala, prin ordonanta, pot dispune ridicarea dosarului cadastral in
original numai in legatura cu cauze penale, civile sau contraventionale, pentru efectuarea unei expertize
sau pentru a fi cercetat in sedinta de judecata. in aceste cazuri, in arhiva organului cadastral teritorial se
pastreaza copia dosarului cadastral, autentificatd de persoana imputernicita. Preluarea din arhiva a
originalului dosarului cadastral se efectueaza de catre autoritatea care a dispus ridicarea acestuia.
Autoritatea respectiva este responsabila de integritatea originalului dosarului cadastral, pe perioada
pentru care a fost ridicat, si de restituirea dosarului imediat ce a decazut necesitatea pastrarii lui.

(6) Dosarul cadastral electronic contine documente electronice, semnate cu semnatura electronica
avansata calificata de catre titularii de drepturi, de catre partile actului sau de catre persoanele care I-au
intocmit, si/sau copii scanate de pe documentele necesare inregistrarii ori de pe alte documente



cadastrale, autenticitatea copiilor fiind confirmata, prin semnatura electronica avansata calificata (in
continuare — semnatura electronica), de catre registrator sau de altd persoana imputernicita care are
competenta de a perfecta si de a plasa documente in dosarul cadastral.

(7) Un exemplar original al contractelor, in forma scrisd pe suport de hartie sau in forma de
document electronic, in temeiul carora s-a efectuat inregistrarea se pastreaza, in mod obligatoriu, n
arhiva organului cadastral teritorial.

(8) Modul de tinere a dosarului cadastral se stabileste si se aproba de autoritatea administrativa
centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile. Dosarele cadastrale se intocmesc si se {in, prioritar, in
format electronic.

[Art.20 modificat prin Legea nr.175 din 11.11.2021, in vigoare 10.01.2022]

Articolul 21. Monitoringul bunului imobil

(1) Monitoringul bunului imobil si al partilor componente ale acestuia se efectueaza pentru
constatarea modificarilor din valoarea lui, a descoperirii de informatii despre titularul de drepturi si in alte
scopuri.

(2) Coordonarea activitatilor ce {in de efectuarea monitoringului este atributia autoritatji
administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) Modul si periodicitatea efectuarii monitoringului, precum si organele responsabile de acesta sint
stabilite de legislatia in vigoare.

Capitolul IV
REGISTRUL BUNURILOR IMOBILE S| PROCEDURA INREGISTRARII
DREPTURILOR ASUPRA BUNURILOR IMOBILE

Articolul 22. Registrul bunurilor imobile

(1) Registrul bunurilor imobile este documentul de baza al cadastrului. Daca datele din registrul
bunurilor imobile nu coincid cu datele din alte documente cadastrale sau cu datele constatate pe teren,
se considera veridice datele din registrul bunurilor imobile, cu exceptia cazurilor de eroare tehnica
evidenta.

(2) Registrul bunurilor imobile contine Tnscrieri privind fiecare bun imobil, dreptul de proprietate si
alte drepturi patrimoniale, titularii de drepturi, documentele ce confirma drepturile, tranzactiile cu bunuri
imobile si alte temeiuri ale nasterii, modificarii, grevarii si stingerii drepturilor.

(3) Registrul bunurilor imobile se pastreazi permanent. In el se indica toate datele referitoare la
drepturile asupra bunurilor imobile in vigoare si cele stinse.

(4) Distrugerea documentelor expirate ce confirma drepturile asupra bunurilor imobile, precum si
scoaterea vreunui document din dosarul cadastral sint interzise. Originalul documentului care se
pastreaza in dosarul cadastral, daca acesta lipseste in fondul arhivistic, se elibereaza la cererea
notarului pentru autentificarea actului juridic sau pentru eliberarea certificatului de mostenitor, in dosarul
cadastral lasindu-se copia documentului autentificata de registrator.

(5) Registrul bunurilor imobile se tine in format electronic, inscrierile fiind confirmate prin semnatura
electronica.

(51) Inscrierile din registrul electronic al bunurilor imobile, confirmate prin semnétura electronica a
registratorului, sint echivalente, dupa valoarea lor probanta, cu probele scrise sau mijloacele materiale
de proba.

(52) Pentru perioada in care registrul bunurilor imobile a fost tinut in mod manual, pe fisiere de
hirtie, si computerizat, pe fisiere electronice, in cazul in care datele din registrul t{inut si manual, si
computerizat nu corespund, datele din registrul tinut manual se considera autentice.

(6) Fisierele de hirtie ale registrului bunurilor imobile pot fi inserate in dosarul cadastral al bunului
imobil sau tinute separat, in modul stabilit de institutia de implementare.

[Art.22 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]



Articolul 23. Capitolele registrului bunurilor imobile

(1) Registrul bunurilor imobile se constituie din 3 capitole:

a) capitolul A, care contine inscrieri privind terenul;

b) capitolul B, care contine inscrieri privind constructiile cu caracter definitiv, indiferent daca sunt
bunuri imobile sau parti componente ale terenului, si plantatiile perene;

c) capitolul C, care contine inscrieri privind incaperile izolate sau privind locurile de parcare din
cladire, delimitate in conformitate cu instructiunile pentru executarea lucrarilor cadastrale.

(2) Capitolele A si B din registrul bunurilor imobile se tin impreuna. Capitolul C se tine pentru
fiecare bun imobil ce constituie obiect al inregistrarii n acest capitol.

(3) Fiecare din capitolele indicate la alin.(1) va fi constituit din trei subcapitole:

a) subcapitolul | — bunul imobil;

b) subcapitolul Il — dreptul de proprietate asupra bunului imobil;

c) subcapitolul lll — grevarea drepturilor patrimoniale.

(4) Registrul bunurilor imobile contine un capitol-supliment privind estimarea bunului imobil in
scopul impozitarii, care se insereazéa in dosarul cadastral. Inscrierile in capitolul-supliment se efectueaza
si se radiaza conform actelor normative speciale. Capitolul-supliment va contine date privind:

a) factorii fizici care influenteaza valoarea bunului imobil;

b) valoarea estimata a bunului imobil;

c) data ultimei estimari;

d) sursa de obtinere a informatiei privind valoarea bunului imobil;

e) data introducerii inscrierii.

Articolul 24. Continutul subcapitolelor registrului bunurilor imobile

(1) in subcapitolul | al fiecarui capitol din registrul bunurilor imobile se indica:

a) numarul cadastral (numarul cadastral conventional) al terenului, al constructiei, al plantatiei
perene sau al incaperilor izolate, care fac obiectul inregistrarii la capitolul respectiv;

b) destinatia bunului imobil;

c) locul amplasarii sau datele despre adres3;

d) date privind tipul hotarelor;

e) suprafata terenului, suprafata totala si/sau suprafata la nivelul soclului a constructiei, suprafata
incaperii izolate;

f) servitutea constituita pentru uzul sau utilitatea bunului imobil;

f1) domeniul — in cazul bunurilor proprietate a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale;

g) modificarile, insemnarile, corectarile ce se refera la bunul imobil.

(1) In subcapitolul | se mai indicé:

a) pentru terenuri — modul de folosinta;

b) pentru constructii — gradul de pregatire a acestora, daca sint nefinalizate, numarul de etaje,
clasa energetica, daca este cazul;

c) pentru incaperi izolate — clasa energetica a cladirii, daca este cazul, cota-parte in proprietatea
comuna din condominiu, daca a fost stabilita.

(2) In subcapitolul Il al fiecarui capitol din registrul bunurilor imobile se fac inscrieri referitoare la
dreptul de proprietate, si anume:

a) numele si prenumele proprietarului, data nasterii, numarul de identificare de stat (IDNP) si alte
date din actul de identitate — in cazul persoanei fizice (se indica toti coproprietarii bunului imobil);
denumirea, numarul si data eliberarii certificatului inregistrarii de stat sau a deciziei privind inregistrarea,
dupa caz, numarul de identificare de stat (IDNO) — in cazul persoanei juridice;

b) domiciliul persoanei fizice sau sediul persoanei juridice;

c) cota de proprietate Tn bunul imobil — in cazul dreptului de proprietate comuna pe cote-partj;

d) documentele ce confirma drepturile, in a caror baza a fost inscrise dreptul de proprietate;

e) felul inregistrarii, daca se efectueaza inregistrare provizorie;

f) modificarile, insemnarile, corectarile ce se refera la inscrierile din acest subcapitol.



(3) Tn subcapitolul 1ll al fiec&rui capitol din registrul bunurilor imobile se fac inscrieri referitoare la
alte drepturi reale si la alte grevari. Subcapitolul este alcatuit din doua parti:

a) partea 1 contine inscrieri referitoare la drepturile reale limitate, precum si la dreptul de
administrare, dreptul de gestiune economica, dreptul de folosinta asupra terenurilor statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale si la concesiune;

b) partea 2 contine inscrieri referitoare la drepturile de creanta, la faptele sau raporturile juridice
aferente bunurilor imobile, a caror notare este prevazuta de legislatie.

(4) in subcapitolul Il se mai indica:

a) termenul pentru care s-a constituit dreptul, daca un asa termen a fost stabilit;

b) — abrogata;

c) date despre titularul al carui drept este inregistrat in acest subcapitol;

d) denumirea, numarul si data eliberarii documentelor ce confirma drepturile, in a caror baza a fost
efectuata inscrierea;

e) modificarile, insemnarile, corectarile ce se refera la inscrierile din acest subcapitol.

(5) In fiecare subcapitol al registrului trebuie s& se indice numarul cadastral al terenului.

Articolul 25. inregistrarea drepturilor
Inregistrarea drepturilor asupra bunului imobil se efectueaza dupa executarea lucrarilor cadastrale
si dupa intocmirea planului cadastral al teritoriului si a dosarului cadastral al bunului imobil.

Articolul 26. Procedura inregistrarii drepturilor

(1) Inregistrarea drepturilor se efectueaza la cererea titularilor de drepturi, cu exceptia cazurilor
prevazute de prezenta lege. Cererea de inregistrare si documentele anexate se depun pe suport de
hartie sau prin mijloace electronice de comunicatie. in ultimul caz, cererea de inregistrare si documentele
anexate se depun in forma de documente electronice.

(2) In cazul in care documentul ce confirma drepturile este un act al autoritatii publice sau un
contract autentificat notarial, cererea de inregistrare se depune de cétre una dintre parti. In cazul in care
documentul ce confirma drepturile este un contract in forma scrisa si legislatia nu prevede autentificarea
notariala obligatorie, cererea de inregistrare se depune de catre partile contractului sau de una din parti,
daca contractul respectiv are forma de document electronic pe care s-a aplicat semnatura electronica de
catre toate partile semnatare.

(3) In cazul in care cererea de inregistrare a drepturilor este depusa de reprezentantul titularului de
drepturi, reprezentantul prezinta procura, contractul sau un alt document ce 1i confirma imputernicirile.
Cererea depusa de catre persoana fizica se semneaza personal sau de reprezentant in baza procurii
autentificate notarial sau a mandatului avocatului, cu exceptia cazului de reprezentare legala.

(31) Cererea de inregistrare, insotitd de documentele necesare, poate fi depusa de executantul
lucrarilor cadastrale (daca lucrarile executate atrag modificarea documentatiei cadastrale) sau de
intreprinderea ce presteaza servicii imobiliare Tn cazul in care sint intrunite cumulativ urmatoarele
conditji:

a) capitalul social al intreprinderii este de cel putin 1 milion de lei;

b) intreprinderea activeaza in domeniu de cel putin 5 ani;

c) contractul incheiat intre intreprindere si titularul de drepturi contine clauza de reprezentare;

d) intreprinderea constituie o garantie de 100% din valoarea bunului imobil standard in favoarea
institutiei de implementare, estimata in scopul impozitarii, dar nu mai mult de 200 mii lei, in vederea
acoperirii eventualului prejudiciu cauzat acesteia.

intreprinderea care depune documentele in numele titularului de drepturi rdspunde de veridicitatea
si legalitatea acestora.

(4) In cazul inregistrarii drepturilor asupra unui bun imobil care apartine Republicii Moldova sau
unei unitati administrativ-teritoriale a ei, in numele lor actioneaza autoritatile publice autorizate.

(5) in cazurile stipulate de prezenta lege, documentele necesare efectudrii inscrierii in registrul
bunurilor imobile le prezinta autoritatile administratiei publice, instaniele de judecata sau executorii



judecatoresti.

(6) inregistrarea drepturilor include:

a) primirea cererii de inregistrare a drepturilor asupra bunului imobil si inregistrarea ei in condica
de cereri;

b) — abrogata;

C) examinarea cererii primite;

d) luarea deciziei asupra inregistrarii dreptului sau emiterea deciziei prin care se refuza in
satisfacerea cererii de inregistrare a drepturilor;

e) indosarierea in dosarul cadastral a documentelor prezentate pentru inregistrarea drepturilor,
intocmirea/crearea dosarului cadastral in cazul constituirii unui bun imobil;

f) efectuarea inscrierii in registrul bunurilor imobile;

g) aplicarea parafei de inregistrare a drepturilor pe toate exemplarele pe suport de hirtie ale
documentelor ce confirma drepturile in a caror baza s-a efectuat inregistrarea;

h) indosarierea documentelor ce confirma drepturile.

(61) Tn cazul dosarelor cadastrale tinute in format electronic, daca cererea de finregistrare si
documentele anexate se prezinta pe suport de hartie, acestea se restituie solicitantului, cu exceptia celor
prevazute la art.20 alin.(7). In dosarul cadastral tinut in format electronic se includ copiile scanate de pe
documentele prezentate pe suport de hartie, autenticitatea copiilor fiind confirmata prin semnatura
electronica aplicata de catre registrator, sau exemplarele originale ale documentelor electronice
transmise de solicitant.

(7) Transferul dreptului de proprietate asupra bunului imobil se face impreuna cu sarcinile care il
greveaza, cu exceptia cazurilor in care, la momentul transmiterii, aceste sarcini sint suspendate simultan
sau, pina la acea data, ele au fost indeplinite ori si-au pierdut intr-un alt mod puterea juridica.

[Art.26 modificat prin Legea nr.175 din 11.11.2021, in vigoare 10.01.2022]

Articolul 27. inscrierile in registrul bunurilor imobile

(1) n registrul bunurilor imobile se efectueaza inregistrari, inregistrari provizorii si notri.

(2) Se inregistreaza drepturile reale, precum si drepturile indicate la art.4 alin.(5), in continuare —
drepturi supuse inregistrarii.

(3) Se inregistreaza provizoriu drepturile supuse inregistrarii sub conditia justificarii lor ulterioare.

(4) Notarea se refera la inscrierea drepturilor de creanta, a faptelor sau a raporturilor juridice care
au legatura cu bunurile imobile inregistrate in registrul bunurilor imobile.

(41) Inregistrarea provizorie si notarea se efectueaza numai in cazurile prevazute de lege.

(5) Inregistrarea provizorie se transform& in inregistrare in baza documentelor ce confirma
justificarea inregistrarii provizorii in urmatoarele situatji:

a) In cazul dreptului afectat de o conditie suspensiva sau rezolutorie, precum si in cazul in care
ambele parti au consimiit doar asupra unei inregistrari provizorii, justificarea inregistrarii provizorii se
face in baza declaratiei titularului dreptului Tnregistrat, autentificatda notarial sau semnata in fata
registratorului, daca legea nu prevede altfel. Daca inregistrarea provizorie a fost conditionata de ridicarea
sechestrului sau interdictiei, stipulata expres in actul juridic de dispozitie, justificarea se face in baza
actelor justificative care servesc drept temei pentru radierea sechestrului sau interdictiei. In cazul
dreptului de proprietate inregistrat provizoriu in temeiul contractului de leasing, justificarea inregistrarii
provizorii se face, la cererea persoanei interesate, in baza actului eliberat de locator care confirma
executarea integrala a obligatiilor, a carui autentificare notariala nu este obligatorie;

b) in cazul dreptului inregistrat provizoriu in temeiul hotararii judecatoresti definitive sau in privinta
careia s-a dispus executarea imediata, justificarea inregistrarii provizorii se face in temeiul hotararii
judecatoresti irevocabile prin care persoana a fost obligata la transmiterea, constituirea sau stingerea
dreptului supus inregistrarii;

c) in cazul dreptului Tnregistrat provizoriu in temeiul hotararii judecatoresti prin care s-a admis
cererea de uzucapiune, justificarea inregistrarii provizorii se face in temeiul hotararii judecatoresti
definitive;



d) in cazul bunurilor imobile in constructie (bunuri viitoare), justificarea inregistrarii provizorii se
face in baza actului de predare-primire a unitatii, intocmit dupa darea in exploatare in care vanzatorul isi
exprima expres acordul la justificarea dreptului inregistrat provizoriu al cumparatorului, iar in cazul in
care, potrivit contractului de vanzare-cumparare, vanzatorul si-a rezervat proprietatea pana la achitarea
de catre cumparator a 95% din pretul contractului, si in baza confirmarii despre achitarea sumei;

e) in cazul dreptului inregistrat provizoriu din cauza ca greva un alt drept inregistrat provizoriu,
justificarea Tnregistrarii provizorii se face in baza actului care justifica inregistrarea provizorie a dreptului
pe care il greveaza.

(51) Transformarea finregistrarii provizorii in inregistrare se face la cererea titularului dreptului
inregistrat provizoriu sau a altei persoane interesate, daca legea nu prevede altfel. in cazul justificarii
inregistrarii provizorii, dreptul inregistrat si toate celelalte drepturi Tnregistrate provizoriu in raport cu
dreptul inregistrat, notarile in raport cu dreptul inregistrat, inclusiv masurile de asigurare aplicate in
vederea asigurarii incasarii de datorii, se vor radia din oficiu. Daca, in legatura cu inregistrarea
provizorie, sunt notate masuri de asigurare pentru datorii, justificarea se face cu mentinerea masurilor de
asigurare. Daca sunt notate masuri de asigurare in legatura cu anularea actului care a servit drept temei
pentru inregistrarea provizorie, masuri de asigurare in legatura cu dreptul inregistrat sau cu cel
inregistrat provizoriu care interzic efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile sau alte masuri de
asigurare care impiedica efectuarea inregistrarii, inregistrarea se va efectua doar dupa radierea
masurilor de asigurare in temeiul actelor ce servesc drept temei pentru radiere.

(52) Tn cazul in care inregistrarea provizorie nu se justifica, radierea acesteia se va face cu
consimtamantul titularului dreptului inregistrat provizoriu sau in temeiul hotaréarii judecatoresti irevocabile,
daca legea nu prevede altfel. Concomitent cu radierea dreptului inregistrat provizoriu care nu s-a
justificat, registratorul va radia din oficiu inregistrarile provizorii si notarile conditionate de justificarea
inregistrarii provizorii, inclusiv masurile de asigurare notate in legatura cu dreptul inregistrat provizoriu.

(6) Toate inscrierile cu privire la bunurile imobile se identifica in registrul bunurilor imobile prin
numarul cadastral al bunurilor imobile.

(7) Fiecarei inscrieri in registrul bunurilor imobile i se confera un numar.

Articolul 28. Temeiul inregistrarii dreptului

(1) Tnregistrarea dreptului asupra bunului imobil se face in temeiul urmatoarelor documente:

a) actele administrative emise de autoritatile publice abilitate in modul stabilit de legislatie, n
vigoare la data adoptarii lor;

b) contractele asupra bunului imobil, incheiate conform legislatiei in vigoare la data adoptarii lor;

b1) antecontractele si declaratile de exercitare a optiunii, autentificate notarial, cu confirmarea
comunicarii catre promitent;

c) certificatele de mostenitor;

d) hotaririle instantei de judecata;

e) procesele-verbale privind procurarea bunului imobil la licitatie, intocmite de executorul
judecatoresc si confirmate de catre instanta de judecata, sau procesele-verbale de transmitere a
dreptului de proprietate asupra bunului imobil, intocmite de catre executorul judecatoresc;

e1) procesele-verbale ale licitatiei, actele de ridicare a bunurilor imobile adjudecate si certificatele
de achitare integrala, eliberate de lichidator, sau actele de ridicare a bunurilor imobile neadjudecate la
licitatie si certificatele de achitare integrala, eliberate de lichidator, ori actele de separare a bunului imobil
din masa debitoare, intocmite de catre administratorul de insolvabilitate/lichidator, si actele ce confirma
dreptul real sau personal al persoanei care a solicitat separarea bunului imobil din masa debitoare;

f) titlurile de autentificare a drepturilor detinatorului de teren si alte acte (adeverinte) privind
drepturile asupra bunului imobil, eliberate de autoritafile publice abilitate, in modul stabilit de legislatia in
vigoare la data eliberarii lor;

g) alte documente privind nasterea sau transmiterea drepturilor asupra bunurilor imobile, eliberate
conform legislatiei in vigoare la data nasterii sau transmiterii acestor drepturi.

(11) La inregistrarea primard a bunului imobil si a drepturilor asupra lui in temeiul documentelor



indicate la alin.(1) este obligatorie prezentarea planului bunului imobil. Prezentarea planului nu este
necesara in cazul in care organul cadastral teritorial 1l detine deja.

(2) Planurile de sistematizare a teritoriului, planurile urbanistice generale si alte documente cu
privire la urbanism nu constituie temei pentru inregistrarea grevarilor drepturilor patrimoniale.

(3) Registratorul, in limitele prevazute de prezenta lege, verifica puterea juridica a documentelor ce
confirma drepturile, prezentate pentru inregistrare.

(4) Datele despre adresa sunt preluate prin asigurarea schimbului de date cu Registrul de stat al
unitatilor administrativ-teritoriale si al adreselor.

[Art.28 modificat prin Legea nr.291 din 13.12.2024, in vigoare 03.02.2025]

Articolul 29. Exigentele fata de documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor

(1) Documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor trebuie sa corespunda exigentelor
prezentei legi si ale altor acte normative.

(2) Documentele ce confirma drepturile se depun in doua exemplare, dupa cum urmeaza: pentru
actele juridice autentificate notarial si actele autoritatilor publice — originalul sau o copie legalizata si o
copie simpl&; pentru actele juridice in form& scrisa simpla — doud exemplare originale. In cazul dosarului
cadastral tinut Tn format electronic, actele juridice autentificate notarial si actele autoritatilor publice se
depun intr-un singur exemplar original, in forma de document electronic ori pe suport de héartie, sau in
copie legalizataori, dupa caz, copie semnata de catre notar cu semnatura electronica calificata in
conditiile art.307.

(2") Hot&rarea judecatoreasca privind inregistrarea sau radierea dreptului inregistrat ori privind
efectuarea rectificarii acestuia se depune in copie, a carei autenticitate este confirmata de instanta de
judecata, cu mentiunea ca este irevocabila. in lipsa mentiunii respective, daca hotararea este executorie,
se efectueaza inregistrarea provizorie in registrul bunurilor imobile.

(22) Documentele ce confirma drepturile pot fi prezentate pentru inregistrare sub forma de
documente electronice.

(3) Documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor trebuie sa identifice bunul imobil (sa
contina descrierea lui) sau dreptul inregistrat asupra caruia se cere a face inscrierea, sa indice dreptul ce
urmeaza a fi inscris sau radiat, sa contina numele partilor, semnaturile de rigoare, iar in cazurile stabilite
de lege, sa fie autentificate notarial.

(31) In cazul in care hotarirea judecatoreasca nu contine toate datele necesare pentru inscrierea in
registrul bunurilor imobile, registratorul va solicita instantei de judecata explicarea hotaririi.

(32) Daca hotarirea judecatoreasca care a servit drept temei pentru inregistrarea dreptului a fost
casata cu trimiterea pricinei spre rejudecare, pina la rejudecarea pricinei, la cererea persoanei
interesate, efectuarea inscrierilor conform situatiei anterioare se va efectua doar daca instanta de
judecata a dispus intoarcerea executarii.

(4) Tn cazul in care documentul prezentat de solicitant are doud sau mai multe file, acestea trebuie
numerotate si snuruite, fie capsate, fie brosate, astfel incat sa se asigure integritatea documentului.
Exceptie fac actele autoritatilor publice expediate cu scrisoare de insofjre.

(5) Nu se primesc pentru inregistrarea drepturilor documentele:

a) ce nu corespund cerintelor prevazute la alin.(2)-(4);

b) ce contin stersaturi, adaugiri, cuvinte radiate si alte corectari nementionate in ele;

c) executate in creion;

d) cu deteriorari grave, ce nu permit interpretarea univoca a continutului lor.

[Art.29 modificat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]

[Art.29 completat prin Legea nr.321 din 09.11.2023, in vigoare 22.12.2023]

[Art.29 modificat prin Legea nr.175 din 11.11.2021, in vigoare 10.01.2022]

Articolul 30. inregistrarea cererilor
(1) — abrogat.
(2) La primirea cererii si a documentelor pentru inregistrarea drepturilor, cererea se inregistreaza in



modul stabilit de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) Tn cerere se indicd numérul cadastral si adresa bunului imobil, datele de identitate ale
solicitantului, dupa caz, ale reprezentantului, actul in temeiul caruia actioneaza reprezentantul, serviciul
solicitat, adresa pentru corespondentd, de asemenea se enumera actele anexate la cerere.

(4) Organul cadastral teritorial nu poarta raspundere pentru erorile si inexactitatile din adresa
indicata de titularul de drepturi.

(5) Tn cazul in care dosarul cadastral se tine pe hirtie, un exemplar al cererii completate se
indosariaza in dosarul cadastral, iar al doilea exemplar de cerere se restituie solicitantului. in cazul
dosarului cadastral electronic, cererea de inregistrare se restituie solicitantului, in dosarul cadastral fiind
inclusa o copie scanata, autentificata prin semnatura electronica aplicata de registrator.

(51) Regulile privind depunerea prin intermediul comunicatiilor postale a cererii si a documentelor
necesare inregistrarii drepturilor se stabilesc si se aproba de autoritatea administrativa centrala in
domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(6) Cererea de inregistrare poate fi retrasa de catre solicitant pina la efectuarea inscrierii in
registrul bunurilor imobile sau pina la intocmirea deciziei de refuz al inregistrarii dreptului solicitat.

[Art.30 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

Articolul 301. Inregistrarea dreptului la cererea notarului

(1) Dupa autentificarea contractului translativ de proprietate sau a contractului de ipoteca ori dupa
eliberarea certificatului notarial referitor la un drept susceptibil de inregistrare in registrul bunurilor
imobile, notarul, prin intermediul unui serviciu electronic, solicita obligatoriu organului cadastral teritorial,
in numele titularului dreptului, inregistrarea acestuia prin depunerea unei cereri de inregistrare a
dreptului in forma electronica.

(2) Notarul solicita Tnregistrarea dreptului numai daca imobilul care face obiectul actului a fost
anterior supus inregistrarii de stat, precum si in absenta unor interdictii, grevari asupra proprietatii sau a
altor imprejurari care impiedica executarea acestei inregistrari.

(3) La cererea de inregistrare a dreptului, notarul ataseaza, dupa caz, actul juridic sau certificatul
notarial, daca acestea au fost perfectate ca documente electronice, sau o copie a acestora semnata de
catre notar cu semnatura electronica calificata, daca acestea au fost autentificate pe suport de hartie.

(4) Dupa efectuarea inregistrarii dreptului in registrul bunurilor imobile, notarului si titularului
dreptului li se expediaza, imediat, in mod electronic, certificatul electronic privind inscrierile in registrul
bunurilor imobile.

(5) La solicitarea expresa a titularului dreptului, organul cadastral teritorial sau notarul care a depus
solicitarea de inregistrare a dreptului elibereaza copii pe suport de hartie ale certificatului electronic
privind Tnscrierile in registrul bunurilor imobile.

(6) Pentru serviciile notariale prestate, in cazurile prevazute la alin.(1), notarul poate solicita, in
numele persoanelor fizice si al persoanelor juridice, eliberarea extraselor din registrul bunurilor imobile,
sub forma de documente electronice, si a altor documente necesare efectuarii actului notarial.

(7) Achitarea tarifelor pentru serviciile de inregistrare si pentru alte servicii prestate de organul
cadastral se realizeaza prin intermediul serviciului guvernamental de plati electronice (MPay).

[Art.307 in redactia Legii nr.321 din 09.11.2023, in vigoare 22.12.2023]

Articolul 31. Respingerea cererii

(1) Cererea se respinge daca:

a) lipseste actul de identitate al solicitantului sau daca actul contine inexactitatj;

b) a fost prezentata de o persoana neautorizata;

c) lipsesc documentele pentru inregistrare;

d) documentele prezentate nu corespund cerintelor stabilite de legislatie;

e) drepturile solicitate pentru Tnregistrare nu sint susceptibile de inscriere in registrul bunurilor
imobile;

f) dreptul asupra bunului imobil solicitat pentru inregistrare este inregistrat pe numele unei alte



persoane;

f1) datele din documentele prezentate nu corespund datelor din cadastru, cu exceptia cazurilor in
care necorespunderea este cauzata de o eroare tehnica a organului cadastral teritorial,

g) inregistrarea dreptului trebuie sa fie efectuata de un alt organ cadastral teritorial;

h) este notata aplicarea sechestrului sau interdictia de instrainare sau grevare a bunului imobil
dreptul asupra caruia este solicitat spre inregistrare, cu exceptia cazului in care actul juridic stipuleaza
expres ca este incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrului sau interdictiei;

i) nu a fost achitata plata pentru inregistrare.

(2) Tn cazul cind cererea este respinsd, ea nu se inregistreaza, iar documentele se restituie
solicitantului sau reprezentantului acestuia. Registratorul consemneaza in scris temeiurile respingerii,
care se aduc la cunostinta solicitantului. Copia cererii pe care sunt indicate temeiurile respingerii si copia
actelor anexate la cerere se indosariaza in dosarul cadastral.

(3) Respingerea cererii in temeiul invocat la alin.(1) lit.f) poate fi solutionatd prin actiunea in
rectificare. Respingerea cererii pe celelalte temeiuri specificate la alin.(1) poate fi atacata in instanta de
judecata sau la registratorul din cadrul institutiei de implementare, iar decizia acestuia poate fi atacata in
instanta de judecata.

Articolul 32. Termenul de examinare a cererii

(1) Organul cadastral teritorial este obligat sa verifice daca documentele prezentate pentru
inregistrare corespund exigentelor prezentei legi si ale altor acte normative.

(2) Termenul de examinare a cererii nu trebuie sa depaseasca 10 zile lucratoare din data
inregistrérii ei. In cazul in care, concomitent cu inregistrarea dreptului asupra bunului imobil, se solicita si
executarea lucrarilor cadastrale necesare inregistrarii, termenul de examinare a cererii de inregistrare
incepe sa curga din ziua urmatoare expirarii termenului pentru executarea lucrarilor cadastrale.

(3) Termenul de examinare a cererii poate fi prelungit la decizia registratorului, dar cel mult cu 40
de zile, in cazul in care este necesara inlocuirea documentelor sau primirea unor documente
suplimentare de la solicitant, de la autoritatile publice si de la alte persoane. In cazul actelor justificative
emise de autoritatile unui stat strain, pentru a stabili continutul legii straine, registratorul, prin intermediul
Ministerului Justitiei, poate Tnainta o cerere de solicitare a informatiei privind continutul legii straine sau,
dupa caz, solicitantul va prezenta un aviz al unui notar strain, al unui avocat sau al misiunii diplomatice
acreditate pe teritoriul Republicii Moldova.

(31) Daca, in procesul examinarii cererii, registratorul intimpina dificultati la aplicarea corecta a
legislatiei, acesta poate solicita un aviz consultativ de la institutia de implementare. in acest caz,
termenul de examinare a cererii se prelungeste cu cel mult 40 de zile.

(4) Decizia argumentata privind prelungirea termenului de examinare a cererii se comunica
solicitantului Tn scris, pe suport de hartie sau in format electronic, impreuna cu propunerea de inlocuire a
documentelor sau de prezentare a unor documente suplimentare pentru inregistrarea drepturilor. Al
doilea exemplar al deciziei privind prelungirea termenului de examinare a cererii se indosariaza in
dosarul cadastral. Decizia poate fi atacata in instanta de judecata.

[Art.32 completat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]

[Art.32 modificat prin Legea nr.321 din 09.11.2023, in vigoare 22.12.2023]

Articolul 33. Temeiurile pentru refuzul inregistrarii drepturilor

(1) Tnregistrarea drepturilor poate fi refuzatd numai daca:

a) solicitantul nu a indeplinit in termen cerintele stabilite la art.32 alin.(4);

b) forma si/sau continutul documentelor prezentate nu corespund cerintelor legislatiei;

b') lipsesc documentele pentru inregistrare;

C) s-a constatat neautenticitatea documentelor prezentate;

d) documentul prezentat a fost emis de o autoritate publica necompetents;

e) datele din documentele prezentate nu corespund datelor din cadastru, cu exceptia cazurilor in
care necorespunderea este cauzata de o eroare tehnica a organului cadastral teritorial;



f) este notata aplicarea sechestrului sau interdictia de instrainare sau grevare a bunului imobil,
dreptul asupra caruia este solicitat spre inregistrare, cu exceptia cazului in care actul juridic stipuleaza
expres ca este incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrului sau interdictiei.

(11) Daca in registrul bunurilor imobile un sot este inregistrat ca unic titular al dreptului inregistrat,
dar este notata calitatea dreptului de bun comun al sotilor, inregistrarea instrainarii sau grevarii acelui
drept se va efectua doar cu acordul celuilalt sot. Acordul poate fi cuprins in actul juridic prin care se
instraineaza sau se greveaza dreptul sau intr-o declaratie autentificata notarial sau semnata in fata
registratorului.

(2) In cazul refuzului de inregistrare a dreptului, cererea ulterioard a aceleiasi persoane referitoare
la acelasi bun imobil se examineaza ca o noua cerere.

(3) Decizia privind refuzul inregistrarii drepturilor se comunica solicitantului in scris, pe suport de
hartie sau in format electronic, iar un exemplar al deciziei se indosariaza in dosarul cadastral. Refuzul
inregistrarii drepturilor poate fi solutionat prin actiunea in efectuarea inregistrarii, prin actiunea in
justificare sau, dupa caz, prin actiunea in rectificare daca sunt prezente temeiurile indicate in Codul civil.
In celelalte cazuri, decizia de refuz poate fi atacats in instanta de judecatd sau la registratorul institutiei
de implementare, iar decizia acestuia poate fi atacata in instanta de judecata.

[Art.33 modificat prin Legea nr.321 din 09.11.2023, in vigoare 22.12.2023]

Articolul 331. — abrogat.

Articolul 34. Notarea

(1) Notarea se face la cererea partii interesate, in temeiul actelor doveditoare, sau la cererea
autoritatii care a emis actul juridic in temeiul caruia se efectueaza notarea. Notarea interdictiilor care
izvorasc din lege sau din actul juridic in temeiul caruia s-a facut inregistrarea drepturilor se efectueaza
din oficiu de catre registrator.

(2) — abrogat.

(3) Notarea se radiaza cu consimtamantul titularului notarii sau in temeiul hotararii judecatoresti
definitive care dispune rectificarea daca legea nu prevede ca o anumita notare se radiaza la cererea
persoanei interesate sau din oficiu in baza documentelor prevazute de legislatie ce confirma stingerea
drepturilor, precum si incetarea actiunii faptelor sau raporturilor juridice notate.

(4) Notarea privind aplicarea/anularea masurilor de asigurare in cadrul procedurii de executare se
efectueaza de catre executorii judecatoresti prin acces in regim de timp real la registrul bunurilor imobile.
Inscrierile in registrul bunurilor imobile, precum si actele justificative expediate organului cadastral
teritorial sint autentificate prin semnatura electronica aplicata de executorul judecatoresc. Modalitatea de
efectuare a inscrierilor de catre executorii judecatoresti se aproba de autoritatea administrativa centrala
in domeniul cadastrului bunurilor imobile. Accesul in regim de timp real la registrul bunurilor imobile se
acorda executorilor judecatoresti de catre institutia de implementare in conditjile legislatiei in vigoare cu
privire la schimbul de date si interoperabilitate.

(5) Notarea privind aplicarea sechestrului, a altor masuri de asigurare asupra bunului imobil inclus
in masa debitoare a debitorului, care, potrivit Leqii insolvabilitatii nr.149 din 29 iunie 2012, se anuleaza
de drept la momentul intentarii procedurii de insolvabilitate, se radiaza din registrul bunurilor imobile, la
cererea administratorului insolvabilitatii/lichidatorului, in temeiul hotaririi instantei de judecata privind
intentarea procedurii de insolvabilitate. Tn cazul casarii hotaririi privind intentarea procedurii de
insolvabilitate, notarea in registrul bunurilor imobile a masurilor de asigurare se efectueaza la cererea
persoanei interesate, cu prezentarea actelor justificative.

Articolul 35. Efectuarea inscrierii in registrul bunurilor imobile

(1) Tnscrierea dreptului de proprietate asupra constructiei se face dupa inscrierea dreptului de
proprietate asupra terenului.

(2) Tnscrierea dreptului de proprietate asupra incaperilor izolate se efectueazd dupa inscrierea
drepturilor asupra terenului si constructiei.
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(3) Tnscrierea grevarilor dreptului de proprietate se efectueazd dupd inscrierea dreptului de
proprietate.

(4) Dreptul de proprietate asupra constructiei poate fi inscris pina la inregistrarea dreptului de
proprietate asupra terenului pe care aceasta este amplasata daca:

a) terenul se afla in proprietatea statului sau a unitatii administrativ-teritoriale si elaborarea planului
terenului nu este necesars;

b) proprietarul terenului si proprietarul constructiei (incaperii izolate) sint persoane diferite.

(5) Modul de efectuare a inscrierii in registrul bunurilor imobile este stabilit de Guvern.

[Art.35 modificat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]

Articolul 36. Documentele ce confirma inregistrarea drepturilor

(1) Inregistrarea drepturilor asupra bunului imobil este confirmatd prin extrasul din registrul
bunurilor imobile sau prin certificatul privind Tnscrierile in registrul bunurilor imobile.

(2) Extrasul din registrul bunurilor imobile 1l elibereaza organul cadastral teritorial in a carui raza de
actiune se afla bunul imobil.

(3) La extrasele din registrul bunurilor imobile se anexeaza, dupa caz, planul cadastral al terenului
si/sau al constructiei, incaperii izolate.

(4) Certificatul privind inscrierile in registrul bunurilor imobile se elibereaza, in scop de informare, in
termen de 3 zile lucratoare, oricarei persoane care s-a legitimat si a depus o cerere scrisa sau ca
document electronic si oricarei autoritati sau institutii publice care a depus o sesizare oficiala.

(5) Extrasul din registrul bunurilor imobile se elibereaza, in termen de 3 zile lucratoare, persoanelor
care sint in drept sa dispuna de bunul imobil sau reprezentantilor acestora pentru efectuarea
tranzacitiilor, potentialului mostenitor, precum si sotului al carui drept nu este inregistrat si este valabil
timp de doua luni din data eliberarii. La eliberarea repetata a extrasului inainte de expirarea termenului
indicat, se efectueaza mentiunea ,Repetat”.

(51) in functie de forma indicatd in cerere, extrasul din registrul bunurilor imobile si certificatul
privind inscrierile in registrul bunurilor imobile se elibereaza in forma de document electronic, pe suport
de hartie sau in ambele forme. Institutia de implementare expune informatia ce se contine in extrasele
din registrul bunurilor imobile pentru a fi accesata de catre persoana fizica prin intermediul portalului
guvernamental al cetateanului si de catre persoana juridica prin intermediul portalului guvernamental al
antreprenorului. Documentele electronice descarcate de pe portalul guvernamental al cetateanului si de
pe portalul guvernamental al antreprenorului sunt semnate electronic de catre posesorul acestor portaluri
si au aceeasi valoare juridica ca si extrasele din registrul bunurilor imobile eliberate pe suport de hartie.

(6) Refuzul neintemeiat al furnizarii de informatii cadastrale poate fi atacat la institutia de
implementare, iar decizia acesteia — in instanta de judecata.

[Art.35 completat prin Legea nr.80 din 31.03.2022, in vigoare 01.01.2023]

[Art.36 modificat prin Legea nr.175 din 11.11.2021, in vigoare 10.01.2022]

Articolul 37. Consecintele juridice ale inregistrarii

(1) Consecintele juridice ale inregistrarii apar dupa efectuarea inscrierii despre drepturile asupra
bunului imobil Tn registrul bunurilor imobile. Dupa efectuarea inscrierii in registrul bunurilor imobile, data
autentica a inregistrarii este data primirii cererii de inregistrare, care trebuie sa fie inclusa in condica de
cereri.

(2) Inregistrarea grevarilor asupra grevérii dreptului de proprietate nu influenteaza drepturile
proprietarului bunului imobil, daca contractul nu prevede altfel.

Articolul 371, Constituirea sau transmiterea fira inregistrare a unor drepturi supuse inregistrérii

(1) Dreptul de proprietate si alte drepturi reale se constituie si se transmit fara inregistrare in
registrul bunurilor imobile in temeiul mostenirii, dizolvarii persoanei juridice, care era titular al dreptului
inregistrat, accesiunii naturale, vanzarii/transmiterii silite, exproprierii pentru cauza de utilitate publica,
hotararii judecatoresti sau daca aceste drepturi sunt dobandite prin efectul unui act normativ. Exceptia



data se aplica si dreptului de proprietate confirmat de titlul de autentificare a dreptului detinatorului de
teren, eliberat la atribuirea gratuita a terenurilor.

(2) Pentru opozabilitatea fata de terti, precum si pentru ca titularul dreptului supus inregistrarii sa
dispuna de el prin acte juridice, dreptul dobandit prin modalitatile indicate la alin.(1) urmeaza a fi
inregistrat in registrul bunurilor imobile.

(3) Daca dreptul inregistrat a fost dobandit succesiv prin modalitatile indicate in alin.(1), iar inscrieri
in registrul bunurilor imobile nu s-au facut, cea din urma persoana in drept poate cere inregistrarea
dreptului sau, prezentand documentele originale care dovedesc intregul sir al actelor juridice efectuate.

Articolul 38. Rectificarea, modificarea si corectarea erorilor materiale

(1) Rectificarea unei inregistrari sau a unei inregistrari provizorii se face la cererea persoanei
interesate, in temeiul declaratiei, autentificatd notarial sau semnata in fata registratorului, a titularului
dreptului ce urmeaza a fi radiat ori modificat sau in temeiul hot&rarii judecétoresti irevocabile. In cazul
unei autoritati publice, consimtamantul pentru rectificare poate fi exprimat in adresarea scrisa a acesteia.
Daca, potrivit legislatiei, pentru rectificare este necesar si acordul altor persoane decat titularul dreptului
ce urmeaza a fi rectificat, ca administratorul procesului de insolvabilitate, executorul judecatoresc care a
aplicat masuri de asigurare, exprimarea acordului se face printr-o adresare scrisa.

(2) Daca actiunea in rectificare sau actiunea in inregistrare a fost notata in registrul bunurilor
imobile, Tn temeiul hotararii judecatoresti irevocabile prin care s-a admis actiunea, toate celelalte drepturi
inregistrate sau notate dupa notarea actiunii se vor radia sau se vor modifica la cererea persoanei
interesate odata cu dreptul autorului lor, nefiind necesar consimtamantul titularilor lor.

(3) Rectificarea registrului prin inregistrarea dreptului de proprietate in devalmasie, daca dreptul a
fost Tnregistrat doar in folosul unuia dintre soti, se va putea face la cererea sofului, cu prezentarea
consimtamantului autentificat notarial sau exprimat in declaratia, semnata in fata registratorului, a sotului
al carui drept este inregistrat. Registratorul va decide rectificarea daca din continutul certificatului de
casatorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta ca dreptul de proprietate s-a dobandit in timpul
casatoriei, iar, conform legii, nu urmeaza a fi atribuit la categoria bunurilor personale ale sofului indicat in
actul justificativ.

(4) in cazul in care, la cererea persoanei interesate, prin hotdrare judecatoreasca, s-au stabilit
cotele-parti in bunul comun, modificarea inscrierilor se va putea face, la cererea persoanei interesate, in
temeiul hotararii judecatoresti irevocabile prin care s-au stabilit cotele-parti.

(5) In cazul in care a fost notat antecontractul, iar ulterior se incheie contractul definitiv, beneficiarul
antecontractului poate cere rectificarea registrului bunurilor imobile prin inregistrarea dreptului sau si
radierea drepturilor Tnregistrate dupa notarea antecontractului ale tertilor persoane, care nu puteau
inregistra dreptul fara consimtamantul beneficiarului daca acesta detinea dreptul sau la data inregistrarii
lor.

(6) In afara de cazurile in care legea prevede c& o anumité notare se poate radia la cererea oricarei
persoane interesate sau din oficiu, rectificarea notarii se va face in temeiul declaratiei, autentificata
notarial sau semnata in fata registratorului, a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat sau
in temeiul hotararii judecatoresti definitive.

(7) Daca dreptul se stinge in urma rezolutiunii unilaterale a contractului sau in urma revocarii,
radierea inregistrarii sau notarii se va face in temeiul acordului titularului dreptului inscris ce urmeaza a fi
radiat sau in temeiul hotararii judecatoresti care dispune rectificarea.

(8) Nu constituie rectificare modificarea inscrierilor din registrul bunurilor imobile referitoare la
datele despre bunul imobil, cum ar fi: modificarea numarului cadastral, modificarea adresei, modificarea
destinatiei, modificarea suprafetei bunului imobil si a altor date inscrise in subcapitolul | al registrului
bunurilor imobile, precum si a celor referitoare la datele despre drept care nu afecteaza existenta
acestuia, cum ar fi: modificarea denumirii titularului persoana juridicda sau modificarea numelui,
prenumelui titularului persoana fizica. Modificarea inscrierilor se face in temeiul actelor justificative, la
cerere sau din oficiu, dupa cum este prevazut de legislatie.

(9) Erori materiale constituie orice inexactitate in inscrierile din registrul bunurilor imobile, in raport



cu actele in al caror temei s-a efectuat inscrierea, orice inexactitate care nu influenteaza existenta sau
opozabilitatea dreptului, faptului sau raportului juridic inscris (ca greseli de litere, omisiuni de cuvinte,
cifre, greseli in calculele aritmetice etc.). Erorile materiale se corecteaza la cerere sau din oficiu, n
temeiul deciziei registratorului.

Capitolul V
PARTICULARITATILE INREGISTRARII UNOR TIPURI DE BUNURI
IMOBILE $1 A DREPTURILOR ASUPRA LOR

Articolul 39. inregistrarea dreptului de proprietate comuna in devdlmésie

(1) La inregistrarea dreptului de proprietate comuna in devalmasie asupra bunurilor imobile, in
registrul bunurilor imobile se indica datele despre ambii soti, potrivit actului justificativ in al carui temei se
face inregistrarea. In cazul in care in act este indicat doar unul dintre sotj, iar bunurile au fost dobandite
in timpul casniciei, inregistrarea dreptului de proprietate comuna in devalmasie se va face la cererea
scrisa a sofului indicat Tn act. Registratorul va decide inregistrarea dreptului comun la cererea sotului
indicat in act daca din continutul certificatului de casatorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta
ca dreptul de proprietate s-a dobandit in timpul casatoriei, iar, conform legii, nu urmeaza a fi atribuit la
categoria bunurilor personale ale sofului indicat in actul justificativ. Neinscrierea in registrul bunurilor
imobile a datelor despre celalalt sof nu conduce la pierderea de catre acesta a dreptului de proprietate
asupra bunurilor dobandite in timpul casatoriei.

(2) La inregistrarea dreptului de proprietate comuna in devalmasie asupra locuintelor privatizate, in
registrul bunurilor imobile se indica datele tuturor participantilor la privatizarea acestor obiecte in baza
contractului de vinzare-cumparare (predare-preluare) a locuintei in proprietate privata si documentului ce
confirma componenta participantilor la privatizare.

(3) — abrogat.

(4) La inregistrarea primara a dreptului de proprietate comuna in devalmasie asupra bunurilor
imobile care apartin fie membrilor fostei gospodarii de colhoznic, fie membrilor fostei gospodarii taranesti
(de fermier), in registrul bunurilor imobile se indica datele tuturor membrilor gospodariei, inclusiv ale
minorilor si celor inapti pentru munca, conform extrasului din registrul de evidenta a gospodariilor sau
certificatului eliberat de autoritatea administratiei publice locale. Bunurile imobile procurate sau create in
urma activitatii in comun a membrilor gospodariei taranesti (de fermier) se inregistreaza cu drept de
proprietate comuna in devalmasie a membrilor acestei gospodarii, enumerati in extrasul din Registrul de
stat al gospodariilor taranesti (de fermier), daca contractul incheiat intre membrii gospodariei taranesti
(de fermier) sau hotarirea instantei de judecata nu prevede proprietatea comuna in diviziune.

[Art.39 modificat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]

Articolul 40. inregistrarea dreptului de proprietate comuna pe cote-parti

(1) La inregistrarea dreptului de proprietate comuna pe cote-parti asupra bunului imobil, in registrul
bunurilor imobile se indica cota ideala a fiecarui proprietar, care:

a) se determina reiesind din marimea suprafetei totale sau suprafetei locative fie din valoarea unor
incaperi si/sau a suprafetelor unor terenuri, fie in alt mod convenit intre cotitularii dreptului de proprietate
comuna pe cote-parti; si

b) se exprima sub forma de fractie ordinara sau in procente la marimea sau valoarea bunului
imobil; si

c) se indica in contract sau in alt document ce confirma drepturile, facindu-se referire la modul de
determinare a ei.

(2) Inscrierea in registrul bunurilor imobile privind marimea cotei se efectueaza in baza
documentului ce confirma cotele determinate in bunul imobil. In cazul in care cotele dintr-un teren, dintr-
o constructie sau dintr-un alt bun imobil stabilite separat sint indicate in diferite documente ce confirma
drepturile, inscrierea se efectueaza conform acestor documente.

(3) in cazul in care bunul imobil proprietate comunad pe cote-parti a fost reconstruit sau supus
distrugerii (demolarii) partiale, pentru efectuarea inregistrarii in registrul bunurilor imobile, suplimentar la



actele ce confirma reconstruirea sau distrugerea partiala a bunului, se prezinta contractul coproprietarilor
privind recalcularea cotelor-par{i sau contractul privind incetarea proprietatii comune pe cote-parti, dupa
caz, ori declaratia, autentificata notarial sau semnata in fata registratorului, a coproprietarului care nu a
participat la reconstructia sau demolarea partiala a bunului, prin care consimte la efectuarea modificarii
inscrierilor in subcapitolul | (despre bun) in registrul bunurilor imobile, fara modificarea cotelor-parti.

Articolul 401. — abrogat.

Articolul 402, inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenului, dobindit prin accesiune
imobiliara natural

(1) Dreptul de proprietate dobindit prin accesiune imobiliara naturala se inregistreaza in temeiul
actului de constatare pe teren si al planului cadastral, intocmit de executantul lucrarilor cadastrale.

(2) Tn cazul accesiunii naturale a unei parti de teren prevazute la art.520 alin.(3) din Codul civil,
inregistrarea dreptului de proprietate asupra acesteia se efectueaza in conditiile alin.(1) din prezentul
articol, daca a trecut un an de la data notarii intrarii In posesie a proprietarului asupra partii alipite si nu a
fost notatd actiunea privind revendicarea partii desprinse. in celelalte cazuri, inregistrarea dreptului de
proprietate asupra partii de teren alipite se efectueaza in temeiul hotaririi judecatoresti.

Articolul 403. Inregistrarea condominiului

(1) Inregistrarea condominiului in registrul bunurilor imobile se efectueaza in temeiul actului de
constituire a condominiului, incheiat conform art.5 din Legea nr.187/2022 cu privire la condominiu. Daca
legea nu prevede altfel, cererea este depusa de catre persoana desemnata de semnatarii actului de
constituire a condominiului, cu exceptia cazului in care actul de constituire a condominiului este
autentificat notarial. La cerere se anexeaza actul privind constituirea condominiului, documentele ce
confirma receptia lucrarilor de constructie, in cazul in care bunul a fost construit/reconstruit, de
asemenea actele privind formarea bunurilor imobile, in cazul in care unitatile in condominiu au fost
constituite prin procedura de formare.

(11) Daca, in momentul constituirii condominiului, proprietarul cladirii inregistrate nu detine niciun
drept inregistrat asupra terenului, condominiul va putea fi inregistrat cu referire la cladire.

(2) La inregistrarea bunurilor imobile ale condominiului n registrul bunurilor imobile, Tn subcapitolul
Il al capitolelor A si B se face inscriptia ,condominiu”. Inscriptia ,condominiu” se face la subcapitolul Ill al
capitolului A daca proprietarii unitatilor din condominiu detin un drept de superficie asupra terenului
condominiului. Datele despre proprietari superficiari nu se inscriu.

(3) In cazul in care proprietarii din condominiu sunt organizati intr-o asociatie de proprietari, la
cererea persoanei desemnate de statut sau de adunarea generald a proprietarilor din condominiu,
asociatia se noteaza in registrul bunurilor imobile la capitolele A si B (terenul si constructia
condominiului).

(4) Concomitent cu inregistrarea condominiului, la cererea proprietarilor, in registrul bunurilor
imobile se inregistreaza unitatile din condominiu si dreptul de proprietate asupra acestora, potrivit actelor
justificative, precum si cotele-parti din partile comune.

(5) In cazul in care constructia amplasatd pe terenul condominiului apartine in intregime unui
proprietar sau se afla in proprietatea comuna a mai multor proprietari, inscrierile in registrul bunurilor
imobile referitoare la aceasta constructie si la drepturile asupra ei se efectueaza in conditii generale.

(6) Inregistrarea condominiului n cazul bunurilor imobile viitoare se face in conformitate cu art.40°.

(7) Cererea privind Tnregistrarea actului de constituire a condominiului, incheiat potrivit art.86
alin.(10) din Legea nr.187/2022 cu privire la condominiu, precum si a actului de modificare a actului de
constituire a condominiului, poate fi depusa la organul cadastral teritorial de catre persoana desemnata
de semnatarii actului de constituire a condominiului.

(8) Particularitatile efectuarii nscrierilor in registrul bunurilor imobile, in functie de modul de
constituire a condominiului, sunt stabilite de Guvern.

[An‘.403 modificat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]
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Articolul 404, Inregistrarea dreptului asupra bunului imobil construit

(1) Constructia construita se inregistreaza ca proprietate a beneficiarului (investitorului) constructiei
daca anterior sau concomitent se inregistreaza dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului al
beneficiarului (investitorului) constructiei si se prezinta documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie.

(11) Dreptul de proprietate al participantului la societatea civila asupra constructiei, dobandit ca
urmare a activitatii desfasurate in societatea civila, se inregistreaza daca anterior sau concomitent se
inregistreaza un drept de proprietate sau superficie al acestuia asupra terenului.

(12) Constructia construitd de catre o persoand care nu este proprietarul terenului inregistrat, in
baza unui drept aparut inainte de 1 martie 2019, indiferent daca aceasta a fost receptionata inainte sau
dupa data respectiva, si dreptul de proprietate al beneficiarului (investitorului) asupra constructiei vor
putea fi inregistrate daca, suplimentar la documentele ce confirma receptia:

a) se prezinta documentele de atribuire a terenului pentru constructie, emise pana la 1 martie 2019,
prevazute de legislatie la momentul atribuirii terenului si daca, potrivit acestora, nu urma a fi incheiat un
contract; sau

b) anterior sau concomitent, se inregistreaza in folosul beneficiarului (investitorului) constructiei un
drept asupra terenului (folosinta, locatiune cu drept de a construi) in temeiul actului administrativ emis
sau al contractului incheiat Tnainte de 1 martie 2019.

(13) Constructia construitd de unul sau de unii dintre coproprietarii terenului se va inregistra ca
proprietate a coproprietarului indicat in actul de receptie ca investitor daca actul de receptie este intocmit
pana la 1 martie 2019 sau daca autorizatia pentru constructie este eliberata pana la aceasta data. Pentru
inregistrarea constructiei construite dupa data de 1 martie 2019, in baza actelor emise dupa aceasta
data, ca proprietate a unui sau a unor coproprietari ai terenului, se va prezenta si declaratia de renuntare
la accesiune a celorlalti coproprietari ai terenului ale caror drepturi sunt inregistrate in registrul bunurilor
imobile.

(2) Constructia nefinalizata se inregistreaza cu respectarea conditiilor pentru inregistrarea dreptului
asupra terenului prevazute la alin.(1) — (12) si corespunzitor a conditiilor prevdzute la alin.(13), la
prezentarea autorizatiei pentru constructie si a avizului tehnic elaborat de catre experti tehnici atestati ce
confirma gradul de executare a constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia
de proiect. Gradul de executare a constructiei nefinalizate, supusa inregistrarii, constatat de expertul
tehnic atestat, nu trebuie sa fie mai mic de nivelul planseului la cota 0.000.

(3) Inregistrarea in registrul bunurilor imobile a caselor de locuit individuale si a anexelor
gospodaresti inregistrate pina la data intrarii in vigoare a Leqii nr.835-Xlll din 17 mai 1996 privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului in registrele de evidenta a gospodariilor, tinute de
primarii, poate fi efectuata in temeiul extrasului din aceste registre.

[Art.40* modificat prin Legea nr.291 din 13.12.2024, in vigoare 03.02.2025]

Articolul 403, Inregistrarea bunurilor imobile in proces de constructie

(1) Este posibila inregistrarea constructiei viitoare, a unitatilor in condominiu (incaperilor izolate) din
cadrul constructiei viitoare si a dreptului de proprietate asupra acestora. Constructiei viitoare, precum si
unitatilor in condominiu din cadrul acesteia li se atribuie numere cadastrale. La inregistrarea construciei
viitoare sau a unitatilor in condominiu din cadrul acesteia, in registrul bunurilor imobile se aplica
mentiunea ,bun viitor”.

(2) Daca, potrivit autorizatiei de construire si documentatiei de proiect, s-a autorizat construirea
unei cladiri cu incaperi izolate, la solicitarea proprietarului sau a superficiarului, cladirea si terenul aferent
se inregistreaza sub forma de condominiu. in subcapitolul Il al capitolelor A si B din registrul bunurilor
imobile se inscrie mentiunea ,condominiu”, totodata datele privind proprietarul constructiei viitoare nu se
inscriu. In cazul in care, potrivit actului de constituire a condominiului, din condominiu face parte doar
dreptul de superficie, dreptul proprietarului terenului raméane inscris, iar mentiunea ,condominiu” se
inscrie in subcapitolul IlI.
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(3) Tncaperile izolate din cadrul constructiei viitoare pot fi inregistrate numai daci viitoarea
constructie este inregistrata sub forma de condominiu. Dreptul de proprietate al beneficiarului
constructiei (cel ce asigura construirea bunului) asupra incaperilor izolate, in acest caz, se inregistreaza
la momentul inregistrarii condominiului.

(4) Actele juridice referitoare la incaperile izolate din cadrul constructiilor viitoare pot fi efectuate
numai dupd inregistrarea acestora la capitolul C cu numar cadastral separat. in cazul vanzarii de catre
beneficiar a incaperii izolate, dreptul cumparatorului se inregistreaza provizoriu.

(5) Concomitent cu Tinregistrarea unitatilor in condominiu din cadrul constructiei viitoare, se
inregistreaza cota respectiva a proprietarului unitatii in condominiu in bunurile comune in condominiu,
daca este stabilita marimea cotei.

(6) Constructia viitoare se inregistreaza, dupa inregistrarea dreptului asupra terenului in conditiile
prevazute la art.404 aIin.(1)—(12), la prezentarea autorizatiei de construire si a planului general din
proiectul de executie. in cazul in care se solicitd inregistrarea incaperilor izolate din cadrul constructiei
viitoare, se prezinta si proiectul constructiei, care contine planurile pe etaje ale incaperilor, aprobat in
modul stabilit, si actul de constituire a condominiului.

(7) Actul de constituire a condominiului va contine informatia prevazuta de Legea nr.187/2022 cu
privire la condominiu.

(71) Tn cazul in care terenul este detinut de beneficiarul cu drept de superficie, actul de constituire a
condominiului se semneaza de superficiar, fara a fi necesara semnarea acesteia de catre proprietarul
terenului.

(72) Pentru inregistrarea noilor unitati, pentru modificarea sau radierea celor inscrise ca rezultat al
modificarii proiectului constructiei, beneficiarul constructiei prezinta proiectul modificat al acesteia,
aprobat Tn modul stabilit, 0 noua autorizatie de construire pentru cazurile prevazute la art.152 din Codul
urbanismului si constructiilor nr.434/2023 si actul de modificare a actului de constituire a condominiului,
care sa includa modificarile, inclusiv recalcularea cotelor-parti din partile comune aferente fiecarei unitati,
daca este cazul.

(8) Transferul dreptului de proprietate asupra constructiei viitoare/constructiei inregistrate sub
forma de condominiu, inclusiv asupra incaperilor izolate/unitatilor din cadrul acestora, va fi inregistrat in
registrul bunurilor imobile.

(9) Prevederile prezentului articol se aplica constructiilor nefinalizate in masura in care legea nu
prevede altfel, precum si locurilor de parcare din cladire.

[Art.40° modificat prin Legea nr.291 din 13.12.2024, in vigoare 30.01.2025]

[Art.40° modificat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]

Articolul 408. — abrogat.

Articolul 407. Inregistrarea pieirii fortuite sau distrugerii (demolérii) bunului imobil

(1) In cazul in care bunul imobil isi inceteazd existenta prin pieire fortuitd sau distrugere
(demolare), concomitent cu inregistrarea privind incetarea existentei bunului imobil in registrul bunurilor
imobile se radiaza toate drepturile reale si grevarile referitoare la acel bun imobil.

(2) Tnregistrarea privind incetarea existentei bunului imobil se face in temeiul documentelor ce
confirma faptul pieirii fortuite sau distrugerii (demolarii) bunului imobil.

Articolul 408, Inregistrarea superficiei

(1) Superficia se inregistreaza in temeiul:

a) actului juridic autentificat notarial, hotararii judecatoresti irevocabile, certificatului de mostenitor
sau actului administrativ, in cazurile prevazute de lege, prin care se dispune constituirea, modificarea
sau transmiterea superficiei;

b) actului juridic autentificat notarial prin care proprietarul terenului si al constructiei situate pe
acesta a dispus doar de construciie;

c) actului juridic autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a constructiei situate pe
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acesta a dispus atat de teren, cat si de constructie, dar in favoarea unor persoane diferite;

d) declaratiei autentificate notarial prin care proprietarul terenului renunta la dreptul de a invoca
accesiunea in cazul in care altcineva a construit pe terenul sau. Superficia se inregistreaza in favoarea
beneficiarului constructiei (investitorului) sau celui caruia beneficiarul i-a transmis dreptul de proprietate
asupra constructjei.

(2) In cazurile prevazute la alin.(1) litb) — d), superficia se inregistreaza chiar daca in actul
justificativ nu este stipulat expres constituirea superficiei. Inregistrarea superficiei in cazurile prevazute la
alin.(1) lit.b) — d) se face la cererea scrisa a solicitantului, cu prezentarea planului geometric cu indicarea
partii din teren asupra careia este instituita superficia, receptionat in modul stabilit, sau cu prezentarea
declaratjei proprietarului terenului privind grevarea intregului teren cu superficie.

(3) Superficia se inregistreaza cu indicarea in registrul bunurilor imobile a duratei pentru care a fost
constituita.

(4) Concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate dupa noul titular ca rezultat al instrainarii
constructiei de catre superficiar catre un tert, se va inregistra si superficia dupa noul titular, chiar daca in
actul justificativ nu este stipulat expres transmiterea superficiei. Daca superficiarul nu instraineaza toate
constructiile inregistrate, pentru inregistrarea superficiei dupa noul titular si modificarea intinderii
superficiei detinute de primul titular se va prezenta planul geometric al terenului cu indicarea partilor din
teren grevate cu superficie.

(5) Superficia se radiaza:

a) la cererea persoanei interesate, in cazul stingerii superficiei prin expirarea termenului pentru
care a fost constituita, sau cu acordul superficiarului, in cazul rezolutiunii contractului prin care s-a
instituit superficia. Daca este inregistrata ipoteca asupra dreptului de superficie, asupra constructiei
inregistrate ca proprietate a superficiarului, ipoteca se radiaza cu acordul creditorului ipotecar. Daca se
prezinta actul juridic prin care proprietarul terenului preia obligatiile din contractul de ipoteca, ipoteca se
transcrie la teren cu aceleasi date. Alte drepturi reale limitate se radiaza concomitent cu radierea
superficiei, daca nu se prezinta alte acte. Contractele de locatiune si arenda incheiate de superficiar
raman notate;

b) concomitent cu inregistrarea dobandirii dreptului de proprietate asupra terenului de catre
superficiar ori a dobandirii dreptului de proprietate a constructiei de catre proprietarul terenului, ori a
dobandirii de catre un tert a ambelor bunuri. Temei pentru radierea superficiei vor servi documentele prin
care s-a dobandit proprietatea. Ipotecile inregistrate se mentin asa cum sunt;

c) concomitent cu radierea constructiei, ca rezultat al distrugerii (demolarii), daca actul justificativ
prevede expres stingerea superficiei in cazul pieirii construciiei.

(6) Reglementarile privind inregistrarea superficiei se aplica corespunzator in cazul in care se
solicita inregistrarea dreptului de proprietate asupra plantatiei perene plantate de o alta persoana decat
proprietarul terenului.

(7) Superficia legala instituita conform art.27 al Legii 1125/2002 pentru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova asupra terenului proprietate privata, in folosul proprietarului bunului
imobil Tnregistrat separat la capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii), se inregistreaza:

a) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la data de 1 martie 2019 un
drept de posesie sau de folosinta (locatiune, arenda), nascut din lege sau contract, altul decat un drept
de superficie. Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are dreptul mentionat
doar asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parti, potrivit planului
geometric cu indicarea partii, receptionat in modul stabilit. Daca dreptul de posesie sau de folosinta este
inregistrat concomitent cu inregistrarea superficiei, dreptul mentionat se radiaza. Dreptul de posesie sau
de folosinta trebuie sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca la data depunerii cererii s-a stins. Daca
contractul prin care a fost constituit dreptul de posesie sau de folosinta ori legea stabilesc ca, dupa
expirarea termenului prevazut in contract sau lege, proprietarul terenului devine proprietar si al bunului
imobil Tnregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va indica in registrul bunurilor imobile ca durata a
superficiei. La expirarea termenului, la cerere, dreptul de superficie se va radia, iar bunul imobil
inregistrat separat la capitolul B se va inregistra ca proprietate a proprietarului terenului;
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b) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are niciun drept asupra
terenului, pentru inregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al terenului cu indicarea partii
din teren asupra careia se instituie superficia, semnat de proprietarul terenului si receptionat in modul
stabilit, ori se va prezenta declaratia autentificata notarial sau semnata in fata registratorului, prin care
proprietarul terenului consimte ca superficia legala se instituie asupra intregului teren.

(8) Durata superficiei legale instituite conform art.27 al Legii _nr.1125/2002 pentru punerea in
aplicare a Codului civil al Republicii Moldova se va indica in registrul bunurilor imobile la prezentarea
actului justificativ care prevede durata superficiei, cu exceptia prevazuta la alin.(7) lit.a).

(9) Superficia legala instituita conform art.29 al Legii 1125/2002 pentru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova asupra terenului proprietatea statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale, in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat la capitolul B (cu exceptia
constructiilor provizorii), se inregistreaza:

a) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la data de 1 martie 2019 un
drept de locatiune cu drept de construire asupra terenului, de concesiune, de posesie sau de folosinta
asupra terenului. Daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B are dreptul mentionat
doar asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parti, potrivit planului
geometric cu indicarea partii asupra careia se instituie superficia, receptionat in modul stabilit. Daca
contractul, actul administrativ sau legea stabilesc ca, dupa expirarea termenului indicat in act sau in
lege, proprietarul terenului devine proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la capitolul B,
termenul dat se va indica in Registru ca durata a superficiei. Dreptul de posesie sau de folosinta trebuie
sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca la data depunerii cererii s-a stins. Daca dreptul de
locatiune, de posesie sau de folosinta nu este inregistrat, pentru inregistrarea superficiei legale se va
prezenta originalul actului justificativ al locatiunii, concesiunii, posesiei, folosintei si confirmarea scrisa a
autoritatii care administreaza terenul proprietate publica privind existenta raportului juridic la data de 1
martie 2019. Pentru inregistrarea superficiei, datele din actele justificative ale dreptului, care nu a fost
inregistrat, privind suprafata, amplasarea terenului trebuie sa corespunda cu terenul inregistrat, in caz
contrar, superficia se va inregistra conform conditiilor prevazute la lit.b);

b) in cazul in care proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are niciun drept
asupra terenului, la prezentarea planului geometric al terenului cu indicarea partii din teren asupra careia
se instituie superficia, semnat de catre autoritatea publica locala, pentru terenurile unitatilor administrativ-
teritoriale, sau de catre autoritatea publica centrala care administreaza terenurile proprietatea statului,
pentru terenurile statului, si receptionat in modul stabilit. Tn cazul in care superficia se instituie asupra
intregului teren, se prezinta confirmarea scrisa a autoritatilor mentionate. Confirmarea nu este necesara
in cazul in care terenul este inregistrat pe perimetrul soclului cladirii.

(10) Daca pe teren sunt amplasate mai multe constructii detinute in proprietate de catre proprietari
diferiti, pentru nregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al terenului cu indicarea partii din
teren asupra careia se instituie superficia.

(11) Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B la data de 1 martie 2019 a
instrainat bunul dupa aceasta data fara a solicita inregistrarea superficiei legale, dobanditorul bunului
imobil inregistrat separat la capitolul B poate solicita inregistrarea superficiei legale corespunzator
conditiilor pe care le intruneste.

(12) In conditiile prevdzute la alin.(9) lit.b), superficia legald se va inregistra in cazul in care
proprietarii bunurilor privatizate sau ai intreprinderilor private detin acte de posesiune si folosinta a
terenurilor aferente, anulate conform art.53 alin.(2) din Legea nr.121/2007 privind administrarea gi
deetatizarea proprietatii publice.

(13) Inregistrarea superficiei legale in folosul proprietarilor incaperilor izolate, locurilor de parcare,
inregistrate la capitolul C, se face la cererea asociatiei de coproprietari in condominiu sau la cererea a
cel putin unui proprietar al bunului imobil inregistrat la capitolul C, cu conditia ca la capitolul B constructia
este inscrisa sub forma de condominiu. Prevederile de la alin.(7) — (12) se aplica corespunzator.
Inscrierea in registrul bunurilor imobile se efectueaza conform art.403 alin.(2).
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Articolul 40°. Inregistrarea drepturilor in baza contractului de societate civild

(1) Pentru inregistrarea in baza contractului de societate civila a drepturilor care se supun
inregistrarii, contractul trebuie sa fie autentificat notarial.

(2) Daca contributia la societatea civila consta din drepturi inregistrate, cu exceptia cazului cand
contractul prevede altfel, dreptul se inregistreaza in favoarea tuturor participantilor potrivit cotelor stabilite
in contract.

Articolul 41. inregistrarea dreptului asupra bunului imobil al persoanelor juridice

(1) Daca legea nu prevede altfel, Tnregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi
patrimoniale asupra bunurilor imobile ale persoanei juridice constituite se efectueaza in temeiul actelor
de constituire, care prevad transmiterea bunului imobil sau a dreptului patrimonial Tn patrimoniul
persoanei juridice, al actului de predare-primire si al deciziei privind inregistrarea persoanei juridice, daca
legea cere inregistrarea persoanei juridice intr-un registru.

(2) Bunul imobil sau dreptul patrimonial dobandit prin efectul reorganizarii (contopirii, absorbfiei,
divizarii, separarii, transformarii) persoanei juridice se inregistreaza in temeiul inscrierii privind
succesiunea in drepturi din actele de constituire ale noii persoane juridice, al actului de transmitere sau
al bilantului de repartitie, care identifica bunurile imobile sau drepturile patrimoniale dobandite, si al
deciziei privind inregistrarea reorganizarii, daca legea cere inregistrarea persoanei juridice intr-un
registru.

(3) Tn cazul dizolvarii persoanei juridice, inregistrarea drepturilor asupra bunului imobil ale noilor
proprietari se efectueaza in baza documentelor, perfectate in modul stabilit, cu privire la Timpartirea,
distribuirea sau transmiterea bunurilor persoanei juridice dizolvate. Daca legea nu prevede altfel,
inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile transmise membrilor persoanei juridice dizolvate se
efectueaza, dupa radierea persoanei juridice din registrul de publicitate corespunzator, in temeiul actului
care contine repartizarea activelor si individualizeaza bunurile imobile sau drepturile patrimoniale care se
transmit, aprobat in modul stabilit, si al actului de predare-primire.

(4) — abrogat.

Articolul 411, Tnregistrarea dreptului de proprietate in temeiul contractelor de vinzare-cumpérare a
terenurilor agricole intocmite in forma scrisa

(1) Contractele de vinzare-cumparare a terenurilor agricole, intocmite in conformitate cu
prevederile art.3 alin.(5) din Legea nr.1308-XIll din 25 iulie 1997 privind pretul normativ si modul de
vinzare-cumparare a pamintului, in forma scrisa, pot fi prezentate pentru inregistrare doar daca, in
prealabil, in registrul bunurilor imobile a fost inregistrat dreptul de proprietate al persoanei care
instraineaza bunul.

(2) Pentru inregistrarea contractelor mentionate la alin.(1), persoanele care au semnat contractul
se prezinta personal in fata registratorului si depun cererea de inregistrare. Semnatarii trebuie sa
confirme in scris, prin declaratie pe propria raspundere, ca contractul a fost semnat de catre ei, ca
persoana/persoanele care instraineaza bunul imobil sint unicii proprietari ai acestuia, ca partile dispun de
capacitatea de exercitiu sau juridica necesara pentru semnarea contractului.

(3) Se accepta pentru inregistrare doar contractele intocmite ca un singur document. Daca
contractul este expus pe mai multe file, fiecare dintre acestea este semnata de partile contractante, iar
apoi filele sint cusute, numerotate si sigilate cu sigiliul registratorului. Raspunderea pentru informatii false
sau incomplete o poarta persoana care a comunicat aceste informatii.

(4) Persoana care vinde terenul anexeaza la cerere documentele care confirma dreptul de
proprietate asupra terenului agricol si certificatul Serviciului Fiscal de Stat privind lipsa sau existenta
restantelor fata de buget aferente bunurilor respective.

(5) Registratorul verifica corespunderea documentelor prezentate cu prevederile prezentei legi.

Articolul 42. inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile proprietate publica
(1) Dreptul de folosinta asupra terenurilor statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dreptul
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de administrare sau de gestiune economica asupra bunurilor imobile proprietate a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, a persoanelor juridice de drept public, a intreprinderilor de stat sau municipale se
inregistreaza in temeiul actelor administrative sau al altor acte justificative prin care se constituie sau se
transmit aceste drepturi, concomitent sau ulterior inregistrarii dreptului de proprietate al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale.

(11) Daca dreptul corespunzator se refera doar la o parte din bunul imobil, pentru inregistrare se
prezinta si planul geometric al bunului cu indicarea pariii la care acesta se refera.

(2) Daca bunurile imobile proprietate publica au fost transmise pentru a fi demolate, drepturile
asupra acestora nu se supun inregistrarii in registrul bunurilor imobile.

Articolul 421, Inregistrarea cladirilor in care toate incaperile izolate sunt inregistrate

(1) Cladirile, inclusiv cele locative, asupra carora este inscris in registrul bunurilor imobile dreptul
de proprietate al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale, in care toate incaperile izolate sunt
inregistrate, la cererea a cel putin unuia dintre proprietarii incaperilor izolate sau a asociatiei
coproprietarilor in condominiu, se vor inregistra sub forma de condominiu.

(2) Actul de constatare care atesta ca toate incaperile izolate, cu exceptia spatiilor de folosinta
comuna, sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile, intocmit in modul stabilit de autoritatea
administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile, serveste drept temei pentru radierea
inscrierii despre dreptul de proprietate al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale asupra cladirii si
pentru inregistrarea cladirii sub forma de condominiu.

(3) Tnregistrarea cotelor-parti din partile comune, aferente fiecarei incaperi izolate, se efectueaza,
concomitent pentru toate incaperile izolate, la cererea tuturor proprietarilor de incaperi izolate, in baza
acordului incheiat intre acestia, sau la cererea asociatiei coproprietarilor in condominiu, in baza
procesului-verbal al adunarii generale, care contine marimea cotelor-parti din partile comune ale cladirii.

(4) Cladirile asupra carora dreptul de proprietate al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale
este inscris Tn registrul bunurilor imobile, Tn care nu exista spatii de folosinta comuna si in care suprafata
incaperilor izolate inregistrate ca proprietate privata a aceleiasi persoane constituie suprafata totala a
cladirii, se vor inregistra, la cerere, ca proprietate a proprietarului incaperilor izolate. Inregistrarea se va
efectua in temeiul actelor justificative in baza carora a fost inregistrat dreptul asupra incaperilor izolate si
al actului de constatare care confirma lipsa spatiilor de folosinta comuna si faptul ca suprafata incaperilor
izolate Tnregistrate constituie suprafata totala a cladirii. Inscrierea despre incéperile izolate se va radia.

Articolul 43. Notarea drepturilor de folosinta, locatiune/arenda

(1) Drepturile de folosinta si de locatiune asupra bunurilor imobile, instituite pe un termen mai mare
de 3 ani, precum si drepturile de arenda asupra terenurilor si asupra altor bunuri agricole, instituite pe un
termen mai mare de 5 ani, sint supuse notarii obligatorii. La cererea titularilor, drepturile de
locatiune/arenda pot fi notate si in cazul unor termene mai mici decit cele prevazute de prezentul alineat.
In cazul prelungiri sau modificarii termenelor drepturilor de folosinta, locatiune/arend&, la organul
cadastral teritorial se prezinta actele justificative in acest sens.

(2) In cazul transmiterii in folosintd, locatiune/arenda a unei parti din bunul imobil, la contractul
prezentat odata cu cererea de notare se anexeaza planul terenului si/sau planul constructiei pe etaje sau
al partii din ea care se transmite in folosinta, se inchiriaza/arendeaza (subarendeaza). Cererea de notare
a dreptului de folosinta, locatiune/arenda (subarenda) trebuie sa fie semnata de ambele parti ale
contractului.

(3) Inscrierea despre folosinta, locatiune/arenda se radiaza la cererea uneia dintre parti:

a) in cazul expirarii termenului indicat in inscriere;

b) la indeplinirea conditiei specificate in contract;

c) in cazul rezolutiunii contractului. Daca contractul este rezolvat prin notificare unilaterala, radierea
se face doar cu consimtamantul scris al celeilalte parti;

d) la decizia instantei de judecata;

e) in alte cazuri prevazute de lege.



Articolul 44. inregistrarea ipotecii

(1) Tnregistrarea ipotecii conventionale se efectueaza in baza cererii depuse in conditiile art.30?
sau, in alte cazuri decat cele prevazute la art.301, in baza cererii debitorului ipotecar ori a creditorului
ipotecar, dupa inregistrarea drepturilor patrimoniale ale debitorului ipotecar asupra bunului imobil. La
cerere se anexeaza contractul de ipotecd impreuna cu documentele indicate in contract. in cazul in care
contractul de vinzare-cumparare a bunului imobil si contractul de ipoteca au fost incheiate concomitent,
dreptul de proprietate si ipoteca se inregistreaza in mod succesiv.

(2) Inregistrarea ipotecii legale se efectueaza:

a) in cazul creantelor statului pentru sumele datorate conform legislatiei fiscale si vamale, la
cererea organului fiscal sau vamal, in baza avizului privind constituirea ipotecii legale, in care se indica
numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz, drepturile patrimoniale care se greveaza, temeiul
creantei si marimea ei. La aviz se anexeaza copia autentificata a hotararii judecatoresti definitive sau
actul ce confirma creantele statului fata de debitor aparute in baza legislatiei fiscale sau vamale si
dovada aducerii la cunostinta debitorului a avizului;

b) in cazul creantelor rezultate dintr-o hotarare judecatoreasca, la cererea creditorului, in baza
avizului privind constituirea ipotecii legale, in care se indica numerele cadastrale ale bunurilor imobile,
dupa caz, drepturile patrimoniale care se greveaza si marimea creantei. La aviz se anexeaza copia
autentificata a hotararii judecatoresti definitive si dovada aducerii la cunostinta debitorului a avizului.

(21) Daca bunurile imobile sau drepturile patrimoniale pentru care se constituie ipoteca legala sunt
deja grevate cu ipoteca conventionala, aceasta constituie temei de refuz al inregistrarii, daca contractul
de ipoteca nu prevede altfel. Tn cazul bunurilor imobile inregistrate in proprietate comuné in devalmasie
sau pentru care este notata calitatea de bun comun al sotilor, daca conform actelor justificative nu toti
coproprietarii sunt debitori, cererea privind inregistrarea ipotecii legale se depune dupa stabilirea si
inregistrarea cotelor-parti din bunul comun conform legislatiei.

(3) La inregistrarea ipotecii, se indica datele despre creditorul ipotecar si despre obiectul ipotecii,
termenul de actiune al acesteia daca este stabilit si suma obligatiei garantate prin ipoteca.

(4) In cazul in care, conform conditiilor ipotecii, debitorului ipotecar ii este interzis s& dispuna de
bunul imobil ipotecat, in registrul bunurilor imobile se noteaza interdictiile.

(41) Cesiunea ipotecii se inregistreaza in baza contractului de cesiune a creantei. In cazul in care,
conform legislatiei aplicabile ipotecii, cesiunea ipotecii este valabila doar cu acordul debitorului ipotecar
si contractul de cesiune a creantei nu este autentificat notarial, pentru inregistrarea cesiunii ipotecii se va
prezenta si acordul scris al debitorului ipotecar.

(42) Daca a avut loc subrogarea in drepturile creditorului ipotecar, dreptul de ipoteca al noului titular
se va nregistra in temeiul actelor initiale privind constituirea ipotecii, al copiilor documentelor ce confirma
plata creantei garantate catre creditorul ipotecar, al declaratiei creditorului ipotecar inregistrat, care
confirma plata creantei garantate de catre persoana ce pretinde subrogarea si care consimte expres la
radierea dreptului sau de ipoteca ca urmare a subrogarii.

(43) Tn cazul in care pe terenul ipotecat este construitd o constructie de cétre proprietarul terenului,
la cererea creditorului ipotecar sau a debitorului ipotecar, concomitent cu inscrierea constructiei in
registrul bunurilor imobile, cu achitarea taxei pentru inregistrare, se va inregistra dreptul de ipoteca in
temeiul actului juridic prin care a fost ipotecat terenul. Tot astfel se va proceda si in cazul in care dreptul
de superficie este ipotecat si titularul dreptului de superficie construieste o constructie sau inregistreaza
o plantatie perena.

(4%) Daca, la 1 martie 2019 sau dupa aceastd data, terenul si bunul imobil inregistrat separat in
capitolul B devin proprietate a aceleiasi persoane si terenul sau bunul imobil inregistrat separat sunt
grevate cu drept de ipoteca, ipoteca se extinde in conditile art.26 din Legea nr.1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova. La cererea creditorului ipotecar sau a
debitorului ipotecar, cu achitarea taxei pentru inregistrare, inscrierea despre ipoteca se va efectua in
temeiul actului juridic prin care a fost ipotecat terenul sau bunul imobil inregistrat separat in capitolul B.

(5) La cererea creditorului ipotecar, in registrul bunurilor imobile se noteaza faptul transmiterii
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bunului ipotecat in posesia creditorului ipotecar in baza documentelor justificative. Existenta sechestrelor
si interdictiilor nu constituie temei de refuz in notarea posesiei creditorului ipotecar.

(6) Ipoteca se radiaza in baza cererii creditorului ipotecar, depusa la ghiseu sau prin intermediul
unui serviciu electronic, a cererii oricarei persoane interesate, cu acordul scris al creditorului ipotecar, a
hotaririi irevocabile a instantei de judecata sau in alte temeiuri prevazute de lege.

(7) In cazul vanzarii bunului ipotecat sau al achizitionarii bunului de catre creditorul ipotecar, ca
urmare a executarii dreptului de ipoteca, ipoteca, sechestrele si interdictiile aplicate de instantele de
judecata in litigiile legate de executarea dreptului de ipoteca, aplicate de executori judecatoresti sau de
alte autoritati, indiferent daca sunt sau nu legate de executarea dreptului de ipoteca, cu exceptia
masurilor de asigurare aplicate de organele de urmarire penala, se radiaza la cerere, concomitent cu
inregistrarea dreptului cumparatorului. Radierea se face in temeiul confirmarii vanzarii, emisa de catre
creditorul ipotecar, care contine informatia despre vanzarea bunului si indica ipotecile si masurile de
asigurare care s-au stins in urma vanzarii.

[Art.44 completat prin Legea nr.372 din 15.12.2023, in vigoare 29.01.2024]

[Art.44 modificat prin Legea nr.321 din 09.11.2023, in vigoare 22.12.2023]

Articolul 45. inregistrarea servitutilor

(1) Servitutile se inregistreaza la cererea proprietarului bunului imobil sau a persoanei in a carei
favoare este stabilita servitutea.

(2) Servitutile se nregistreaza in baza urmatoarelor documente referitoare la stabilirea servitutjlor:

a) contractul incheiat in modul stabilit;

b) decizia proprietarului la formarea bunurilor imobile. Servitutea constituita prin destinatia stabilita
de proprietar se inregistreaza concomitent cu dobindirea dreptului de proprietate asupra unuia din bunuri
de catre alta persoana;

c) hotaririi instantei de judecata — pentru servitutile dobindite prin uzucapiune.

(3) La documente, in care sint indicate: continutul, termenul de actiune, datele despre persoanele
in a caror favoare este stabilita servitutea, se anexeaza planul terenului, in care se indica hotarele, si/sau
planul constructiei, in care se indica sfera de actiune a servitutii.

(4) Servitutea se inscrie atit la bunul imobil dominant — in subcapitolul | al registrului, cit si la bunul
imobil aservit — in subcapitolul 1l al registrului.

(5) Servitutea se radiaza:

a) In baza cererii scrise a autoritatii care administreaza terenul expropriat, daca servitutea s-a stins
ca urmare a exproprierii terenului aservit;

b) in baza actelor ce confirma consolidarea, expirarea termenului sau in baza acordului autentificat
notarial privind rezolutiunea contractului, sau a declaratiei unilaterale de rezolutiune si a acordului
celeilalte parti, daca servitutea s-a stins prin consolidare, prin expirare a termenului pentru care a fost
constituitd sau in rezultatul rezolutiunii contractului;

c) in baza declaratiei proprietarului terenului aservit, data in forma prevazuta la art.38 alin.(1),
pentru alte cazuri de stingere.

Articolul 46. Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat

(1) Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat in registrul bunurilor imobile gi, dupa
caz, inregistrarea dreptului supus Tnregistrarii in folosul fiduciarului se fac la cerere, in temeiul unora din
urmatoarele documente, din care sa reiasa cert calitatea de fiduciar:

a) contractul de fiducie, autentificat notarial;

b) declaratia de fiducie, autentificata notarial, daca constituitorul este unicul fiduciar;

c) actul de primire-predare a bunului sau a dreptului patrimonial, autentificat notarial, in care se
face trimitere la contractul de fiducie;

d) declaratia de afectare a dreptului la fiducie, autentificata notarial, in care se face trimitere la
declaratia de fiducie.

(2) Daca, potrivit actelor de constituire a fiduciei, fiduciarului i-a fost transmis si dreptul patrimonial,



inscrierile in registrul bunurilor imobile se efectueaza in mod succesiv.

(3) Daca in actul depus la organul cadastral teritorial, prevazut la alin.(1), sunt determinati
beneficiarii fiduciei, in registrul bunurilor imobile se inscriu datele de identitate ale acestora si calitatea lor
de beneficiari ai fiduciei.

(4) Daca actul depus la organul cadastral teritorial, prevazut la alin.(1), contine o clauza de
interdictie de instrainare sau o alta interdictie pentru fiduciar, aceasta se va nota din oficiu in registrul
bunurilor imobile.

(5) In afara de alte cazuri prevazute de lege, notarea calitatii de fiduciar se radiaza concomitent cu
inregistrarea transmiterii, pe baza de act autentic, a dreptului Tnregistrat catre beneficiarul fiduciei,
constituitorul fiduciei sau alt fiduciar.

Articolul 461. Notarea actjunii in justitie

(1) Actiunea in justitie se noteaza:

a) la cererea scrisa a reclamantului, in care se indica expres actiunea in justitie solicitata spre
notare, la care se anexeaza cererea de chemare in judecata sau cererea de intentare a procesului de
insolvabilitate, sau cererea de eliberare a ordonantei judecatoresti, sau cererea de arbitrare, sau cererea
de revizuire a hotarérii judecatoresti in baza careia s-a efectuat inregistrarea, pe care este aplicata
stampila de intrare ori anexata altda dovada de receptie, in functie de modalitatea de expediere.
Reclamantul poate solicita notarea actiunii daca actiunea vizeaza bunul sau dreptul inregistrat.
Registratorul verifica daca actiunea in justitie solicitata spre notare este formulata in cererea de chemare
in judecata. Pentru notarea actiunii in justitie, registratorul va selecta din clasificatorul sistemului
informational tipul corespunzator al acesteia. Cererea de chemare in judecata se indica in registrul
bunurilor imobile ca temei pentru efectuarea notarii;

b) din oficiu, in baza incheierii instantei de judecata prin care s-a dispus notarea actiunii in justitie;

c) din oficiu, Tn baza cererii de chemare in judecata, expediata de catre instanta de judecata, atunci
cand prin actiune se contesta decizia registratorului.

(2) Daca cererea privind notarea actiunii in justitie este depusa de avocat, la cerere se anexeaza si
copia mandatului avocatului.

(3) Notarea actiunii in justitie se radiaza:

a) la cererea persoanei care a solicitat notarea sau a succesorului sau procesual;

b) la cererea oricarei persoane interesate, in baza incheierii instantei de judecata de radiere a
notarii sau a hotaréarii definitive a instantei de judecata de admitere a actiunii de rectificare a notarii;

c) la cererea oricarei persoane interesate, in baza incheierii irevocabile a instantei de refuz de
primire a cererii, de restituire a cererii, de incetare a procesului, de scoatere a cererii de pe rol, de
anulare a ordonantei judecatoresti, in baza hotararii judecatoresti irevocabile de respingere a cererii de
intentare a procesului de insolvabilitate, precum si a hotararii irevocabile a instantei de judecata prin care
s-a solutionat fondul actiunii.

Articolul 462, Notarea inceperii urmaririi penale

(1) Notarea inceperii urmaririi penale n privinta unei infractiuni savarsite printr-o inregistrare, printr-
o inregistrare provizorie sau notare in registrul bunurilor imobile ori care este urmarea unei infractiuni se
va nota la cererea scrisa a organului de urmarire penala, in baza ordonantei privind efectuarea urmaririi
penale.

(2) Radierea notarii inceperii urmaririi penale se va efectua la cererea organului de urmarire penala
ori a oricarei persoane interesate, in baza ordonantei organului de urmarire penald care dispune
incetarea urmaririi penale ori scoaterea de sub urmarire penala sau in baza hotarérii judecatoresti
definitive care dispune incetarea procesului penal sau achitarea.

Articolul 463. Notarea aportului de folosinta la capitalul social al unei societati comerciale
(1) Folosinta dreptului inregistrat adusa ca aport la capitalul social al societatii comerciale se va
nota in baza actelor de constituire care prevad transmiterea folosintei bunului in capitalul social al



societatii comerciale, a actului de predare-primire si a deciziei privind inregistrarea de stat a persoanei
juridice sau a modificarilor la actele de constituire privind majorarea capitalului social.

(2) Radierea notarii se va efectua in baza modificarilor la actele de constituire prin care s-a exclus
folosinta bunului din capitalul social al societatii comerciale, a deciziei privind inregistrarea de stat a
acestor modificari si a actului de predare-primire.

Articolul 464, Notarea antecontractului

(1) Antecontractul care are ca obiect un drept supus inregistrarii se va nota in registrul bunurilor
imobile Tn baza actului justificativ daca promitentul il incheie in calitate de titular al dreptului inregistrat.

(2) Notarea antecontractului se va radia la cererea persoanei interesate, in baza:

a) declaratiei, care contine consimtamantul titularului notarii, autentificata notarial sau semnata in
fata registratorului;

b) cererii scrise, daca prin antecontract s-a stipulat o optiune si termenul pentru exercitarea optiunii
a expirat.

(3) Notarea antecontractului se va radia din oficiu:

a) la inregistrarea dreptului in folosul beneficiarului antecontractului;

b) la inregistrarea drepturilor dobandite de catre un ter{ ca urmare a vanzarii/transmiterii silite, daca
actele privind vanzareal/transmiterea silitd nu prevad altceva.

Articolul 46°. Notarea dreptului de preemtiune

(1) Dreptul de preemtiune se noteaza in baza contractului autentificat notarial care prevede dreptul
de preemtiune asupra dreptului inregistrat.

(2) Dreptul de preemtiune se radiaza, la cererea persoanei interesate, in cazul:

a) decesului titularului dreptului de preemtiune, daca, potrivit contractului privind nasterea dreptului
de preemtiune, acesta nu trece la succesori;

b) expirarii termenului pentru care a fost constituit, daca a fost constituit pentru un anumit termen si
daca nu a fost notatd, la cererea titularului dreptului de preemtiune, o actiune in justitie privind
dobandirea drepturilor si a obligatiilor de cumparator.

(3) Dreptul de preemtiune se radiaza din oficiu:

a) concomitent cu inregistrarea dreptului inregistrat in folosul titularului dreptului de preemtiune;

b) la inregistrarea dreptului dobandit de catre un ter{ ca urmare a vanzarii/transmiterii silite;

c) la inregistrarea dreptului in baza contractului autentificat notarial cu un ter{, daca contractul
stipuleaza ca titularul dreptului de preemtiune nu a exercitat acest drept de preemtiune.

Articolul 468. Notarea interdictiei de Tnstrainare sau grevare a unui drept inregistrat, stipulata in
contract sau testament (clauza de inalienabilitate)

(1) Clauza de inalienabilitate se noteaza la cerere atunci cand este prevazuta intru-un contract
translativ de proprietate sau in certificatul de mostenitor ori de legatar. Registratorul verifica daca actul
justificativ in care este indicata clauza de inalienabilitate prevede termenul pentru care a fost instituita,
care nu poate fi mai mare de 49 de ani.

(2) Interdictia de instrainare sau grevare a unui drept inregistrat se va radia la cererea persoanei
interesate:

a) dupa implinirea termenului;

b) daca, prin hotararea judecatoreasca definitiva, s-a constatat nulitatea sau rezolutiunea actului
juridic in al carui temei s-a efectuat notarea;

c) daca nu se prevede altfel, cu acordul celui care a instituit interdictia de a instraina sau de a
greva vreun drept inregistrat, autentificat notarial sau semnat in fata registratorului.

Articolul 467. Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara
(1) Instituirea masurii de ocrotire judiciara (ocrotire provizorie, curateld, tuteld) in privinta titularului
dreptului inregistrat se va nota daca, potrivit hotararii judecatoresti definitive sau incheierii instantei de



judecata prin care s-a instituit masura de ocrotire judiciara, persoana ocrotita nu poate sa incheie de sine
stat&tor acte juridice de dispozitie in privinta bunurilor imobile inregistrate. in registrul bunurilor imobile se
va indica termenul pentru care a fost instituita masura de ocrotire judiciara.

(2) Notarea se face din oficiu daca actul judecatoresc a fost expediat de catre instanta de judecata
organului cadastral.

(3) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara se radiaza la cererea persoanei interesate
(persoana interesata poate fi si curatorul sau tutorele, coproprietarii, autoritatea publica locala in calitate
de autoritate tutelara):

a) la expirarea termenului pentru care a fost instituita;

b) in baza hotararii judecatoresti definitive privind revocarea sau incetarea masurii de ocrotire
judiciara;

c¢) in baza certificatului de deces al persoanei ocrotite.

(4) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara se radiaza din oficiu, concomitent cu inregistrarea
dreptului in baza actelor juridice pe numele altei persoane.

Articolul 468. Notarea cererii prealabile privind contestarea deciziei registratorului organului
teritorial cadastral

(1) Tn registrul bunurilor imobile se noteaza din oficiu cererea prealabila privind contestarea deciziei
registratorului organului teritorial cadastral la registratorul din cadrul institutiei de implementare conform
art.31 alin.(3) si art.33 alin.(3).

(2) Notarea prevazuta la alin.(1) din prezentul articol se radiaza din oficiu, la expirarea termenului
de 60 de zile de la data depunerii cererii prealabile.

Articolul 46°. Notarea calitatii de monument a bunului imobil

(1) n registrul bunurilor imobile se noteaza calitatea de monument a bunului imobil.

(2) Notarea calitatii de monument a bunului imobil se efectueaza dupa cum urmeaza:

a) pentru monumentele de categorie nationala — in temeiul extrasului din Registrul monumentelor
Republicii Moldova ocrotite de stat, aprobat prin Hotararea Parlamentului nr.1531/1993 pentru punerea
in aplicare a Legii privind ocrotirea monumentelor, sau din Registrul national al monumentelor de for
public, aprobat prin Legea nr.148/2018, sau din Registrul arheologic national, aprobat prin Legea
nr.144/2024 (in continuare — registre ale monumentelor nationale), si al avizului Ministerului Culturii in
care este indicat numarul cadastral al bunului imobil pentru fiecare pozitie corespunzatoare/numar
corespunzator din aceste registre;

b) pentru monumentele de categorie locala — in temeiul extrasului din registrul monumentelor
istorice sau din registrul monumentelor de for public, aprobate prin deciziile autoritatilor administratiei
publice locale (in continuare — registre ale monumentelor locale), si al deciziei autoritatii administratiei
publice locale in care este indicat numarul cadastral al bunului imobil pentru fiecare pozitie
corespunzatoare/numar corespunzator din aceste registre.

(3) Notarea calitatii de monument a bunului imobil se efectueaza prin indicarea pozitiei/numarului
monumentului din registrele monumentelor nationale sau locale. Daca bunul imobil este parte
componenta a mai multor monumente (singulare, situri sau ansambluri — orase, centre orasenesti sau
sate cu statut de monument), in registrul bunurilor imobile se inscriu pozitiile/numerele tuturor acestor
monumente.

(4) Notarea calitati de monument a bunului imobil se face la cererea Ministerului Culturii sau a
autoritatii executive a administratiei publice locale, dupa caz. Achitarea serviciilor de notare se realizeaza
din bugetul autoritatii care a solicitat notarea.

(5) Notarea privind calitatea de monument a bunului imobil se radiaza din registrul bunurilor
imobile:

a) la cererea scrisa a Ministerului Culturii, la care se anexeaza extrasul din registrul corespunzator
al monumentelor nationale, cu indicarea actului administrativ prin care monumentul a fost radiat din
registrul respectiv. In cerere se indicd numarul cadastral al bunului imobil pentru care se solicitd radierea
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notarii;

b) la cererea scrisa a autoritatii executive a administratiei publice locale, la care se anexeaza
extrasul din registrul corespunzator al monumentelor locale si decizia autoritatii administratiei publice
locale privind radierea monumentului din registrul respectiv, cu indicarea numarului cadastral al bunului
imobil pentru care se solicita radierea notarii;

c) la cererea scrisa a proprietarului bunului imobil, la care se anexeaza extrasul din registrul
corespunzator al monumentelor nationale sau al monumentelor locale, in functie de categoria
monumentului, cu indicarea actului administrativ prin care monumentul a fost radiat din registrul respectiv
sau, dupa caz, cu anexarea deciziei autoritatii administratiei publice locale privind radierea monumentului
din registrul respectiv. in cerere se indicd numarul cadastral al bunului imobil pentru care se solicita
radierea notarii.

[Art.469 introdus prin Legea nr.291 din 13.12.2024, in vigoare 03.02.2025]

Articolul 4610, Notarea informatiei referitoare la amplasarea bunului imobil in zona de protectie a
monumentului

(1) n registrul bunurilor imobile se noteaza informatia referitoare la amplasarea, totala sau partiala,
a bunului imobil in zona de protectie a monumentului.

(2) Informatia referitoare la amplasarea bunului imobil in zona de protectie a monumentului
cuprinde datele privind pozitia/numarul din registrele monumentelor nationale sau locale, precum si
mentiunea despre amplasarea, totala sau partiala, a bunului imobil in zona de protectie a monumentului.
Daca bunul imobil este amplasat, total sau partial, in zona de protectie a mai multor monumente
(singulare, situri sau ansambluri — orage, centre orasenesti sau sate cu statut de monument), in registrul
bunurilor imobile se inscriu datele privind pozitiile/numerele tuturor acestor monumente.

(3) Informatia referitoare la amplasarea bunului imobil in zona de protectie a monumentului se
noteaza dupa cum urmeaza:

a) pentru bunurile imobile amplasate in zona de protectie a monumentelor de categorie nationala —
in temeiul extrasului din registrul corespunzator al monumentelor nationale si al avizului Ministerului
Culturii in care se indica lista bunurilor imobile incluse in zona de protectie a monumentului si numerele
cadastrale ale acestora;

b) pentru bunurile imobile amplasate in zona de protectie a monumentelor de categorie locala — in
temeiul extrasului din registrul corespunzator al monumentelor locale si al deciziei autoritatii
administratiei publice locale in care se indica lista bunurilor imobile incluse in zona de protectie a
monumentului si numerele cadastrale ale acestora.

(4) Notarea se face la cererea Ministerului Culturii sau a autoritatii executive a administratiei
publice locale, dupa caz. Achitarea serviciilor se realizeaza din bugetul autoritatii care a solicitat notarea.

(5) Informatia referitoare la amplasarea bunului imobil in zona de protectie a monumentului se
radiaza din registrul bunurilor imobile:

a) la cererea scrisa a Ministerului Culturii, la care se anexeaza extrasul din registrul corespunzator
al monumentelor nationale, cu indicarea actului administrativ prin care zona de protectie a monumentului
a fost modificata. Tn cerere se indicd numarul cadastral al bunului imobil pentru care se solicitd radierea
notarii;

b) la cererea scrisa a autoritatii executive a administratiei publice locale, la care se anexeaza
extrasul din registrul corespunzator al monumentelor locale si decizia autoritatii administratiei publice
locale prin care zona de protectie a monumentului a fost modificata, cu indicarea numarului cadastral al
bunului imobil pentru care se solicita radierea notarii;

c) la cererea scrisa a proprietarului bunului imobil, la care se anexeaza extrasul din registrul
corespunzator al monumentelor nationale sau al monumentelor locale, in functie de categoria
monumentului, cu indicarea actului administrativ prin care zona de protectie a monumentului a fost
modificata sau, dupa caz, cu anexarea deciziei autoritatii administratiei publice locale privind modificarea
zonei de protectie a monumentului. in cerere se indicad numarul cadastral al bunului imobil pentru care se
solicita radierea notarii.



[Art. 4670 introdus prin Legea nr.291 din 13.12.2024, in vigoare 03.02.2025]

Capitolul VI
RASPUNDERI, COMPENSATII, GARANTII

Articolul 47. Raspunderile pentru incalcarea prezentei legi

(1) Tncalcarea prezentei legi atrage dupa sine raspundere disciplinard, civila, contraventionald si
penala.

(2) Institutia de implementare si structurile sale teritoriale poarta raspundere civila pentru cauzare
de prejudiciu titularului de drepturi prin deteriorarea sau pierderea documentelor din cadastru.

(3) — abrogat.

(4) Titularul de drepturi poarta raspundere contraventionala si civila pentru:

a) incalcarea termenului stabilit de depunere a cererii de inregistrare a dreptului;

b) neasigurarea accesului la bunul imobil pentru executarea de lucrari cadastrale;

c) stramutarea si distrugerea bornelor de hotar sau neasigurarea integritatii lor.

(5) Persoanele cu functii de raspundere din intreprinderi, institutii si organizatii care executa lucrari
ce tin de folosirea datelor cadastrale poarta raspundere contraventionala pentru:

a) efectuarea lucrarilor cadastrale fara licenta;

b) neprezentarea datelor cadastrale actualizate;

c) neprezentarea documentelor ce servesc drept temei pentru efectuarea de inscrieri in registrul
bunurilor imobile in conformitate cu legislatia.

Articolul 471. Delimitarea réspunderii pentru prejudiciul cauzat

(1) Pentru prejudiciul cauzat ca urmare a inregistrarii drepturilor in baza documentelor care
confirma drepturile si planurile cadastrale sau geometrice si care contin erori comise de autoritatile ce au
emis sau perfectat documentele prezentate pentru inregistrarea primara, raspunderea o poarta
autoritatile care au emis sau perfectat documentele.

(1) Pentru prejudiciul cauzat ca urmare a inscrierilor eronate efectuate prin acces in regim de timp
real la registrul bunurilor imobile, executorii judecatoresti care au efectuat aceste inscrieri poarta
raspundere civila.

(2) Institutia de implementare si structurile sale teritoriale raspund pentru emiterea sau perfectarea
documentelor cu erori comise din culpa proprie, precum si pentru erorile comise in planurile intocmite de
acestea.

(3) Prejudiciul cauzat ca urmare a actiunilor registratorului se repara conform art.49 si 50.

Articolul 48. Raspunderea pentru modificarea, folosirea si dispunerea nesanctionata de informatia
referitoare la inregistrarea drepturilor

(1) Introducerea, modificarea, eliminarea inscrierii din registrul bunurilor imobile cu incéalcarea
modului stabilit, precum si difuzarea si furnizarea nesanctionata a datelor din cadastru atrag dupa sine
raspunderea lucratorilor organului cadastral teritorial in conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Furnizarea datelor din cadastru in scopuri comerciale, fara contractul respectiv cu organul
cadastral teritorial, catre intreprinderi, institutii si organizatii care nu intra in sistemul organelor cadastrale
atrage dupa sine raspunderea prevazuta de legislatia in vigoare.

(3) Executarea fara licenta a lucrarilor pasibile de licenta atrage dupa sine raspunderea prevazuta
de legislatia in vigoare.

Articolul 49. Fondul de garantie

(1) TIn scopul reparatiei unui eventual prejudiciu cauzat titularilor de drepturi asupra bunurilor
imobile, se instituie un fond de garantie.

(2) Mijloacele fondului de garantie pot fi investite in hirtii de valoare in conformitate cu legislatia
privind hirtiile de valoare sau pe depozitele conturilor bancare, in scopul protectiei de inflatie.

(3) Modul de constituire si administrare a fondului de garantie, marimea lui se stabilesc de Guvern.



(4) Tn cazul in care fondul de garantie nu dispune de mijloace suficiente pentru acordarea
compensatiei, el se completeaza din contul majorarii cuantumului defalcarilor la fondul de garantie.

Articolul 50. Plata compensatiei titularului de drepturi

(1) Titularul de drepturi caruia i-a fost cauzat un prejudiciu ca urmare a inscrierii sau modificarii
incorecte Tn registrul bunurilor imobile ori a refuzului neintemeiat (care nu corespunde temeiurilor
indicate in prezenta lege) de a inregistra dreptul, savirsite de registrator cu vinovatie, beneficiaza de o
compensatie.

(2) Se plateste compensatie numai dupa prima tranzactie savirsita dupa inregistrarea primara.

(21) Nu se compenseaza prejudiciul ce urmeaza a fi recuperat de la persoana care I-a instigat pe
registrator sau care a beneficiat in mod constient de un avantaj in urma actiunilor incorecte ale
registratorului.

(22) In cazul in care fondul de garantie nu dispune de mijloace suficiente pentru acordarea
compensatiei, aceasta se plateste pe masura acumularii fondului de garantie.

(3) Nu se plateste compensatie in cazul in care solicitantul a cauzat sau a contribuit la cauzarea
prejudiciului prin escrocherie sau neglijenta.

(4) Sumele din fondul de garantie platite pagubasilor se percep in ordine de regres de la
persoanele vinovate, ale caror actiuni premeditate au cauzat prejudiciul. In astfel de cazuri, institutia de
implementare actioneaza in instanta de judecata in calitate de reclamant.

(5) Plata compensatiei se efectueaza in temeiul unei hotariri judecatoresti.

Articolul 51. — abrogat.

Capitolul VII
DISPOZITII TRANZITORII

Articolul 52. Perioada de tranzitie

(1) Perioada de tranzitie este timpul in care se creeaza cadastrul.

(2) In perioada de tranzitie:

a) se constituie sistemul organelor cadastrale;

b) se adopta actele normative, se elaboreaza standardele de stat, conditiile tehnice care sa asigure
crearea, implementarea si functionarea eficienta a cadastrului;

c) se intocmesc in modul stabilit: dosarul cadastral pentru fiecare bun imobil, planul cadastral al
teritoriului, registrul bunurilor imobile si alte documente necesare functionarii cadastrului.

Articolul 53. Competenta Guvernului in domeniul crearii cadastrului

in perioada crearii cadastrului, Guvernul:

a) ia masuri pentru punerea in aplicare a prezentei legi;

b) exercita controlul asupra Consiliului interdepartamental pentru coordonarea activitatilor in
domeniul cadastrului national;

c) asigura informarea populatiei privind intreg procesul de creare a cadastrului;

d) intreprinde alte masuri in vederea crearii cadastrului bunurilor imobile.

Articolul 54. Obligatiile autoritatilor administratiei publice in perioada de tranzitie

(1) La solicitarea organelor cadastrale teritoriale, autoritatile administratiei publice le prezinta
gratuit, in termen de o luna de la data solicitarii, informatia necesara pentru crearea cadastrului, cu
exceptia datelor care constituie secret de stat:

a) — abrogata;

b) autoritatile administratiei publice locale — date din Registrul cadastral al detinatorilor de terenuri,
copii de pe deciziile cu privire la atribuirea terenurilor, la aprobarea actelor de receptie a constructiilor,
extrase (adeverinte) din registrul de evidenta a gospodariilor si alte documente necesare crearii
cadastrului;



c) — abrogata.

(2) Coordonarea activitatilor de creare a cadastrului se pune in sarcina Guvernului.

(3) Autoritatile administratiei publice locale asigura instalarea si paza bornelor de hotar ale unitatilor
administrativ-teritoriale.

Articolul 55. inregistrarea primara

(1) Inregistrarea primara se efectueaza masiv si/sau selectiv de cétre organul cadastral teritorial.

(2) inregistrarea primard masiva se efectueaza conform unui program aprobat de Guvern si in
modul stabilit de el.

(3) Tn procesul inregistrarii primare masive, se intocmesc: planul geometric, dosarul cadastral
pentru fiecare bun imobil si registrul bunurilor imobile.

(31) Primarul unitatii administrativ-teritoriale in care are loc inregistrarea primard masiva are
responsabilitatea sa instiinteze detinatorii de bunuri imobile, prin afisare la sediul primariei si in alte locuri
accesibile publicului larg, precum si prin alte mijloace de publicitate, cu privire la obligatia acestora:

a) de a permite accesul inginerilor cadastrali sa execute lucrari cadastrale;

b) de a prezenta actele juridice referitoare la bunurile imobile;

c) de a participa la identificarea hotarelor bunurilor imobile;

d) de a verifica informatiile referitoare la bunurile imobile pe care le detin, la etapa de publicare
pentru consultare a documentatiei cadastrale.

(32) in procesul inregistrarii primare masive se finregistreaza terenul si cladirile principale
amplasate pe teren. Suprafata cladirilor inscrisa in procesul inregistrarii primare masive poate fi ulterior
precizata prin efectuarea lucrarilor cadastrale, cu conditia ca proprietarul declara sub proprie raspundere
precum ca cladirea nu a fost reconstruita dupa inregistrarea primara masiva.

(33) Tn cadrul lucrarilor de inregistrare primard masiva, in registrul bunurilor imobile se inscriu
suprafetele indicate in documentatia cadastrala. Daca documentele care confirma drepturile asupra
cladirilor contin date despre suprafata cladirii, iar aceste date sunt obtinute prin masurari mai precise
decéat cele realizate in cadrul inregistrarii primare masive, in registrul bunurilor imobile se inscrie
suprafata din documentul ce confirma dreptul asupra cladirii.

(3%) Dac4 in timpul executarii lucrarilor de inregistrare primaré masiva sau de corectare a erorilor,
comise in procesul transmiterii terenurilor in proprietate, la nivelul campului pentru terenuri agricole,
inclusiv gradini, se constata un deficit de suprafata, suprafata fiecarui bun imobil din campul respectiv se
va diminua proportional. In cazul in care existd plantatii perene (vie, livada), la diminuarea suprafetelor
se va tine cont de suprafata plantatd. Tn cazul in care la nivelul cAmpului se constatd un surplus de
suprafata, se va forma teren de sine statator in favoarea unitatii administrativ-teritoriale sau, in cazul in
care, potrivit parametrilor si amplasarii, nu poate fi format bun imobil de sine statator, surplusul de
suprafata se va adauga proportional la terenurile proprietate privata.

(3%) Prin derogare de la alte prevederi legislative, terenurile, loturi de teren de pe langa casa, care
fac obiectul Tnregistrarii primare masive, a caror suprafata depaseste norma prevazuta de legislatie si
care, potrivit parametrilor si amplasarii, nu pot fi formate ca bun imobil de sine statator, precum si care nu
pot fi separate ca in comun cu alte suprafete sa formeze bunuri de sine statatoare, se transmit gratuit in
proprietatea posesorilor de fapt de catre autoritatile publice locale in procesul inregistrarii primare
masive.

(3%) Tn procesul inregistrérii primare masive, reprezentantul unititii administrativ-teritoriale si
executantul lucrarilor cadastrale identifica proprietarii sau, in cazul in care proprietarii nu pot fi identificati,
identifica posesorii de fapt ai bunurilor imobile.

(37) Pentru intocmirea titlurilor de autentificare a drepturilor detinatorilor de teren, identificarea
proprietarilor se va face in baza listelor anexate la deciziile de atribuire a terenurilor in proprietate,
titlurilor provizorii de autentificare a drepturilor detinatorilor, inscrierilor din registrul detinatorilor de teren
si din registrul de evidenta a gospodariilor, {inute de autoritatea publica locala, precum si in baza altor
acte justificative. Listele proprietarilor carora se elibereaza titluri de autentificare a drepturilor detinatorilor
de teren, a persoanelor decedate carora anterior le-au fost transmise terenuri in proprietate, precum si



lista posesorilor de fapt ai bunurilor imobile se aproba de catre consiliul local.

(38) Prin derogare de la alte prevederi legislative, pentru casele de locuit individuale si anexele
gospodaresti din localitatile in care are loc inregistrarea primara masiva in registrul bunurilor imobile,
dreptul de proprietate, in lipsa altor documente, se va inscrie in baza extrasului din registrul de evidenta
a gospodariilor, tinut de autoritatea publica locala.

(39) In procesul inregistrarii primare masive, dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile care a
apartinut persoanelor decedate se inscrie in registrul bunurilor imobile daca la momentul efectuarii
inregistrarii nu sunt prezentate certificatele de mostenitor sau alte acte ce dovedesc dobandirea dreptului
de proprietate.

(319) Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive si pentru care nu exista
acte doveditoare ale dreptului de proprietate, in registrul bunurilor imobile se va nota posesia de fapt in
baza adeverintei eliberate de catre autoritatea publica locala, care prevede ca posesorul detine bunul
imobil sub nume de proprietar, contrasemnata de posesor. Daca, pana la inregistrarea posesorului ca
proprietar, se prezinta acte de proprietate pe numele altei persoane, posesia se radiaza din oficiu, fara a
fi necesar acordul celui inscris, si se inregistreaza dreptul de proprietate.

(3') Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive ai céror proprietari sau
posesori de fapt nu au fost identificati, dreptul de proprietate se va inregistra provizoriu dupa unitatea
administrativ-teritoriald. In acest caz, dreptul de proprietate va putea fi inregistrat ulterior la cererea
titularului de drept, in baza documentelor ce confirma dreptul de proprietate, iar dreptul Tnregistrat
provizoriu se va radia cu consimtamantul autoritatii publice locale.

(312) La trecerea termenului de 10 ani, dreptul de proprietate al unitétii administrativ-teritoriale
inregistrat provizoriu conform aIin.(311) se va inregistra, la cerere, dupa unitatea administrativ-teritoriala,
in conformitate cu procedura de dobandire a dreptului prin uzucapiune, cu conditia ca la data depunerii
cererii nu este notata o actiune in justitie prin care se contesta inscrierea in registrul bunurilor imobile.

(313) Aprobarea de catre consiliul local a actelor, inclusiv a documentatiei cadastrale, necesare
inregistrarii primare masive se va efectua intru-un termen de 60 de zile de la prezentarea in modul
stabilit a materialelor autoritatii publice locale. In vederea realizarii programului de inregistrare primara
masiva, institutia de implementare si autoritatile publice locale incheie un memorandum de colaborare,
dupa modelul aprobat de catre Guvern.

(3') Tn procesul inregistrdrii primare masive, executantul lucrarilor cadastrale are acces la
documentatia cadastrala necesara executarii lucrarilor si la datele cu caracter personal ale titularilor
drepturilor si ale posesorilor de fapt ai bunurilor imobile, cu respectarea legislatiei privind protectia
datelor cu caracter personal.

(4) in cazul in care coordonatele hotarelor terenurilor, conform planului intocmit la atribuirea
terenurilor in proprietate privata, nu corespund coordonatelor hotarelor terenurilor stabilite in baza
masurarilor efectuate pentru intocmirea planului cadastral in cadrul inregistrarii primare masive, daca
aceste masurari sint efectuate conform cerintelor si normelor prevazute la art.18 alin.(3), iar
necorespunderea este generata de erorile de masurare la atribuirea terenurilor in proprietate privata, pe
planul cadastral al teritoriului vor fi reprezentate hotarele terenurilor conform masurarilor efectuate in
cadrul inregistrarii primare masive.

(41 — abrogat.

(5) Oficiul cadastral teritorial elibereaza proprietarului de teren al carui plan a fost modificat in
conditiile alin.(4) planul bunului imobil, cu indicarea suprafetei acestuia, care este parte componenta a
documentului ce confirma dreptul de proprietate asupra terenului.

(6) Modificarea suprafetei terenului, ca rezultat al modificarii planului in cazul prevazut la alin.(4),
nu constituie temei pentru naintarea de actiuni de catre participantji la actul civil privind majorarea sau
reducerea de pret ori de suprafata.

(7) Pentru inregistrarea primara masiva a bunurilor imobile ale intreprinderilor, a bunurilor imobile
transmise in proprietate privata in contul cotelor valorice din bunurile intreprinderii agricole, proprietarii
acestora prezinta organului cadastral teritorial, in perioada efectuarii inregistrarii primare masive in
localitatea respectiva, documentele ce confirma drepturile patrimoniale asupra lor. inregistrarea primara



a bunurilor imobile pentru care nu au fost prezentate documentele necesare in perioada efectuarii
inregistrarii primare masive se efectueaza selectiv.

(8) Tnregistrarea primard a bunurilor imobile atribuite sau procurate in alt mod in procesul
privatizarii, precum si a drepturilor asupra acestor bunuri, este reglementata de prezenta lege si de
legislatia cu privire la privatizare.

(9) In procesul inregistrarii primare masive, introducerea in cadastru a datelor si inregistrarea
drepturilor asupra bunului imobil se efectueaza fara cererea titularilor de drepturi.

(10) Tnregistrarea masiva nu atinge drepturile inregistrate selectiv inainte de efectuarea ei.

[Art.55 modificat prin Legea nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 551, Particularitatile corectarii erorilor comise in procesul transmiterii in proprietate a
terenurilor

(1) Erorile in actele justificative emise in procesul transmiterii in proprietate a terenurilor pot fi
clasificate dupa natura lor in:

a) erori de masurare — erori comise la etapa intocmirii planului topografic pentru elaborarea
proiectului de organizare a teritoriului sau erori comise la determinarea hotarelor terenurilor de catre
executantii lucrarilor cadastrale, care au generat suprapuneri grafice ale planurilor cadastrale sau
suprafete libere intre acestea si alte necorespunderi in configuratia planului;

b) erori de proiectare — erori comise la etapa lucrarilor de elaborare a proiectului de organizare a
teritoriului (nu s-a {inut cont de directia rindurilor plantatiilor perene ori s-a intocmit gresit lista privind
ordinea aranjarii titularilor de drepturi pe terenurile proiectate);

c) erori de identificare — identificarea incorecta a bunului imobil si a titularului de drept in urma
careia datele referitoare la proprietar din proiectul de organizare a teritoriului si/sau din titlul de
autentificare a dreptului detinatorului de teren nu corespund cu datele din actele de identitate;

d) neconformitati — necorespunderea documentatiei cadastrale cu cerintele actelor normative in
vigoare (planuri cadastrale intocmite in sistemul conventional de coordonate, lipsa graficii in format
electronic a proiectului de organizare a teritoriului etc.).

(2) Erorile mentionate la alin.(1) se corecteaza prin decizie a consiliului local emisa pe marginea
noului proiect de organizare a teritoriului sau a noului plan geometric si, dupa caz, a datelor justificative
ce tin de identificarea corecta a bunului imobil si a titularului de drept, daca aceasta corectare nu duce la
stramutarea posesiei titularilor de drept asupra terenurilor. Decizia consiliului local serveste temei pentru
actualizarea datelor in planul cadastral si modificarea, dupa caz, a suprafetei in registrul bunurilor
imobile, precum si a datelor de identitate ale titularilor inscrisi in registrul bunurilor imobile. Situatiei
respective ii sint aplicabile corespunzator prevederile art.55 alin.(5) si (6).

(3) Corectarea erorilor mentionate la alin.(1) se finanteaza de la bugetul de stat si/sau din asistenta
partenerilor de dezvoltare si se efectueaza conform unui program aprobat de Guvern gi in modul stabilit
de el.

Articolul 552. Consultarea publicid a documentatiei cadastrale realizate in vederea inregistrarii
primare masive

(1) Consultarea publica a documentatiei cadastrale realizate in vederea inregistrarii primare masive
se organizeaza de catre autoritatea publica locala Tn modul stabilit de catre Guvern.

(2) Contestatiile asupra documentatiei cadastrale se formuleaza in termen de cel mult 10 zile
lucratoare de la data afisarii documentatiei cadastrale la sediul primariei si sunt insotite de documente
doveditoare. Contestatiile se examineaza de catre Comisia de solutionare a contestatiilor, creata prin
dispozitia primarului.

(3) Pot fi depuse contestatii referitoare la corectitudinea masurarilor, la identificarea bunului imobil,
la identificarea proprietarilor, a posesorilor de fapt ai bunului imobil.

(4) Daca contestatia este intemeiata, in urma solutionarii acesteia se actualizeaza informatia
juridica si documentatia cadastrala a bunului imobil. Dupa examinarea contestatjilor se intocmeste un
proces-verbal, pentru fiecare contestatie separat, care se comunica celor care au depus contestatiile.



Procesul-verbal poate fi contestat in instanta de judecata.

(5) Contestarea procesului-verbal nu suspenda continuarea lucrarilor de inregistrare primara
masiva asupra bunurilor imobile la care s-a solicitat modificarea.

(6) In cazul in care nu a fost inaintata nicio contestatie asupra documentatiei cadastrale realizate in
vederea inregistrarii primare masive, persoana nu decade din dreptul de a inainta ulterior cereri de
rectificare a datelor din registrul bunurilor imobile conform reglementarilor Codului civil.

Articolul 56. inregistrarea selectiva
(1) Inregistrarea selectiva se efectueazi la cererea titularilor de drepturi contra plata.

[Alin.(2) art.56 abrogat prin Legea nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

(3) La finregistrarea dreptului asupra terenului cu hotare generale, nu se cere coordonarea
hotarelor.
[Art.56 modificat prin Legea nr.52 din 18.11.2021, in vigoare 03.01.2022]

Articolul 561. Inregistrarea provizorie a dreptului de proprietate

(1) In localitatile in care nu a avut loc Tnregistrarea primard masiva, pentru reprezentarea grafica a
terenurilor proprietate privata si a caselor individuale de locuit cu anexele gospodaresti, in scopul
inregistrarii primare selective, este suficienta prezentarea schemei de amplasare a bunului imobil,
intocmita conform cerintelor stabilite si aprobate de autoritatea administrativa centralda in domeniul
cadastrului bunurilor imobile. inregistrarea primara in registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate
asupra bunurilor mentionate in temeiul documentelor ce confirma drepturile se va efectua provizoriu.

(2) Prevederile alin.(1) se aplica si pentru inregistrarea dreptului asupra bunurilor imobile
mentionate la alin.(1) in temeiul certificatului de mostenitor.

(3) Pentru efectuarea actelor juridice de instrainare a bunurilor imobile mentionate la alin.(1) este
necesara prezentarea planului geometric intocmit conform legislatiei.

(4) In baza planului geometric al teritoriului, elaborat in procesul inregistrarii primare masive, sau a
planului geometric al bunului imobil, elaborat la cererea titularului de drept, in registrul bunurilor imobile
se vor concretiza suprafetele bunurilor imobile mentionate la alin.(1), iar inscrierea provizorie se va
transforma in intabulare.

Articolul 57. inregistrarea dreptului de proprietate publicd

(1) In cazul in care titularul de drepturi nu detine documentele care s&-i confirme dreptul asupra
terenului, dreptul de proprietate asupra terenului se inregistreaza in folosul Republicii Moldova sau al
unitatii administrativ-teritoriale respective, conform legislatiei, in limitele hotarelor demarcate pe teren.

(2) Tnregistrarea transmiterii drepturilor asupra bunurilor imobile din proprietatea statului in
proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale se efectueaza in baza unei hotariri a Guvernului, adoptata
conform legislatiei in vigoare.

Articolul 58. Finantarea lucrarilor de creare a cadastrului

(1) Lucrarile de creare a cadastrului in ordinea inregistrarii primare masive se finanteaza de la
bugetul de stat, din credite si din alte surse de finantare, cu exceptia prestarii serviciilor de eliberare a
extraselor din registrul bunurilor imobile.

(2) Institutia de implementare asigura crearea fondului de garantie din contul mijloacelor obtinute la
inregistrarea curenta.

(3) In perioada, stabilitd de Guvern, de constituire a fondului de garantie, prejudiciul cauzat
titularului de drepturi din culpa registratorului nu se repara.

Articolul 59. Exceptii pentru drepturile aparute anterior
(1) Drepturile asupra bunurilor imobile aparute anterior intrarii in vigoare a prezentei legi si



neinscrise in registrul bunurilor imobile se considera valabile. Aceste drepturi se inscriu in procesul
inregistrarii primare masive sau selective si se considera nascute din ziua legalizarii documentelor ce
confirma drepturile.

(2) In cazul transmiterii de la un titular la altul, inclusiv statul, a drepturilor asupra bunurilor imobile,
precum si in cazul nasterii sau stingerii drepturilor dupa punerea in aplicare a prezentei legi, tranzactiile
si drepturile nascute de aceste tranzaciii sint supuse inregistrarii obligatorii in modul stabilit de prezenta
lege.

(3) Pe durata inregistrarii primare masive a bunurilor imobile, in caz de vinzare silita a acestor
bunuri, extrasul din registrul bunurilor imobile nu este obligatoriu. La cerere, organul cadastral teritorial
va elibera informatia disponibila referitoare la bunul imobil.

(4) La instrainarea primara a bunurilor imobile transmise in proprietate privata in contul cotelor
valorice din bunurile intreprinderii agricole sau la instrainarea primara a cotelor-parti din aceste bunuri,
inregistrarea in cadastru nu este obligatorie. Dupa incheierea conventiei, noul proprietar este obligat sa
inscrie in registrul bunurilor imobile dreptul sau de proprietate asupra bunului dobindit.

Capitolul VIII
DISPOZITII FINALE

Articolul 60. Sistarea tinerii registrului constructiilor

(1) Pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale in care inca nu functioneaza organul cadastral
teritorial, tranzactiile, drepturile si grevarile prevazute la art.59 alin.(2) vor fi trecute in registrul cadastral
al detinatorilor de terenuri tinut de primaria satului (comunei), orasului (municipiului) pe al carui teritoriu
este amplasat bunul imobil.

(2) La incheierea inregistrarii primare masive pe intreg teritoriul unitatii administrativ-teritoriale
respective, tinerea registrului constructiilor se sisteaza.

Articolul 61. Intrarea in vigoare a prezentei legi

(1) Prezenta lege intra in vigoare la data publicarii.

(2) Guvernul, in termen de 2 luni:

a) va prezenta Parlamentului propuneri pentru aducerea legislatiei in vigoare in conformitate cu
prezenta lege;

b) va aduce actele sale normative in conformitate cu prezenta lege;

c) va adopta acte normative care sa asigure executarea prezentei legi;

d) va asigura reexaminarea si anularea de catre ministere si departamente a actelor lor normative
care contravin prezentei legi.

(3) Pina la aducerea in conformitate cu prezenta lege, legile si alte acte normative se vor aplica in
masura in care nu contravin acesteia.

(4) Sub incidenta prezentei legi cad raporturile juridice care au aparut dupa intrarea ei in vigoare.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI Dumitru MOTPAN

Nr.1543-XIll. Chisinau, 25 februarie 1998.

* Republicata in temeiul art.lll lit.c) al Legii nr.155/2020 pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 —
Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2020, nr.229-233, art.492.

Modificata si completata prin legile Republicii Moldova:

Legea nr.133 din 15.11.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.467-479, art.784
Legea nr.173 din 26.07.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.309-320, art.492
Legea nr.143 din 19.07.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.309-320, art.482
Legea nr.141 din 19.07.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.309-320, art.480



https://moldlex.md/lexact/70445
https://moldlex.md/lexact/63979
https://moldlex.md/lexact/62687
https://moldlex.md/lexact/62682
https://moldlex.md/lexact/62681

Legea nr.120 din 05.07.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.277-284, art.421
Legea nr.79 din 24.05.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.195-209, art.338
Legea nr.6 din 08.02.2018 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr.84-93, art.171
Legea nr.185 din 21.09.2017 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.371-382, art.632
Legea nr.178 din 21.07.2017 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.301-315, art.537
Legea nr.152 din 14.07.2017 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.301-315, art.521
Legea nr.118 din 23.06.2017 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.244-251, art.393
Legea nr.80 din 05.05.2017 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr.162-170, art.284
Legea nr.160 din 07.07.2016 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.306-313, art.647
Legea nr.180 din 21.07.2016 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.265-276, art.575
Legea nr.134 din 17.06.2016 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.245-246, art.515
Legea nr.95 din 13.05.2016 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.156, art.310
Legea nr.24 din 04.03.2016 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.100-105, art.192
Legea nr.225 din 10.12.2015 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2016, nr.2-12, art.17
Legea nr.154 din 30.07.2015 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr.224-233, art.457
Legea nr.71 din 12.04.2015 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr.102-104, art.170
Legea nr.83 din 29.05.2014 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2014, nr.167-168, art.365
Legea nr.304 din 26.12.2012 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2013, nr.48, art.150
Legea nr.279 din 07.12.2012 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2013, nr.1-5, art.12
Legea nr.37 din 07.03.2012 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2012, nr.60-62, art.195

Legea nr.162 din 22.07.2011 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr.170-175, art.498
Legea nr.291-XVI din 19.12.2008 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2009, nr.30-33, art.73
Legea nr.163-XVI din 09.07.2008 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2008, nr.140-142, art.574
Legea nr.164-XVI din 09.07.2008 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2008, nr.138-139, art.561
Legea nr.280-XVI din 14.12.2007 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2008, nr.94-96, art.349
Legea nr.64-XVI din 30.03.2006 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2006, nr.66-69, art.273
Legea nr.52-XVI din 09.03.2006 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2006, nr.59-62, art.242

Legea nr.362 din 23.12.2005 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2006, nr.20, art.87

Legea nr.97-XV din 01.04.2004 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2004, nr.132-137, art.694
Legea nr.333-XV din 24.07.2003 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2003, nr.200-203, art.773
Legea nr.910-XV din 14.03.2002 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.56, art.395

Legea nr.757-XV din 21.12.2001 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.17-19, art.58
Legea nr.543-XV din 12.10.2001 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2001, nr.141-143, art.1095
Legea nr.1037-X1V din 09.06.2000 — Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr.94-97, art.674



https://moldlex.md/lexact/62498
https://moldlex.md/lexact/61980
https://moldlex.md/lexact/60899
https://moldlex.md/lexact/58996
https://moldlex.md/lexact/58315
https://moldlex.md/lexact/58307
https://moldlex.md/lexact/57789
https://moldlex.md/lexact/57141
https://moldlex.md/lexact/53902
https://moldlex.md/lexact/53573
https://moldlex.md/lexact/53416
https://moldlex.md/lexact/52736
https://moldlex.md/lexact/51862
https://moldlex.md/lexact/50668
https://moldlex.md/lexact/48719
https://moldlex.md/lexact/47316
https://moldlex.md/lexact/3597
https://moldlex.md/lexact/3890
https://moldlex.md/lexact/3911
https://moldlex.md/lexact/4073
https://moldlex.md/lexact/4182
https://moldlex.md/lexact/4572
https://moldlex.md/lexact/4674
https://moldlex.md/lexact/4673
https://moldlex.md/lexact/4825
https://moldlex.md/lexact/5180
https://moldlex.md/lexact/5189
https://moldlex.md/lexact/5226
https://moldlex.md/lexact/5621
https://moldlex.md/lexact/5799
https://moldlex.md/lexact/6242
https://moldlex.md/lexact/6302
https://moldlex.md/lexact/6381
https://moldlex.md/lexact/6715

