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cuvintele ,autoritatea administrativa centrald in domeniul cadastrului bunurilor imobile” la forma gramaticala
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Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Prezenta

lege stabileste cadrul juridic al activitati de evaluare a bunurilor si drepturilor

patrimoniale, al activitatii de evaluare profesionala, al reglementarii de stat si obstesti a acestei activitati,
asigura crearea sistemului de evaluare independenta a bunurilor si a drepturilor asupra lor pentru
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Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Notiuni de baza
In sensul prezentei legi, notiunile de baz4 utilizate au urmatoarele semnificatii:

activitate

de evaluare — activitate desfasuratd de intreprinderile de evaluare, care consta in

estimarea valorii de piata sau a altei valori a obiectului evaluarii;

evaluare — proces de determinare a valorii obiectului evaluarii la o data concreta, tinindu-se cont de
factorii fizici, economici, sociali si de alta natura, care influenteaza asupra valorii;

evaluator — persoana fizica cu o reputatie buna, cu studii superioare corespunzatoare, titular al


https://moldlex.md/lexact/57141
https://moldlex.md/lexact/4825

certificatului evaluatorului, care poseda o experienta de munca suficienta in domeniul evaluarii, un inalt
nivel profesional si competenta necesara pentru desfagurarea activitatii de evaluare;

intreprindere de evaluare — persoana juridica sau fizica, inregistrata in Republica Moldova, in
modul stabilit, in calitate de intreprindere, indiferent de tipul de proprietate si forma juridica de
organizare;

certificat al evaluatorului — act permisiv, eliberat de Comisia de certificare a evaluatorilor, prin care
se confirma ca detinatorul acestuia poseda cunostintele si abilitatile necesare pentru desfasurarea
activitatii de evaluare;

raport de evaluare — act intocmit de evaluator, pe hirtie sau in forma electronica, la finele
procesului de determinare a valorii obiectului evaluarii;

valoare de piatd — suma estimata pentru care un obiect al evaluarii poate fi schimbat, la data
evaluarii, intre un cumparator hotarit sa cumpere si un vinzator hotarit sa vinda, dupa un marketing
adecvat, intr-o tranzactie libera, in care fiecare parte va actiona competent, cu prudenta necesara si
neconstrins;

valoare estimatd — valoarea obiectului evaluarii calculatd la o datd concreta, cu aplicarea
abordarilor in evaluare prevazute de prezenta lege;

tipul valorii estimate — categorie a valorii estimate, stabilita Tn conformitate cu scopul evaluarii;

evaluare masiva — proces de evaluare a unui grup de bunuri imobile cu caracteristici similare, la o
data concretd, cu aplicarea procedurilor standard de evaluare si a analizei statistice;

evaluare individuald — proces de estimare a valorii unui obiect concret al evaluarii, la o data
concreta, tinindu-se cont de toti factorii care influenteaza asupra valorii;

evaluarea obiectelor de proprietate intelectuala — proces de estimare a utilitatii rezultatelor activitatji
intelectuale, exprimate in echivalentul valoric al caracteristicilor tehnice, de consum, economice si de alta
natura ale obiectelor de proprietate intelectuala.

[Art.1 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.1 modificat prin Legea nr.154 din 20.07.2020, in vigoare 14.08.2020]

Articolul 2. Scopul si domeniul de aplicare a legii

(1) Scopul prezentei legi:

a) stabilirea cadrului juridic, economic si organizational al activitatii de evaluare;

b) asigurarea drepturilor evaluatorilor si a indeplinirii de catre acestia si intreprinderile de evaluare
a obligatiilor fata de beneficiarii serviciilor de evaluare.

(2) Legea reglementeaza raporturile dintre persoanele fizice si juridice ce apar in activitatea de
evaluare.

(3) Autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile este responsabila
de elaborarea politicii statului in domeniul activitatii de evaluare si reevaluare.

[Art.2 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

[Art.2 completat prin Legea nr.173 din 26.07.2018, in vigoare 17.09.2018]

Articolul 3. Obiectele evaluarii

Evaluarii se supun urmatoarele obiecte:

a) bunurile mobile, bunurile imobile si drepturile asupra lor;

b) activele necorporale — drepturile asupra obiectelor proprietatii industriale, drepturile de autor,
drepturile asupra resurselor naturale etc.;

c) intreprinderile n calitate de complexe patrimoniale;

d) afacerea (businessul);

e) valorile mobiliare, alte instrumente financiare, cu respectarea particularitatilor prevazute de
Legea nr.171/2012 privind piata de capital si de actele normative ale Comisiei Nationale a Pietei
Financiare;

f) lucrarile si serviciile, informatia;

g) bunurile imobile in proces de construire (bunuri viitoare), aflate la o etapa de finisare a
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constructiei de 50% si mai mult;
h) alte obiecte.
[Art.3 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]
[Art.3 modificat prin Legea nr.349 din 24.11.2023, in vigoare 13.12.2023]

Articolul 4. Subiectji activitatii de evaluare
Subiecti ai activitatii de evaluare sint, pe de o parte, evaluatorii si intreprinderile de evaluare a caror
activitate este reglementata de prezenta lege, iar pe de alta parte, beneficiarii serviciilor de evaluare.

Articolul 5. Tipurile de evaluare

(1) Evaluarea poate fi benevola si/sau obligatorie.

(2) Evaluarea benevola este efectuata din initiativa beneficiarului.

(3) Evaluarea obligatorie se efectueaza in cazurile stabilite de prezenta lege, precum si din
initiativa autoritatilor administratiei publice centrale si locale sau a autoritatilor publice autonome. Acestei
evaluari sint supuse obiectele evaluarii, indiferent de tipul de proprietate asupra lor.

(4) Evaluarea obligatorie se efectueaza in cazul:

a) privatizarii sau altui mod de instrainare a obiectelor evaluarii proprietate publica;

b) transmiterii dreptului de folosinta asupra obiectelor proprietate publica a statului/autoritatilor
administratiei publice locale propuse pentru darea in arenda/locatiune/superficie catre persoane fizice
intreprinzatori individuali sau persoane juridice, altele decat cele de drept public si autoritatile
administratiei publice centrale si locale;

c) transmiterii obiectelor evaluarii in administrare fiduciara;

d) exproprierii obiectelor evaluarii pentru cauza de utilitate publica;

e) impozitarii bunurilor si incasarii fortate a impozitelor;

f) reorganizarii si lichidarii intreprinderilor de stat, municipale, precum si a intreprinderilor
insolvabile, indiferent de tipul de proprietate;

g) aparitiei litigiului patrimonial in legatura cu hotarirea instantei de judecata, solicitarii instantei de
judecata, inclusiv in cazul examinarii dosarelor privind cuantumul prejudiciilor cauzate proprietarilor in
urma acftiunilor ilicite si a concurentei neloiale;

h) depunerii in gaj a obiectelor proprietate publica a statului sau proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale;

i) transmiterii obiectelor evaluarii in calitate de contributie in capitalul social al intreprinderilor;

j) utilizarii obiectelor de proprietate intelectuala create din contul mijloacelor bugetare si introduse in
circuitul economic de catre agentii economici, indiferent de tipul lor de proprietate;

k) introducerii obiectelor de proprietate intelectuala in circuitul economic al intreprinderilor cu tip de
proprietate preponderent de stat;

) solicitarii organului care efectueaza inregistrarea persoanei juridice;

I1) solicitarii inspectorului de integritate;

m) altor situatii Tn care legislatia prevede evaluarea.

[Lit.n) abrogata prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.5 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]
[Art.5 completat prin Legea nr.130 din 07.10.2021, in vigoare 29.10.2021]

Articolul 6. Abordari in evaluare

(1) La estimarea valorii obiectelor evaluarii se aplica urmatoarele abordari:

a) abordarea prin piata, care se bazeaza pe estimarea valorii obiectului prin compararea lui cu alte
obiecte similare, vandute sau propuse spre vanzare;

b) abordarea prin venit, care se bazeaza pe estimarea viitoarelor venituri si cheltuieli, legate de
utilizarea obiectului evaluarii;

c) abordarea prin cost, care se bazeaza pe estimarea cheltuielilor pentru crearea unui obiect



analogic celui evaluat sau a cheltuielilor pentru inlocuirea obiectului supus evaluarii.

(2) Conditiile si modul de aplicare a abordarilor in evaluare mentionate la alin.(1) sunt stabilite de
standardele de evaluare, aprobate de autoritatea administrativa centrald in domeniul cadastrului
bunurilor imobile.

[Art.6 in redactia Legii nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 7. Evaluarea masiva

(1) Scopul evaluarii masive este determinarea valorii de piata sau a altei valori a unui grup de
bunuri imobile cu caracteristici similare, la o data concreta.

(2) Valoarea de piata, determinata prin metoda evaluarii masive, este utilizata la calcularea bazei
impozabile a bunurilor imobile.

(3) Rezultatele evaluarii masive sunt valabile pentru perioada dintre doua evaluari sau reevaluari.

(4) Finantarea cheltuielilor pentru evaluarea masiva si reevaluarea bunurilor imobile se efectueaza
din contul bugetului de stat, al bugetelor locale si al altor surse care nu contravin legislatiei.

(5) Rezultatele evaluarii masive se inscriu in capitolul-supliment al Registrului bunurilor imobile,
tinut intr-o forma unica pe intreg teritoriul tarii de catre organele cadastrale teritoriale in raza lor de
activitate.

[Art.7 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 8. Evaluarea individuala

(1) Scopul evaluarii individuale este determinarea valorii de piata sau a altei valori a unui obiect
concret al evaluarii, la o data concreta.

(2) Evaluarea individuala poate fi efectuata pentru diverse tipuri de obiecte ale evaluarii si in diferite
scopuri, determinate de beneficiar in contractul de prestare a serviciilor de evaluare.

(3) Evaluarea individuala se efectueaza cu aplicarea abordarilor in evaluare mentionate la art.6
alin.(1).

[Art.8 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Capitolul Il
TEMEIUL S1 CONDITIILE ACTIVITATII DE EVALUARE

Articolul 9. Temeiul pentru desfasurarea activitatii de evaluare

(1) Activitatea de evaluare se efectueaza in temeiul contractului de prestare a serviciilor de
evaluare, incheiat intre intreprinderea de evaluare si beneficiar. Beneficiari pot fi atit persoane fizice, cit
si persoane juridice, indiferent de forma juridica de organizare, inclusiv autoritatile administratiei publice
centrale si locale.

(2) in contractul de prestare a serviciilor de evaluare poate fi prevazutd evaluarea unui obiect, a
mai multor obiecte sau prestarea serviciilor de evaluare pe parcursul unei perioade de timp indicate in
cererea beneficiarului.

(3) Tn cazurile previzute de legislatie, valoarea obiectului evalurii poate fi determinata de catre
intreprinderea de evaluare in temeiul unei hotariri a instantei de judecata sau a altei autoritati abilitate sa
decida asupra evaluarii.

(4) Activitatea de evaluare a valorilor mobiliare si a altor instrumente financiare se desfasoara in
baza contractului de prestare a serviciilor de evaluare, incheiat intre beneficiar si intreprinderea de
evaluare, care poate fi doar o persoana juridica inregistrata in registrul persoanelor autorizate tinut de
catre Comisia Nationala a Pietei Financiare in modul stabilit de aceasta, iar in cadrul intreprinderii
activeaza cel putin un evaluator care detine certificatul de calificare in domeniul valorilor mobiliare.

[Art.9 completat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 10. Cerintele fata de contractul de prestare a serviciilor de evaluare
(1) Contractul de prestare a servicilor de evaluare se incheie in scris intre intreprinderea de
evaluare si beneficiar si reprezinta un document sinalagmatic.



(2) Tn contractul de prestare a serviciilor de evaluare se indica:
a) numele, prenumele (denumirea) si adresa beneficiarului;

b) denumirea si adresa intreprinderii de evaluare;

c) denumirea si adresa obiectului evaluarii;

d) tipul si descrierea obiectului evaluarii;

e) scopul evaluarii;

f) data la care urmeaza a fi estimata valoarea;

g) tipul valorii estimative;

h) suma care trebuie platita pentru serviciile de evaluare;

[Lit.i) alin.(2) art.10 abrogata prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

j) termenele de executare a lucrarilor de evaluare;

k) conditiile confidentialitati evaluarii si reglementarile restrictive cu privire la obligatiile
evaluatorului;

) alte informatii.

Articolul 11. Cerintele fata de raportul de evaluare

(1) Efectuarea evaluarii se finalizeaza cu intocmirea in mod obligatoriu a raportului de evaluare, cu
exceptia evaluarii masive sau reevaluarii bunurilor imobile in scopul impozitarii.

(2) Raportul va contine opinia clara si neechivoca a evaluatorului privind valoarea obiectului
evaluarii.

(3) In raportul de evaluare se indicé:

a) data intocmirii raportului;

b) scopul evaluarii;

c) numele, prenumele (denumirea) beneficiarului si datele de identificare ale lui;

d) denumirea intreprinderii de evaluare si datele de identificare ale ei;

e) descrierea obiectului evaluarii si datele privind proprietarul acestuia (in cazul in care obiectul
evaluarii apartine persoanei juridice, se indica datele de identificare ale acesteia);

f) data la care a fost estimata valoarea;

g) tipul si definitia valorii estimate, care explica sensul notiunii utilizate;

h) lista standardelor, abordarilor, datelor initiale (cu indicarea sursei de obtinere a lor), utilizate
pentru evaluare, precum si ipotezele evaluatorului, pe care se bazeaza evaluarea;

i) etapele evaluarii si temeiul determinarii valorii recomandate a obiectului evaluarii, factorii
restrictivi si domeniul aplicarii valorii estimate;

la raport se vor anexa:

j) copia de pe certificatul evaluatorului care a efectuat evaluarea;

k) copiile de pe actele, utilizate de evaluator, in baza carora au fost determinate caracteristicile
calitative si cantitative ale obiectului evaluarii.

(4) Tn raportul de evaluare poate fi inclusa si altd informatie care, dupa pérerea evaluatorului, a
influentat esential asupra valorii obiectului evaluat. Raportul trebuie sa fie semnat de evaluator, de
conducatorul intreprinderii de evaluare si legalizat cu stampila intreprinderii.

(5) Intreprinderea de evaluare pastreaza cite un exemplar al rapoartelor de evaluare timp de 5 ani.

(6) Tn cazul prezentarii raportului de evaluare in form& electronicd trebuie sa fie respectate
prevederile Legii nr.124/2022 privind identificarea electronica si serviciile de incredere.

[Art.11 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.11 modificat prin Legea nr.154 din 20.07.2020, in vigoare 14.08.2020]

[Art.11 modificat prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

Articolul 12. Veridicitatea rezultatelor evaluarii
Valoarea estimata indicata in raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu prezenta lege, se
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considera veridica si se recomanda beneficiarului si/sau utilizatorului serviciilor de evaluare in scopul
mentionat in raportul de evaluare, daca legislatia sau hotarirea instantei de judecata nu stabileste altfel.

Articolul 13. Solutionarea litigiilor privind rezultatele evaluarii
Litigiile privind veridicitatea valorii estimate indicate in raportul de evaluare se solutioneaza de catre
instanta de judecata.

Capitolul Ill
ORGANIZAREA ACTIVITATII DE EVALUARE
Articolul 14. Licentierea activitatii de evaluare a bunurilor imobile
[Art. 14 abrogat prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

Articolul 15. Conditiile de certificare a evaluatorilor

(1) Certificarea evaluatorilor bunurilor imobile si a evaluatorilor obiectelor de proprietate intelectuala
este o conditie obligatorie care permite asigurarea pietei serviciilor de evaluare cu specialisti certificati.

(2) Certificarea evaluatorilor bunurilor imobile se efectueazd de catre Comisia de certificare
instituita de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) Comisia de certificare este formata din 7 membri, specialigti in domeniul evaluarii bunurilor
imobile, dintre care:

a) trei reprezentanti din cadrul autoritatii administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor
imobile;

b) un reprezentant al mediului academic;

c) un reprezentant al societatii civile;

d) doi reprezentanti ai intreprinderilor de evaluare din sectorul privat si cel public.

(4) Presedintele si secretarul Comisiei de certificare se numesc din randul specialistilor autoritatji
administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(5) Comisia de certificare este instituita prin ordinul directorului general al autoritatii administrative
centrale in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(6) Organizarea si desfasurarea activitati Comisiei de certificare, precum si procedura de
certificare a evaluatorilor bunurilor imobile se reglementeaza prin regulament aprobat de catre Guvern.

(7) Evidenta eliberarii, suspendarii valabilitati si retragerii certificatelor evaluatorilor bunurilor
imobile este tinuta de catre autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(8) Certificarea evaluatorilor obiectelor de proprietate intelectuala se efectueaza conform
regulamentului aprobat de catre Guvern.

(9) Evaluatorul in domeniul valorilor mobiliare este obligat sa detina certificatul de calificare,
eliberat de Comisia Nationala a Pietei Financiare, in modul stabilit de aceasta.

[Art. 16 completat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art. 15 in redactia Legii nr.154 din 20.07.2020, in vigoare 14.08.2020]

[Art. 15 modificat prin Legea nr.280-XVI din 14.12.2007, in vigoare 30.05.2008]

[Art. 15 modificat prin Legea nr.205-XVI din 28.07.2005, in vigoare 23.09.2005]

Articolul 151. Modul de eliberare a certificatului evaluatorului pentru evaluatorii bunurilor imobile,
respingerea cererilor de eliberare a certificatului evaluatorului si suspendarea valabilitatii/retragerea
certificatului evaluatorului

(1) Autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile, in temeiul deciziei
Comisiei de certificare, elibereaza certificatul evaluatorului pentru evaluatorii bunurilor imobile care
corespund urmatoarelor cerinte:

a) detin diplome de studii superioare in domeniul evaluarii, in stiinte economice sau in stiinte
tehnice, precum si au o pregatire profesionala corespunzatoare;

a1) sunt cetateni ai Republicii Moldova,;

b) au experientd de munca de cel putin un an in calitate de evaluator practic sau stagiar;
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c) nu au antecedente penale;

d) au trecut procedura de certificare.

(2) Pentru eliberarea certificatului evaluatorului, solicitantul prezinta Comisiei de certificare o
cerere, la care anexeaza:

a) copia de pe actul de identitate al solicitantului;

b) copia de pe diploma de studii superioare si copiile de pe actele ce confirma pregatirea
profesionala (participarea la cursuri de dezvoltare profesionala, seminare de instruire, conferinte
stiintifice/stiintifico-practice in domeniu etc.);

c) copia de pe actul ce confirma experienta de munca in Republica Moldova de cel putin un an in
calitate de evaluator practic sau stagiar;

d) cazierul judiciar.

(3) Comisia de certificare examineaza cererea de eliberare a certificatului evaluatorului in termen
de 30 de zile de la data prezentarii actelor indicate la alin.(2).

(4) Cererea de eliberare a certificatului evaluatorului este respinsa daca:

a) nu au fost prezentate toate documentele necesare;

b) cererea sau documentele prezentate contin date eronate sau falsificate;

c) nu a expirat termenul de un an de la retragerea certificatului evaluatorului eliberat anterior.

(5) Decizia privind respingerea cererii de eliberare a certificatului evaluatorului este adusa la
cunostinta solicitantului in forma scrisa, cu indicarea temeiului respingerii, in termen de 30 de zile de la
data prezentarii actelor mentionate la alin.(2).

(6) Decizia Comisiei de certificare se adopta cu votul a doua treimi din numarul membrilor comisiei.

(7) Suspendarea valabilitatii certificatului evaluatorului se efectueaza conform art.10 din Legea
nr.160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator.

(8) Retragerea certificatului evaluatorului se efectueaza conform art.11 din Legea nr.160/2011
privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator, precum si in cazul incalcarii repetate
de catre evaluator a cerintelor de executare a lucrarilor de evaluare.

(9) Decizia Comisiei de certificare privind respingerea cererii de eliberare a certificatului
evaluatorului si cea privind retragerea acestuia pot fi atacate in instanta de judecata competenta.

[Art. 157 completat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.1 57 introdus prin Legea nr.154 din 20.07.2020, in vigoare 14.08.2020]

Articolul 16. Modul de eliberare a certificatelor de calificare evaluatorilor bunurilor imobile
[Art. 16 abrogat prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

Articolul 17. Respingerea cererilor de eliberare a certificatelor de calificare, retragerea
certificatelor
[Art. 17 abrogat prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

Articolul 18. Standardele de evaluare

(1) Standardele de evaluare se elaboreaza de catre autoritatile centrale de specialitate in comun cu
organizatjile necomerciale ale evaluatorilor si se aproba in conformitate cu legislatia.

(2) Standardele de evaluare se aplica de catre evaluatori in mod obligatoriu, potrivit scopului si
obiectului evaluarii.

[Art. 18 in redactia Legii nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 19. Organizatiile necomerciale ale evaluatorilor

Organizatiile necomerciale ale evaluatorilor sint persoane juridice care:

a) creeaza conditii pentru activitatea profesionala a membrilor organizatiei necomerciale participind
la elaborarea actelor normative privind activitatea de evaluare;

b) asigura instruirea profesionala a membrilor organizatiei necomerciale, organizarea cursurilor de
perfectionare profesionala a evaluatorilor;
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c) elaboreaza codul deontologic al membrilor organizatiei necomerciale si supravegheaza
respectarea lui;

d) optimizeaza metodologia evaluarii, organizeaza activitatea de cercetari stiintifice in domeniul
evaluarii;

e) coopereaza cu institutile de invatamint superior de stat si private care pregatesc specialisti in
domeniul evaluarii;

f) organizeaza si desfasoara seminare, conferinte, congrese ale evaluatorilor, popularizeaza
cunostintele in domeniul evaluarii;

g) colaboreaza cu organizatiile necomerciale ale evaluatorilor din alte tari;

h) participa la formarea si dezvoltarea pietei serviciilor de evaluare;

i) apara drepturile subiectilor evaluarii si reprezinta interesele acestora pe piata serviciilor de
evaluare, colaborind cu autoritatj;

j) exercita controlul asupra calitatii serviciilor de evaluare, prestate de membrii organizatiei
necomerciale;

k) recenzeaza, la solicitarea persoanelor fizice si juridice, rapoarte de evaluare care trebuie sa
corespunda standardelor profesionale de evaluare, intocmite de membrii sai si de alti evaluatori certificati
cu acordul acestora;

I) efectueaza expertiza independenta a activitatii de evaluare.

[Art.19 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.19 modificat prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

[Art.19 modificat prin Legea nr.80 din 05.05.2017, in vigoare 26.05.2017]

Articolul 20. Controlul de stat asupra activitatii de evaluare

Controlul asupra activitatii de evaluare este efectuat de autoritatile abilitate in conformitate cu
prezenta lege.

[Art.20 modificat prin Legea nr.280-XVI din 14.12.2007, in vigoare 30.05.2008]

Articolul 20. Monitorizarea de stat a activitétii de evaluare a bunurilor imobile

(1) Monitorizarea de stat a activitatii de evaluare a bunurilor imobile se efectueaza de catre
autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(2) Evaluatorii bunurilor imobile prezinta trimestrial autoritatii administrative centrale in domeniul
cadastrului bunurilor imobile, prin intermediul intreprinderilor de evaluare, darile de seama si rapoartele
de evaluare intocmite. Prezentarea darilor de seama si a rapoartelor de evaluare se efectueaza prin
intermediul unui modul special din cadrul Sistemului informational automatizat ,Registrul preturilor”.

(3) Darea de seama prezentata de evaluatorii bunurilor imobile prin intermediul intreprinderilor de
evaluare include urmatoarele informatii din rapoartele de evaluare intocmite:

a) numarul raportului de evaluare si data intocmirii raportului de evaluare;

b) denumirea intreprinderii de evaluare;

c) numele, prenumele evaluatorului (seria, numarul, data eliberarii certificatului evaluatorului
bunurilor imobile);

d) tipul obiectului evaluarii (teren, constructie, incapere izolata);

e) modul de folosinta a obiectului evaluarii (apartament, casa de locuit individuala, teren destinat
constructiilor, teren cu destinatie agricola, casa de vacanta, garaj, bun imobil comercial, bun imobil
industrial, bun imobil administrativ);

f) adresa bunului imobil (raion/municipiu, oras, strada);

g) scopul evaluarii;

h) data evaluarii;

i) suprafata totala a obiectului evaluarii in metri patrati;

j) valoarea stabilita in raportul de evaluare, in lei;

k) statutul juridic al beneficiarului serviciilor de evaluare.

(4) Modul de prezentare a informatiilor indicate la alin.(3) se stabileste de catre autoritatea
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administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.
[Art.207 introdus prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Capitolul IV
DREPTURILE $I OBLIGATIILE EVALUATORULUI

Articolul 21. Drepturile evaluatorului

(1) Evaluatorul este in drept:

a) sa planifice de sine statator efectuarea lucrarilor de evaluare conform legislatiei si contractului de
prestare a serviciilor de evaluare;

b) sa determine abordarile in evaluare conform standardelor de evaluare;

C) sa aiba acces la documentatia beneficiarului, necesara pentru efectuarea evaluarii, cu exceptia
datelor ce constituie secret comercial;

d) sa primeasca de la beneficiar, din alte surse de informatii, in scris, explicatile necesare pentru
efectuarea evaluarii;

e) sa inspecteze obiectul evaluarii;

f) sa solicite, dupa caz, administratiei intreprinderii de evaluare antrenarea in evaluare a altor
evaluatori si specialisti;

g) sa fie membru al organizatiilor necomerciale ale evaluatorilor si sa participe la activitatea
acestora;

[Lit.h) alin.(1) art.21 abrogata prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

i) sa conteste actiunile autoritatilor administratiei publice centrale si locale privind evaluarea
obiectelor, deciziile organului care a eliberat certificatul evaluatorului conform prevederilor Codului
administrativ.

(2) Evaluatorul este in drept sa refuze, in conditiile prevazute de legislatie, efectuarea evaluarii in
cazul in care beneficiarul:

a) a incalcat clauzele contractului;

b) nu a prezentat actele necesare pentru evaluare sau a prezentat acte care contin date incomplete
sau eronate;

C) nu a asigurat posibilitatea inspectarii obiectului evaluarii;

d) a intervenit in actiunile evaluatorului pentru a influenta asupra rezultatelor evaluarii.

(3) In cazul evaluarii bunurilor imobile Tn scopul impozitarii, evaluatorul beneficiazd de toate
drepturile indicate in prezentul articol, cu exceptia celor mentionate la alin.(1) lit.a), b) si f) si la alin.(2).

(4) In cazul in care proprietarul bunurilor imobile refuza s& asigure accesul evaluatorului la obiectul
supus evaluarii obligatorii, evaluatorul este in drept sa estimeze valoarea obiectului, conducindu-se de
datele cadastrului bunurilor imobile sau de valoarea obiectelor similare.

[Art.21 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.21 modificat prin Legea nr.155 din 15.07.2022, in vigoare 05.09.2022]

[Art.21 modificat prin Legea nr.154 din 20.07.2020, in vigoare 14.08.2020]

[Art.21 modificat prin Legea nr.185 din 21.09.2017, in vigoare 27.10.2017]

Articolul 22. Obligatiile evaluatorului

Evaluatorul este obligat:

a) sa efectueze evaluarea in conformitate cu prevederile legislatiei, cu standardele de evaluare si
cu contractul de prestare a serviciilor de evaluare;

b) sa informeze beneficiarul despre imposibilitatea efectuarii evaluarii din cauza producerii gi/sau
neinlaturarii circumstantelor mentionate la art.21 alin.(2) si la art.23 alin.(1) in termen de 3 zile de la data
producerii acestor circumstante;

c) sa efectueze evaluarea in mod constiincios: sa identifice si sa determine corect obiectul
evaluarii, sa stabileasca scopul evaluarii si presupusa aplicare a rezultatelor evaluarii, sa ia in
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considerare toti factorii esentiali ce influenteaza asupra valorii estimative, sa intocmeasca un raport de
evaluare obiectiv si argumentat;

d) sa asigure confidentialitatea informatiilor furnizate de beneficiar, conform legislatiei;

e) sa prezinte trimestrial autoritatii administrative centrale in domeniul cadastrului bunurilor imobile,
prin intermediul intreprinderii de evaluare, darea de seama si rapoartele de evaluare prevazute la art.20"
alin.(2).

[Art.22 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 23. Restrictii privind activitatea si independenta evaluatorului

(1) Evaluatorul nu este in drept sa stabileasca valoarea obiectului supus evaluarii in cazul in care
este:

a) proprietar al obiectului evaluarii;

b) fondator, actionar sau persoana cu functie de raspundere a persoanei juridice titular de drepturi
patrimoniale asupra obiectului evaluarii;

c) beneficiar al serviciilor de evaluare;

d) ruda sau sotul uneia din persoanele mentionate la lit.a)—c).

(2) Nu se admite interventia beneficiarului sau a altor persoane interesate in activitatea
evaluatorului in scopul influentarii asupra rezultatelor evaluarii.

(3) Cuantumul retribuirii muncii evaluatorului nu trebuie sa depinda de valoarea finala a obiectului
evaluarii.

Articolul 24. Raspunderea intreprinderii de evaluare

(1) Raspunderea materiala a intreprinderii de evaluare fatd de beneficiar pentru rezultatele
evaluarii si recomandarile ce tin de aceasta se specifica in contractul de prestare a serviciilor de
evaluare.

(2) Evaluatorul poarta raspundere administrativa sau penala pentru falsificarea rezultatelor
evaluarii, nerespectarea principiilor de independenta, de constiinciozitate si de confidentialitate ale
evaluarii. In cazul depistéarii incalcarilor mentionate si cauzarii de prejudicii beneficiarului, intreprinderea
de evaluare este obligata sa le repare conform legislatiei.

Articolul 25. Asigurarea de raspundere civila a intreprinderii de evaluare

Asigurarea de raspundere civila a intreprinderii de evaluare este o conditie suplimentara de
garantare a protectiei drepturilor beneficiarilor serviciilor de evaluare si se efectueaza in baza
contractului de asigurare cu companiile de asigurare, daca aceasta se prevede in contractul de prestare
a serviciilor de evaluare.

[Art.25 modificat prin Legea nr.280-XVI din 14.12.2007, in vigoare 30.05.2008]

Capitolul V
EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE iN SCOPUL IMPOZITARII

Articolul 26. Organizarea evaluarii

(1) Evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se efectueaza in temeiul art.279
din Titlul VI al Codului fiscal de catre organele cadastrale teritoriale.

(2) Rezultatele evaluarii si reevaluarii efectuate in scopul impozitarii se aduc la cunostinta
proprietarilor bunurilor imobile de catre organele cadastrale teritoriale. in cazul dezacordului cu méarimea
valorii estimate a obiectului, proprietarul acestuia este in drept sa-si expuna obiectiile fata de organul
cadastral teritorial n termen de o luna de la data primirii notificarii respective.

[Art.26 completat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 27. Metodologia evaluarii
(1) Evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se efectueaza prin evaluarea masiva a
bunurilor imobile tip si prin evaluarea individuala a obiectelor specifice.
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(2) Evaluarea sau reevaluarea masiva a bunurilor imobile tip se efectueaza in modul stabilit de
Guvern, in baza modelelor de evaluare aprobate de autoritatea administrativa centrala in domeniul
cadastrului bunurilor imobile. Evaluarea individuala a obiectelor specifice se efectueaza in conformitate
cu abordarile in evaluare mentionate la art.6 alin.(1), in baza metodologiei aprobate de autoritatea
administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(3) Evaluarea masiva se efectueaza in baza datelor inregistrarii bunurilor imobile si include
urmatoarele etape:

a) formarea grupurilor de bunuri imobile similare;

b) colectarea datelor de piata si stabilirea factorilor ce influenteaza asupra valorii bunurilor imobile
pentru fiecare grup de bunuri imobile;

[Lit.c) alin.(3) art.27 abrogata prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

d) elaborarea modelelor de evaluare a bunurilor imobile;

e) stabilirea hotarelor zonelor valorice;

f) evaluarea tuturor bunurilor imobile;

g) inscrierea valorilor estimate in capitolul-supliment al Registrului bunurilor imobile.

(4) Informatiile privind bunurile imobile, necesare pentru efectuarea evaluarii masive, se
acumuleaza in baza de date a cadastrului bunurilor imobile.

(5) Datele de piata utilizate la elaborarea, calibrarea si monitorizarea in timp a calitatii
modelelor de evaluare sunt acumulate in Sistemul informational automatizat ,Registrul
preturilor”, creat si tinut de autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor
imobile.

(6) Crearea si functionarea Sistemului informational automatizat ,,Registrul preturilor” se
efectueaza in conformitate cu Legea nr.71/2007 cu privire la registre.

[Alin.(5)-(6) art.27 introduse prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2026]

[Art.27 modificat prin Legea nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

Articolul 28. Examinarea contestatiilor si solutionarea litigiilor privind evaluarea in scopul
impozitarii

(1) Contestatiile privind evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se examineaza de catre
organele cadastrale teritoriale si de catre autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului
bunurilor imobile, in conformitate cu Regulamentul cu privire la procedura de examinare a contestatiilor
privind rezultatele evaluarii in scopul impozitarii, aprobat de Guvern.

(2) Litigiile privind evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se solutioneaza de catre
instanta de judecata.

[Art.28 in redactia Legii nr.202 din 25.07.2024, in vigoare 15.02.2025]

[Art.28 in redactia Legii nr.173 din 26.07.2018, in vigoare 17.09.2018]

[Art.28 modificat prin Legea nr.280-XVI din 14.12.2007, in vigoare 30.05.2008]

Capitolul VI
DISPOZITII FINALE $I TRANZITORII
Articolul 29.
Prezenta lege intra in vigoare peste 30 de zile de la data publicarii.

Articolul 30.

(1) Guvernul, in termen de 6 luni:

va prezenta Parlamentului propuneri pentru aducerea legislatiei in corespundere cu prezenta lege;
va elabora si va aproba:

a) programul de masuri privind implementarea noului sistem de evaluare a bunurilor imobile in
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scopul impozitarii;

b) regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile;

c) regulamentele cu privire la atestarea evaluatorilor;

d) regulamentul cu privire la evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii;

e) regulamentul cu privire la evaluarea obiectelor de proprietate intelectuala;

f) standardele nationale de evaluare.

(2) Pina la aprobarea standardelor nationale de evaluare, intreprinderile de evaluare efectueaza
evaluarea bunurilor imobile in conformitate cu regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor
imobile, aprobat de Guvern.

(3) Pina la finalizarea procesului de creare a cadastrului bunurilor imobile, pe intreg teritoriul
Republicii Moldova, evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se efectueaza pe etape, pe masura
incheierii lucrarilor de inregistrare masiva a bunurilor imobile de pe teritoriul unitatilor administrativ-
teritoriale.

(4) In perioada de tranzitie, pentru determinarea valorii estimate a bunurilor imobile in scopul
impozitarii, se utilizeaza atit datele din cadastrul bunurilor imobile, cit si datele privind valoarea bunurilor
imobile furnizate de autoritatile administratiei publice locale.

(5) Pe masura evaluarii bunurilor imobile Tn scopul impozitarii, informatiile privind valoarea estimata
a bunurilor imobile se acumuleaza in Registrul bunurilor imobile.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI Eugenia OSTAPCIUC

Chisinau, 18 aprilie 2002.
Nr.989-XV.



