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Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Articolul 1. Scopul legii

Scopul prezentei legi consta in crearea cadrului juridic pentru implementarea Programului de stat
,Prima casa” (in continuare — Program) si facilitarea accesului persoanelor fizice la procurarea unei
locuinte prin contractarea de credite ipotecare garantate partial de stat.

Articolul 2. Obiectul Programului

(1) Obiectul Programului il reprezinta locuintele sub forma de apartamente sau casele de locuit
individuale care se afla pe teritoriul Republicii Moldova.

(2) Locuintele mentionate la alin.(1) trebuie sa fie finalizate si date in exploatare pina la data
solicitarii creditului ipotecar de catre beneficiarul Programului.

Articolul 3. Subiectii Programului

Subiecti ai Programului sint:

a) beneficiarul — persoana fizica care indeplineste criteriile de eligibilitate stabilite pentru Program si
care obtine un credit ipotecar in cadrul Programului;

b) creditorul (banca finantatoare) — banca licentiatd de Banca Nationala a Moldovei, conform
prevederilor legislatiei in vigoare, si admisa pentru participare la Program;

c) garantul — Guvernul, prin intermediul Ministerului Finantelor, care deleaga institutiei publice



,Organizatia pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului” (in continuare — IP ,,ODA”) dreptul sa emita garantii
in numele si pe contul statului, in favoarea creditorului, in limitele plafoanelor aprobate anual de catre
Parlament pentru acest scop.

[Art.3 modificat prin Legea nr.156 din 09.06.2022, in vigoare 01.07.2022]

Articolul 4. Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii Programului

(1) Pentru a beneficia de un credit ipotecar in cadrul Programului, persoana fizica trebuie sa
intruneasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa fie cetatean al Republicii Moldova;

b) sa fie rezident al Republicii Moldova, astfel cum acesta este definit la art.5 pct.5) din Codul fiscal
nr.1163/1997;

c) beneficiarul si/sau sotul/sotia acestuia trebuie sa dispuna de venituri oficiale, obtinute in
Republica Moldova, pentru achitarea creditului ipotecar. Raportul dintre rata lunara, plus dobanda si
comisionul de garantare si veniturile nete cumulate ale beneficiarului si ale rudelor de gradul | ale
acestuia si/sau ale sotului/sotiei beneficiarului, care participa cu venituri la rambursarea creditului
ipotecar in calitate de codebitori, este calculat in corespundere cu reglementarile de creditare
responsabila ale Bancii Nationale a Moldovei si nu poate fi mai mare de 70%;

d) la data solicitarii creditului ipotecar, beneficiarul sau sotul/sotia acestuia nu detine nicio locuinta
in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei ori:

— detine cel mult o locuinta care, indiferent de modul de dobéandire si data la care a fost dobandita,
are suprafata locuibila mai mica sau egala cu 50 de metri patrati; sau

— detine in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei o locuinta, indiferent de
suprafata locuibila a acesteia, situata intr-un sat sau comuna, cu exceptia satelor si comunelor din
municipiul Chiginau;

e) beneficiarul sau soful/sofia acestuia a procurat anterior cel mult o locuinta prin intermediul
Programului a carei suprafata locuibila este mai mica sau egala cu 50 de metri patrati si a achitat integral
creditul ipotecar contractat in cadrul Programului.

(2) In sensul prezentului articol, membri ai familiei se considera sotul/sotia beneficiarului si copiii
acestora care nu au atins varsta de 18 ani la data solicitarii creditului.

(3) Beneficiarul poate folosi locuinta procurata in cadrul Programului doar pentru folosinta proprie
ori impreuna cu membrii familiei sale si trebuie sa aiba domiciliul permanent in locuinta procurata prin
intermediul Programului pana la scadenta creditului ipotecar.

[Art.4 in redactia Legii nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

[Art.4 modificat prin Legea nr.70 din 21.05.2020, in vigoare 05.06.2020]

[Art.4 modificat prin Legea nr.117 din 05.07.2018, in vigoare 27.07.2018]

Articolul 5. Criteriile de eligibilitate pentru bancile finantatoare

(1) Participarea bancilor in cadrul Programului este voluntara.

(2) Orice banca licentiata din Republica Moldova si admisa pentru participare in cadrul Programului
poate acorda credite ipotecare beneficiarilor care intrunesc criterile de eligibilitate stabilite pentru
Program.

(3) Criteriile de admitere a bancilor pentru participare in cadrul Programului se stabilesc de catre
Guvern.

(4) Participarea bancii in cadrul Programului va avea loc dupa incheierea unui contract de
colaborare intre IP ,ODA”, banca si Ministerul Finantelor.

Articolul 6. Conditiile Programului

(1) Persoana fizica care intruneste criteriile de eligibilitate prevazute la art.4 este in drept sa solicite
acordarea unui credit ipotecar in cadrul Programului, cu conditia ca:

a) pretul de procurare al locuintei nu depaseste suma de 2,5 milioane de lei;
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[Lit.b) alin.(1) art.6 abrogata prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

c) termenul de rambursare a creditului ipotecar, cu exceptia achitarii anticipate a acestuia, va fi de
pina la 30 de ani, dar nu va depasi virsta standard de pensionare pentru limita de virsta, stabilita de
legislatie;

d) creditul ipotecar se va acorda in moneda nationala.

(2) Prin derogare de la prevederile Legii nr.202/2013 privind contractele de credit pentru
consumatori, rata maxima a dobinzii anuale va reprezenta suma urmatoarelor componente:

a) rata de referinta pentru Program publicata de catre Banca Nationala a Moldovei (calculata ca
rata medie ponderata a dobinzilor la depozitele noi atrase in valuta nationala cu termenul de la 6 la 12
luni total pe sectorul bancar);

b) o marja maxima de pina la 3%, care va fi precizata anual de catre Guvern;

¢) comisionul de garantare de pina la 0,4% anual din soldul garantiei de stat stabilit de Ministerul
Finantelor. Comisionul de garantare va fi revizuit cel putin o data la 2 ani de catre Ministerul Finantelor.
Comisionul de garantare se va calcula lunar de catre creditor (banca finantatoare) din prima zi de
acordare a creditului beneficiarului Programului, din soldul garantiei de stat, si pina la achitarea integrala
a creditului, iar in caz de executare a garantiei de stat — pina la vinzarea locuintei ipotecate.

(3) Rata maxima a dobinzii anuale va fi flotanta si va fi publicata de catre IP ,ODA”, o data la 6 luni,
pe pagina sa web oficiala. Rata dobinzii care se va aplica pentru perioada 1 iulie — 31 decembrie se va
baza pe rata de referinta publicatda de Banca Nationala a Moldovei pentru luna mai, iar pentru perioada 1
ianuarie — 30 iunie se va baza pe rata de referinta publicata de Banca Nationala a Moldovei pentru luna
noiembrie a anului precedent. Pentru creditele acordate, majorarea ratei dobanzii nu va depasi 4 puncte
procentuale o data la 6 luni, iar pe parcursul a 12 luni consecutive nu va depasi 6 puncte procentuale.
Ratele respective vor fi aduse la cunostinta beneficiarului de credit, in scris sau in format electronic, de
catre banca finantatoare in termen de 10 zile calendaristice pina la modificarea ratei maxime a dobinzii
anuale. Modificarea ratei maxime a dobinzii anuale va fi obligatorie pentru banci doar in cazul micsorarii
ratei de referinta.

(4) Bancile nu sint in drept sa perceapa taxe adifionale, cu exceptia unui comision unic la
acordarea creditului pentru a acoperi costurile juridice ce tin de documentarea creditului, care va
constitui nu mai mult de 1% din valoarea creditului.

(5) Beneficiarul este obligat sa asigure locuinta ipotecata in beneficiul bancii finantatoare, la
valoarea de inlocuire impotriva tuturor riscurilor de pieire sau deteriorare fortuita.

[Alin.(6) art.6 abrogat prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

(7) Beneficiarul este in drept sa instraineze locuinta procurata in cadrul Programului doar in cazul
achitarii creditului ipotecar si a dobinzilor, cu exceptia situatiilor in care beneficiarul solicita repetat sau
sotul/sotia acestuia solicita procurarea unei locuinte cu suprafata locuibila mai mare sau egala cu 50 de
metri patrati prin intermediul Programului, iar instrainarea are loc in scopul achitarii creditului ipotecar
conform art.4 alin.(1) lit.d).

[Alin.(8) art.6 abrogat prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

(9) Tn cazul rambursarii anticipate de céatre beneficiar a creditului contractat, creditorul nu este in
drept sa perceapa taxe, comisioane sau dobinzi suplimentare.

[Art.6 modificat prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

[Art.6 completat prin Legea nr.236 din 28.07.2022, in vigoare 05.08.2022]

[Art.6 modificat prin Legea nr.70 din 21.05.2020, in vigoare 05.06.2020]

[Art.6 modificat prin Legea nr.117 din 05.07.2018, in vigoare 27.07.2018]

Articolul 7. Garantia de stat
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(1) Prin derogare de la prevederile Legii nr.419/2006 cu privire la datoria sectorului public,
garantiile de stat si recreditarea de stat, Guvernul, in persoana Ministerului Finantelor, este imputernicit:

a) sa emita garantii de stat in favoarea creditorilor din cadrul Programului;

b) sa mandateze IP ,ODA” pentru a emite garantii de stat, in numele si pe contul statului, in
favoarea creditorilor din cadrul Programului, pentru a incheia cu creditorii contracte de garantie de stat si
pentru a incheia cu beneficiarii contracte de acordare a garantiei de stat.

(2) Soldul creditului ipotecar (suma principala) destinat procurarii locuintei in cadrul Programului,
exceptand dobanzile, comisioanele si alte plati bancare, este garantat de stat in urmatoarele cote:

a) 70% din soldul creditului ipotecar — pentru procurarea locuintelor care se afla in afara
municipiului Chisinau;

b) 70% din soldul creditului ipotecar — pentru procurarea locuintelor care se afla in cladiri cu statut
de monument situate pe teritoriul Republicii Moldova. Confirmarea statutului de monument se realizeaza
prin certificat eliberat de catre Ministerul Culturii;

c) 65% din soldul creditului ipotecar — pentru procurarea locuintelor care se afla in municipiul
Chisinau si care au fost date in exploatare cu cel mult 10 ani Tnainte de data solicitarii creditului ipotecar
in cadrul Programului;

d) 50% din soldul creditului ipotecar — pentru procurarea locuintelor care se afla in municipiul
Chisinau si care au fost date in exploatare cu mai mult de 10 ani inainte de data solicitarii creditului
ipotecar in cadrul Programului.

(3) Plafonul anual al garantiilor de stat care pot fi emise in temeiul prezentei legi, precum si suma
mijloacelor financiare destinate executarii garantiilor de stat emise in cadrul Programului se stabilesc
anual in legea bugetului de stat.

(4) Conditiile de acordare a creditului de catre banca finantatoare, cele de acordare si executare a
garantiei de stat, precum si cele de valorificare a locuintei ipotecate se stabilesc de Guvern.

(5) Anual, Guvernul propune alocatii din bugetul de stat pentru acordarea compensatiilor banesti in
cadrul Programului, precum si pentru creditele ipotecare accesate pana la lansarea Programului de stat
,Prima casa”, ai caror beneficiari intrunesc criteriile de eligibilitate mentionate la art.4, in modul stabilit de
Guvern. Marimea compensatiei banesti acordate in cadrul Programului nu poate fi mai mare de un milion
de lei. Compensatia baneasca nu se acorda pentru creditele ipotecare contractate de beneficiar sau de
sotul/sotia acestuia daca beneficiarul respectiv sau soful/sotia acestuia a beneficiat de compensatje la
procurarea altei locuintei in cadrul Programului.

(6) Beneficiarul poate solicita refinantarea creditului ipotecar de catre un alt creditor (banca
finantatoare) admis pentru participare in cadrul Programului. In acest caz, garantia de stat este
transferata noului creditor (banca finantatoare) in aceeasi cota in care a fost emisa la data contractarii
creditului ipotecar respectiv.

[Art.7 modificat prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

[Art.7 completat prin Legea nr.70 din 21.05.2020, in vigoare 05.06.2020]

[Art.7 completat prin Legea nr.117 din 05.07.2018, in vigoare 27.07.2018]

Articolul 8. Executarea dreptului de ipoteca

(1) Odata cu clasificarea creditului ca neperformant potrivit actelor Bancii Nationale a Moldovei, ca
urmare a neachitarii sumei principale si a dobinzii in decurs de 91 de zile si a solicitarii platii garantiei de
stat, banca initiaza imediat procesul de executare a dreptului de ipoteca in modul stabilit de legislatia in
vigoare.

(2) Pretul de vinzare al locuintei ipotecate urmeaza sa fie coordonat de catre banca finantatoare cu
IP ,ODA” in modul stabilit de Guvern.

(3) Banca finantatoare prezinta IP ,ODA”, in termen de 10 zile lucratoare de la data vinzarii
locuintei ipotecate, informatia cu privire la marimea mijloacelor banesti obtinute din vinzarea locuintei
ipotecate si a cheltuielilor de executare a dreptului de ipoteca.

(4) Cheltuielile de executare a dreptului de ipoteca se recupereaza de catre banca finantatoare din
contul mijloacelor banesti obtinute din vinzarea locuintei ipotecate doar dupa confirmarea acestora de


https://moldlex.md/lexact/5026
https://moldlex.md/lexact/62497

catre IP ,ODA".

(5) Banca finantatoare va transfera, in termen de 5 zile lucratoare de la data informarii in scris a IP
,LODA” cu privire la vinzarea locuintei ipotecate, Ministerului Finantelor 50%, 65% sau 70% din suma
mijloacelor banesti obtinute, in functie de marimea cotei garantiei de stat (cu deducerea cheltuielilor de
executare a dreptului de ipoteca), dar nu mai mult decit suma primita ca urmare a activarii garantiei de
stat. Pentru orice intirziere, Ministerul Finantelor va percepe de la banca finantatoare o dobinda egala cu
rata de baza stabilitd de Banca Nationala a Moldovei.

(6) Creantele rezultate din garantiile de stat acordate si platite bancii in cadrul Programului si
neacoperite integral in urma vinzarii locuintei ipotecate, precum si compensatiile banesti achitate
neintemeiat sint incasate din contul beneficiarului prin decizia Ministerului Finantelor, care este
document executoriu.

[Art.8 modificat prin Legea nr.218 din 31.07.2024, in vigoare 05.08.2024]

[Art.8 completat prin Legea nr.70 din 21.05.2020, in vigoare 05.06.2020]

Articolul 9. Dispozitii finale

Guvernul, in termen de 2 luni:

a) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

b) va elabora si va aproba regulamente si alte acte normative necesare punerii in aplicare a
prezentei legi.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI Andrian CANDU

Nr.293. Chisinau, 21 decembrie 2017.



