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LEGE
pentru modificarea si completarea Legii cadastrului
bunurilor imobile nr.1543-XIll din 25 februarie 1998

nr. 52-XVI din 09.03.2006

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.59-62/242 din 14.04.2006

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art.l. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIll din 25 februarie 1998 (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 1998, nr.44-46, art.318), cu modificarile ulterioare, se modifica si se completeaza
dupa cum urmeaza:

1. La articolul 2:

notiunile “bun imobil” si “servitute” se exclud,;

la notiunea “constructie capitala”, cuvintele “constructie capitald — cladire sau constructie cu durata
indelungata de exploatare” se inlocuiesc cu cuvintele “constructie — cladire sau constructie legata solid
de pamint”;

la notiunea “incapere izolata”, cuvintul “capitale” se exclude.

2. La articolul 4:

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

“(2) Obiecte ale inregistrarii sint bunurile imobile, dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale
asupra lor.”

la alineatul (3):

cuvintele “La bunurile imobile se raporta:” se inlocuiesc cu cuvintele “La bunurile imobile ce se
inregistreaza in registrul bunurilor imobile se raporta:”;

litera b) va avea urmatorul cuprins:

“b) cladirile si constructiile legate solid de pamint;”

alineatele (4), (5) si (6) vor avea urmatorul cuprins:

“(4) Tn registrul bunurilor imobile pot fi nregistrate portiunile de subsol, obiectivele acvatice
separate, precum si plantatiile prinse de radacini (plantatiile perene) infiintate in conformitate cu normele
stabilite de legislatie.

(5) n registrul bunurilor imobile, in afard de drepturile reale ce au ca obiect bunuri imobile, pot fi
inscrise, in cazurile prevazute de lege, drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice aferente
acestor bunuri.

(6) Retelele tehnico-edilitare din intravilanul localitatii nu cad sub incidenta prezentei legi.”

3. La articolul 5 alineatul (1), cuvintele “la art.4 alin.(2), (3) si (4)” se inlocuiesc cu cuvintele “la art.4
alin.(2) si (3)”.

4. La articolul 7 alineatul (3), cuvintele “sau mentiunii” se exclud.

5. La articolul 8:

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

“(3) Accesul la banca centrala de date a cadastrului bunurilor imobile pentru autoritatile
administratiei publice centrale si organele subordonate lor, pentru autoritatile administratiei publice
locale, instantele judecatoresti, organele procuraturii, organele fiscale si cele ce {in cadastre specializate
este gratuit. Cheltuielile activitatii operationale pentru furnizarea pe suport de hirtie a informatiei din
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cadastru catre autoritatile mentionate, cu exceptia autoritatilor publice locale, se achita de catre aceste
autoritati din contul mijloacelor bugetului de stat prevazute in devizele de cheltuieli ale acestor autoritai
sau din alte surse prevazute de legislatie. Cheltuielile legate de furnizarea informatiei catre autoritatile
administratiei publice locale se achita din mijloacele bugetului local.”

articolul se completeaza cu alineatele (4) si (5), cu urmatorul cuprins:

“(4) Nici o autoritate nu va putea cere transmiterea originalului registrului bunurilor imobile. La
solicitarea instantei de judecata, originalele filelor registrului bunurilor imobile vor putea fi prezentate in
sedinta de judecata. Copii ale filelor registrului bunurilor imobile (autentificate de oficiul cadastral
teritorial) se elibereaza instantei de judecata, procurorului sau organului de urmarire penala, la cererea
acestora, fara plata.

(5) Originalul registrului bunurilor imobile poate fi ridicat, in conditiile stabilite de Codul de
procedura penala, doar in cazurile in care contine nemijlocit urme ale infractiunii.”

6. La articolul 12 alineatul (5) litera b), cuvintele “si/sau asupra efectuarii mentiunii” se exclud.

7. Articolul 23:

la alineatul (1):

literele a) si b) vor avea urmatorul cuprins:

“a) capitolul A, care contine inscrieri privind terenul;

b) capitolul B, care contine inscrieri privind constructile sau alte bunuri imobile amplasate pe
teren;”

la litera c):

propozitia intii va avea urmatorul cuprins: “capitolul C, care contine inscrieri privind incaperile
izolate.”

din propozitia a doua, cuvintul “capitale” se exclude;

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

“(2) Capitolele A si B din registrul bunurilor imobile se {in impreuna. Capitolul C se tine pentru
fiecare bun imobil ce constituie obiect al inregistrarii in acest capitol.”

8. Articolul 24:

alineatul (1):

la litera a), cuvintul “capitale” se exclude;

litera f) va avea urmatorul cuprins:

“f) servitutea constituita pentru uzul sau utilitatea bunului imobil;”

alineatul se completeaza cu litera g), cu urmatorul cuprins:

“g) orice modificari, insemnari, corectari ce se refera la bunul imobil.”

alineatele (2) si (3) vor avea urmatorul cuprins:

“(2) Tn subcapitolul 1l al fiecarui capitol din registrul bunurilor imobile se fac inscrieri referitoare la
dreptul de proprietate, si anume:

a) numele si prenumele proprietarului, data nasterii, numarul de identificare de stat (IDNP) si alte
date din actul de identitate — in cazul persoanei fizice (se indica toti coproprietarii bunului imobil);
denumirea, numarul si data eliberarii certificatului inregistrarii de stat, numarul de identificare de stat
(IDNO) — in cazul persoanei juridice;

b) domiciliul persoanei fizice sau sediul persoanei juridice;

c) cota de proprietate in bunul imobil — in cazul dreptului de proprietate comuna pe cote-partj;

d) documentele ce confirma drepturile, in a caror baza a fost inscris dreptul de proprietate;

e) felul inscrierii;

f) orice modificari, insemnari, corectari ce se refera la inscrierile din acest subcapitol.

(3) Tn subcapitolul Ill al fiec&rui capitol din registrul bunurilor imobile se fac inscrieri referitoare la
alte drepturi reale si la alte grevari. Subcapitolul este alcatuit din doua parti:

a) partea 1 contine inscrieri referitoare la alte drepturi reale (dreptul de uzufruct, uzul, abitatia,
superficia, servitutile in sarcina fondului aservit, ipoteca, dreptul de folosinta, concesiunea, gestiunea
economica);

b) partea 2 contine inscrieri referitoare la drepturile de creanta, la faptele sau raporturile juridice



aferente bunurilor imobile, a caror notare este prevazuta de legislatie.”

articolul se completeaza cu un nou alineat (4), cu urmatorul cuprins:

“(4) Tn subcapitolul Ill se mai indica:

a) termenul pentru care s-a constituit dreptul, daca un asa termen a fost stabilit;

b) suma obligatiei asigurata prin ipoteca;

c) date despre titularul al carui drept este inregistrat in acest subcapitol;

d) denumirea, numarul si data eliberarii documentelor ce confirma drepturile, in a caror baza a fost
efectuata inscrierea;

e) orice modificari, insemnari, corectari cu privire la inscrierile din acest subcapitol.”

alineatul (4) devine alineatul (5).

9. La articolul 26:

articolul se completeaza cu un nou alineat (2), cu urmatorul cuprins:

“(2) Tn cazul in care documentul ce confirma drepturile este un act al autoritétii publice sau un
contract autentificat notarial, cererea de inregistrare se depune de cétre una dintre parti. In cazul in care
documentul ce confirma drepturile este un contract in forma scrisa si legislatia nu prevede autentificarea
notariala obligatorie, cererea de inregistrare se depune de catre partile contractului.”

alineatele (2) — (6) devin alineatele (3) — (7);

la alineatul (6), litera b) va avea urmatorul cuprins:

“b) notarea in registrul bunurilor imobile a faptului primirii cererii de inregistrare;”

10. Articolul 27 va avea urmatorul cuprins:

“Articolul 27. Inscrierile in registrul bunurilor imobile

(1) Tnscrierile in registrul bunurilor imobile sint de trei feluri: intabularea, inscrierea provizorie,
notarea.

(2) Intabularea este inscrierea drepturilor de proprietate si a celorlalte drepturi reale.

(3) Tnscrierea provizorie este inscrierea dreptului de proprietate si a celorlalte drepturi reale sub
conditia justificarii lor ulterioare.

(4) Notarea se refera la inscrierea drepturilor de creanta, a faptelor sau a raporturilor juridice
aferente imobilelor consemnate in registrul bunurilor imobile.

(5) Inscrierea provizorie se transforma in intabulare numai dupa justificare, dacé la oficiul cadastral
teritorial se prezinta documentele ce confirma eliminarea cauzei care a determinat inscrierea provizorie.

(6) Toate inscrierile cu privire la bunurile imobile se identifica in registrul bunurilor imobile prin
numarul cadastral al bunurilor imobile.

(7) Fiecarei inscrieri in registrul bunurilor imobile i se confera un numar.”

11. La articolul 29, alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

“(3) Documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor trebuie sa identifice bunul imobil (sa
contina descrierea lui) sau dreptul intabulat asupra caruia se cere a face inscrierea, sa indice dreptul ce
urmeaza a fi inscris sau radiat, sa contina numele partilor, semnaturile de rigoare, iar in cazurile stabilite
de lege, sa fie autentificate notarial si stampilate.”

12. La articolul 32 alineatul (2), cuvintele “20 de zile” se inlocuiesc cu cuvintele “7 zile lucratoare”.

13. La articolul 33 alineatul (1) litera f), cuvintele “exista mentiunea privitoare la sechestrarea” se
inlocuiesc cu cuvintele “este notata aplicarea sechestrului sau interdictia de instrainare sau grevare a”.

14. Articolul 34 va avea urmatorul cuprins:

“Articolul 34. Notarea

(1) Notarea se face la cererea partii interesate, in temeiul actelor doveditoare, sau la cererea
autoritatii care a emis actul juridic in temeiul caruia se efectueaza notarea. Notarea interdictiilor care
izvorasc din lege sau din actul juridic in temeiul caruia s-a facut intabularea dreptului se efectueaza din
oficiu de catre registrator.

(2) In afara de cazurile prevazute de lege, in registrul bunurilor imobile se mai noteaza:

a) depunerea cererii de inregistrare;

b) dreptul de administrare fiduciara, inclusiv in caz de tutela sau curatela.

(3) Notarea se radiaza din registrul bunurilor imobile in baza documentelor ce confirma stingerea



drepturilor de creanta, incetarea actiunii faptelor sau raporturilor juridice in al caror temei s-a facut
notarea. Notarea depunerii cererii de inregistrare se radiaza concomitent cu efectuarea inregistrarii.”

15. Articolul 35:

la alineatele (1) si (2), cuvintul “capitale” se exclude;

articolul se completeaza cu un nou alineat (4), cu urmatorul cuprins:

“(4) Dreptul de proprietate asupra constructiei poate fi inscris pina la inregistrarea dreptului de
proprietate asupra terenului pe care aceasta este amplasata daca:

a) terenul se afla in proprietatea statului sau a unitatii administrativ-teritoriale si elaborarea planului
terenului nu este necesarg;

b) proprietarul terenului si proprietarul constructiei (incaperii izolate) sint persoane diferite.”

alineatul (4) devine alineatul (5).

16. La articolul 36 alineatul (3), cuvintul “capitale” se exclude.

17. Dupa articolul 37 se introduce articolul 377, cu urmétorul cuprins:

“Articolul 371. Exceptii de la principiul valabilitatii drepturilor reale din momentul inregistrarii

(1) Dreptul de proprietate este valabil fara inregistrarea in registrul bunurilor imobile daca provine
din succesiune, accesiune sau vinzare silita ori este dobindit prin efectul unui act normativ, prin
expropriere sau in temeiul hotaririi judecatoresti. Exceptia data se aplica si dreptului de proprietate
confirmat de titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren eliberat la atribuirea gratuita a
terenurilor.

(2) Pentru opozabilitatea fata de terti, dreptul de proprietate dobindit prin modalitatile indicate in
alin.(1) urmeaza a fi inregistrat in registrul bunurilor imobile.

(3) Daca dreptul de proprietate asupra bunului imobil a fost cedat succesiv prin modalitatile indicate
in alin.(1), iar inscrieri in registrul bunurilor imobile nu s-au facut, cea din urma persoana in drept poate
cere inscrierea dobindirilor succesive odatd cu inregistrarea dreptului sau, prezentind documentele
originale ce dovedesc intregul sir al actelor juridice efectuate.”

18. Articolul 38:

la alineatul (3), cuvintele “in temeiul hotaririi instantei de judecata, cu exceptia cazului prevazut la
alin.(4)” se Tnlocuiesc cu cuvintele “cu consimtamintul exprimat in scris al fiecarui titular de drepturi ale
carui interese sint atinse sau in temeiul hotaririi judecatoresti irevocabile”;

alineatul (4) se exclude.

19. La articolul 40 alineatul (2), cuvintele “si/sau dintr-o constructie capitald” se inlocuiesc cu
cuvintele “, dintr-o constructie sau dintr-un alt bun imobil”.

20. Dupa articolul 40 se introduc articolele 40" — 404, cu urmatorul cuprins:

“Articolul 401, Tnregistrarea dreptului dobindit prin uzucapiune imobiliaré

(1) Dreptul dobindit prin uzucapiune imobiliara se intabuleaza in temeiul hotaririi judecatoresti
irevocabile.

(2) Dreptul dobindit prin uzucapiune imobiliara nu va putea fi inscris in registrul bunurilor imobile
daca, la momentul depunerii cererii de inregistrare, dreptul de proprietate este intabulat sau inscris
provizoriu pe numele altei persoane.

Articolul 402. inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenului, dobindit prin accesiune
imobiliara naturala

(1) Dreptul de proprietate dobindit prin accesiune imobiliara naturala se inregistreaza in temeiul
actului de constatare pe teren si al planului cadastral, intocmit de executantul lucrarilor cadastrale.

(2) Tn cazul accesiunii naturale a unei parti de teren prevazute la art.328 alin.(3) din Codul civil,
inregistrarea dreptului de proprietate asupra acesteia se efectueaza in conditiile alin.(1) din prezentul
articol, daca a trecut un an de la data notarii intrarii Tn posesie a proprietarului asupra partii alipite si nu a
fost notatd actiunea privind revendicarea partii desprinse. in celelalte cazuri, inregistrarea dreptului de
proprietate asupra partii de teren alipite se efectueaza in temeiul hotaririi judecatoresti.

Articolul 403. Inregistrarea condominiului



(1) La inregistrarea condominiului, cererea de inregistrare se depune de asociatia de coproprietari.
La cerere se anexeaza documentele ce confirma drepturile asupra terenului condominiului si actele de
dare in exploatare a constructiilor.

(2) La inregistrarea bunurilor imobile ale condominiului in registrul bunurilor imobile, in subcapitolul
Il al capitolelor A si B se face inscriptia “condominiu”. Datele despre proprietari nu se inscriu.

(3) Concomitent cu nregistrarea condominiului se inregistreaza dreptul asociatiei de coproprietari
de administrare a bunurilor aflate Tn condominiu.

(4) La solicitarea proprietarilor locuintelor, n registrul bunurilor imobile capitolul C se va inregistra
dreptul de proprietate asupra locuintelor, conform normelor generale, la care, suplimentar, se va indica
cota respectiva detinutd in bunurile comune ale condominiului. Nesolicitarea inregistrarii bunurilor
condominiului aflate in proprietate comuna nu constituie temei pentru refuzul inregistrarii dreptului de
proprietate asupra locuintelor.

(5) In cazul in care constructia amplasatd pe terenul condominiului apartine in intregime unui
proprietar sau se afla in proprietatea comuna a mai multor proprietari, inscrierile in registrul bunurilor
imobile referitoare la aceasta constructie si la drepturile asupra ei se efectueaza in conditii generale.

Articolul 404. Inregistrarea dreptului asupra bunului imobil construit

(1) Pentru inregistrarea bunului imobil construit si a dreptului de proprietate asupra lui se prezinta
documentul ce confirma dreptul de proprietate sau dreptul de folosinta (superficie, arenda) asupra
terenului beneficiarului (investitorului) constructiei si documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie. Documentele referitoare la teren nu sint necesare in cazul in care dreptul asupra terenului a
fost deja inregistrat.

(2) Inregistrarea dreptului asupra unei construcitii nefinalizate poate fi efectuata la cererea titularului
de drept, in temeiul documentelor ce confirma dreptul beneficiarului (investitorului) constructiei asupra
terenului, al autorizatiei pentru constructie si al actului de constatare pe teren a gradului de executare a
constructiei. Pentru efectuarea tranzactiilor cu constructiile nefinalizate, acestea se inregistreaza in
registrul bunurilor imobile in mod obligatoriu.

(3) inregistrarea in registrul bunurilor imobile a caselor de locuit individuale si a anexelor
gospodaresti inregistrate pina la data intrarii in vigoare a Legii nr.835-XIIl din 17 mai 1996 privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului in registrele de evidenta a gospodariilor, tinute de
primarii, poate fi efectuata in temeiul extrasului din aceste registre.”

21. Articolul 41:

la alineatul (1), cuvintele “fuziunea, asocierea” se inlocuiesc cu cuvintele “contopirea, absorbtia”, iar
cuvintele “Registrul comercial de stat” — cu cuvintele “Registrul de stat al intreprinderilor si organizatjilor”;

la alineatul (2), cuvintele “si al actului de predare-preluare” se inlocuiesc cu cuvintele “si al actului
de transmitere sau al bilantului de repartitie, confirmat in modul stabilit”;

alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

“4) Tn cazul Tncetarii activitati persoanelor juridice, eliberarea extraselor si inregistrarea
tranzactiilor cu bunurile imobile care apartin acestor persoane se suspenda pina la data incheierii
reorganizarii sau lichidarii lor, cu exceptia cazurilor in care bunurile se pun in vinzare la decizia comisiei
de lichidare sau in conformitate cu legislatia cu privire la insolvabilitate.”

22. La articolul 43 alineatul (2), cuvintul “capitale” se exclude.

23. Articolul 44:

la alineatul (1), cuvintele “si a creditorului gajist” se inlocuiesc cu cuvintele “sau a creditorului
gajist”, iar in final alineatul se completeazd cu propozitia: “in cazul in care contractul de vinzare-
cumparare a bunului imobil si contractul de gaj au fost incheiate concomitent, dreptul de proprietate si
ipoteca se inregistreaza consecutiv.”

la alineatul (3), dupa cuvintele “termenul de actiune al acesteia” se introduc cuvintele “daca este
stabilit”;

la alineatul (4), cuvintul “mentioneaza” se inlocuieste cu cuvintul “noteaza”;

la alineatul (6), cuvintele “sau hotaririi definitive a instantei de judecatad” se inlocuiesc cu cuvintele “,
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a hotaririi irevocabile a instantei de judecata sau in alte temeiuri prevazute de lege”;

articolul se completeaza cu alineatul (7), cu urmatorul cuprins:

“(7) In cazul in care debitorul gajist a solicitat limitarea accesului tertilor la informatia privind
bunurile gajate, la eliberarea informatiei din registru, registratorul va arata existenta interdictiei din partea
debitorului si va mentiona ca in acest caz, conform art.474 alin.(2) din Codul civil, se prezuma ca intregul
patrimoniu al debitorului gajist este grevat cu gaj.”

24. Articolul 45:

alineatul (2):

litera b) va avea urmatorul cuprins:

“b) decizia proprietarului la formarea bunurilor imobile. Servitutea constituita prin destinatia stabilita
de proprietar se intabuleaza concomitent cu dobindirea dreptului de proprietate asupra unuia din bunuri
de catre alta persoana;”

litera c) se completeaza cu textul “— pentru servitutile dobindite prin uzucapiune”;

articolul se completeaza cu alineatul (4), cu urmatorul cuprins:

“(4) Servitutea se inscrie atit la bunul imobil dominant — in subcapitolul | al registrului, cit si la bunul
imobil aservit — in subcapitolul 1l al registrului.”

25. Dupa articolul 46 se introduce articolul 467, cu urmatorul cuprins:

“Articolul 461. Notarea actjunii in justitie

(1) Actiunea in justitie se noteaza in registrul bunurilor imobile la cererea persoanei interesate, in
temeiul cererii de chemare in judecata si al incheierii instantei de judecata despre admiterea cererii de
chemare in judecata.

(2) Incheierea instantei de judecata privind admiterea cererii de chemare in judecatd inaintate de
organul de drept sau de organul fiscal cu privire la neplata impozitelor, taxelor si altor plati obligatorii se
va transmite de catre instanta de judecata, in termen de 3 zile, oficiului cadastral teritorial.”

“wa

26. Notiunea “inscris” din cuprinsul legii se inlocuieste, dupa caz, cu notiunea “inscriere”.

Art.ll. — Modificarile operate prin prezenta lege intra in vigoare la data publicarii, cu exceptia
modificarii alineatului (3) al articolului 8 care va intra in vigoare la 1 ianuarie 2007.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI Marian LUPU

Chiginau, 9 martie 2006.
Nr.52-XVI.



