GUVERNUL . NMPABUTENBCTBO
REPUBLICII MOLDOVA J PECNYBIWKKU MONOOBA

HOTARIRE
cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de efectuare a cercetarii
tehnico-sanitare a locuintelor pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile
pentru locuit, precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare

nr. 175 din 23.02.2016

Monitorul Oficial nr.49-54/209 din 04.03.2016

* * %

in conformitate cu art.6 alin.(6) si art.7 lit.g) din Legea nr.75 din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinte

(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr.131-138, art.249), Guvernul
HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind modul de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor
pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit, precum si modul de folosire, reamenajare sau
demolare (se anexeaza).

2. Se abroga Hotarirea Sovietului Ministrilor al R.S.S. Moldovenesti nr.287 din 9 septembrie 1985
,Despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul de efectuare a reviziei starii tehnice si sanitare a
caselor de locuit (incaperilor de locuit), la modul de considerare a lor, precum si de reamenajare a lor
pentru folosirea in alte scopuri sau de demolare” (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1985, nr.10, art.99).

PRIM-MINISTRU Pavel FILIP
Contrasemneaza:
Ministrul dezvoltarii regionale si constructiilor Vasile Bitca

Nr.175. Chisinau, 23 februarie 2016.

Aprobat
prin Hotarirea Guvernului
nr.175 din 23 februarie 2016

REGULAMENT
privind modul de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor
pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit,
precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare

I. DISPOZITII GENERALE
1. Prezentul Regulament se aplica bunurilor imobile cu statut de locuinte, indiferent de tipul de
proprietate si destinatia lor, stabileste modul de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor
pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit.
2. Recunoasterea locuintelor din fondul public de locuinte ca fiind drept inutilizabile pentru locuit,
prin Raportul de cercetare a starii tehnico-sanitare a locuintei eliberat de organul abilitat (comisia),
serveste drept temei pentru acordarea locuintelor sociale in conditiile stipulate in art.10 din Legea nr.75
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din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinte.

3. Cercetarea starii tehnico-sanitare a locuintelor se efectueaza cu scopul de a determina utilitatea
lor pentru exploatarea in sigurantad si necesitatea de executare a reparatiei, reconstructiei, reabilitarii
termice, consolidarii sau demolarii in functie de starea tehnica a blocurilor locative.

Il. COMISIA TEHNICO-SANITARA A LOCUINTELOR

4. Cercetarea tehnico-sanitara a locuintelor se realizeaza de catre comisiile tehnico-sanitare,
instituite in baza dispozitiei autoritatilor administratiei publice locale de nivelul intii, la solicitarea
proprietarilor sau locatarilor.

5. Comisia tehnico-sanitara activeaza in baza legislatiei ce tine de domeniul constructiilor, normelor
si regulilor stabilite de documentele normative in constructii, normelor sanitare si de exploatare tehnica a
fondului de locuinte, in baza prezentului Regulament, precum si a regulamentelor adoptate la nivelul
autoritatilor publice locale.

Comisia tehnico-sanitara trebuie sa includa un numar impar de membri, dar nu mai mare de sapte
persoane.

6. In componenta comisiei tehnico-sanitare intra:

a) presedinte al comisiei — vicepresedintele/viceprimarul autoritatii administratiei publice locale de
nivelul intii si nivelul al doilea sau persoana desemnata de catre Comitetul executiv al UTA Gagauzia (in
continuare — autoritatea administratiei publice locale);

b) experti tehnici atestati in domeniul construcitiilor;

c) reprezentantii subdiviziunilor responsabile de arhitectura si constructii ale autoritatilor publice
locale;

d) reprezentantii autoritatii competente pentru supravegherea sanatatii publice;

e) reprezentantul Serviciului Protectiei Civile si Situatiilor Exceptionale, in cazul situatiilor
exceptionale.

7. Comisia tehnico-sanitara are dreptul:

a) sa atraga in activitatea sa specialisti din cadrul organizatiilor de proiectari, cercetari stiintifice in
domeniul constructiilor si administratorii de locuinte pentru stabilirea obiectivelor si a sectoarelor ce
urmeaza a fi cercetate, precum si din alte organizatii competente;

b) sa organizeze, in caz de necesitate, lucrari de dezmembrare a unor elemente de constructie ale
cladirilor, la cererea expertului tehnic, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

lll. MODUL DE EFECTUARE A CERCETARII TEHNICO-SANITARE
A LOCUINTELOR

8. Pe parcursul cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor, se verifica:

1) starea tehnica a:

a) fundatiilor si subsolurilor;

b) peretilor si elementelor fatadelor (balcoanelor, cornigelor s.a.);

c) panourilor prefabricate ale cladirilor imbinate intre ele;

d) planseelor intermediare si de pod, peretilor despariitori si rampelor scarilor;

e) acoperisurilor si elementelor de pe acoperis;

f) ascensoarelor;

g) instalatiilor tehnico-sanitare din locuinte, apartamente, camere in camin si alte incaperilor
locuibile;

2) cerintele sanitaro — igienice pentru:

a) iluminat si insolatie;

b) securitatea la incendiu;

c) ventilatie.

9. Comisia tehnico-sanitara stabileste daca anumite locuinte sint inutilizabile pentru locuit, in baza
Listei defectelor, conform carora locuintele nu corespund cerintelor sanitare si tehnice pentru locuit
(anexa nr.1 la prezentul Regulament).
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10. La solicitarea comisiei, pentru stabilirea starii tehnice a constructiei portante, poate fi efectuata
expertiza tehnica in constructii de catre experti tehnici atestati.

11. Rezultatul verificarii (examinarii) se fixeaza in Raportul de cercetare a starii tehnico-sanitare a
locuintei (in continuare — Raport), care se intocmeste in trei exemplare si se prezinta (cite un exemplar)
autoritatii administratiei publice locale, solicitantului (proprietarului sau locatarilor) si administratorului
imobilului.

Raportul trebuie sa contina constatarile expertului tehnic, in cazul efectuarii expertizei tehnice,
cauzele care au determinat caracterul inutilizabil al locuintei, precum si concluzii si propuneri pentru
reconstructia (lucrari de modernizare, modificare, transformare, replanificare, reamenajare,
retehnologizare, reabilitare) sau demolarea acesteia.

Modelul Raportului privind cercetarea tehnico-sanitara a locuintei este prevazut in anexa nr.2 la
prezentul Regulament.

Raportul se semneaza de catre membrii comisiei.

12. Autoritatea administratiei publice locale de nivelul intii, in urma examinarii Raportului comisiei
tehnico-sanitare, prin decizia consiliului, decide clasificarea locuintelor ca fiind inutilizabile pentru locuit.
In acest sens, autoritatea respectiva decide:

a) recunoasterea locuintelor ca fiind inutilizabile pentru locuit cu demolarea constructiei;

b) recunoasterea locuintelor ca fiind inutilizabile pentru locuit, cu posibilitatea reparatiei
capitale/reconstructiei si reutilizarii acestora;

c) recunoasterea locuintelor ca fiind inutilizabile pentru locuit cu schimbarea destinatiei in incaperi
cu alta destinatie decit cea de locuinta.

Decizia finala urmeaza a fi luata in decurs de 15 zile de la prezentarea Raportului.

13. Locuintele clasificate si recunoscute ca inutilizabile pentru locuit, in conditiile lit.b) si c) pct.12,
pot fi reconstruite, in conformitate cu legislatia, cu normele de constructie si alte acte normative in
vigoare, din contul proprietarilor de locuinte, precum si din mijloace financiare sub forma de credite si/sau
granturi acordate de catre partenerii externi de dezvoltare.

Ca urmare a deciziei respective, incaperilor izolate cu statut de locuinta, trecute in categoria celor
inutilizabile pentru locuit, li se retrage destinatia locativa, fapt care urmeaza sa fie inregistrat in Registrul
bunurilor imobile, conform prevederilor legislatiei in vigoare.

14. Excluderea locuintelor din fondul public de locuinte se efectueaza numai in baza deciziei
autoritatii administratiei publice locale competente, in conformitate cu cazurile prevazute de art.6 din
Legea nr.75 din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinte.

Procesul-verbal de receptie finala a lucrarilor de reconstructie serveste drept temei pentru
excluderea locuintelor din categoria celor inutilizabile pentru locuit, conform deciziei autoritatilor
administratiei publice locale.

IV. DISPOZITII FINALE

15. Se interzice plasarea cetatenilor in locuintele recunoscute ca inutilizabile pentru locuit.

16. Deciziile adoptate de catre autoritatile administratiei publice locale privind locuintele inutilizabile
pentru locuit in vederea reconstructiei sau demolarii acestora se prezintd (cite un exemplar) IS
,Cadastru”, proprietarului locuintei sau administratorului (dupa caz), pentru introducerea modificarilor
respective in documentatia de care dispun acestia conform competentei, precum si proprietarilor sau
locatarilor apartamentelor (dupa caz).

17. Nerespectarea regulilor si normelor de exploatare tehnico-sanitara a locuintelor atit de catre
locatari, cit si de proprietari, se sanctioneaza conform legislatiei in vigoare.

Anexa nr.1

la Regulamentul privind modul de efectuare

a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor pentru
recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit,
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precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare

LISTA
defectelor, conform carora locuintele nu corespund
cerintelor sanitare si tehnice pentru locuit

1. Uzura fizica a elementelor de constructii portante din casele de piatra — in proportie de peste 70
procente, a caselor de lemn gi a caselor cu pereti din alte materiale (din caramida, din argila cu paie s.a.)
— in proportie de peste 65 procente, precum si starea nesatisfacatoare a elementelor constructive
portante, ceea ce poate conduce la surpare sau la o alta stare de avariere ce prezinta pericol pentru
viata sau sanatatea oamenilor.

2. Deformarea progresiva a suprafetei terestre pe teritoriul aferent cladirii, pe terenurile tasate,
dupa actiuni seismice, dupa alunecari de teren, in zona formatiunilor carstice si a inundatiilor, care
potrivit concluziilor specialistilor, poate sa conduca la surparea cladirilor.

3. Prezenta unor concentrari de gaze subterane ce patrund in locuinte, fiind explozive si
daunatoare pentru sanatatea oamenilor. Lipsa sistemului de ventilatie autonom separat.

4. lluminat natural necorespunzator in legatura cu orientarea nefavorabila a ferestrelor, cu
dimensiuni insuficiente sau cu umbrirea acestora, lipsa iluminatului in conformitate cu reglementarile
normative. Suprafata unei camere de locuit mai micd de 8 m2 si lipsa conditiilor ilumin&rii naturale si
insolatiei a incaperilor.

5. Corespunderea cumulativa cu urmatorii parametri:

a) nivelul pervazurilor din locuinte este pozitionat mai jos de nivelul pereului (trotuarului);

b) nivelul podelei din camera de locuit este mai jos de nivelul suprafetei pereului (trotuarului) cu mai
mult de jumatate din Tnaltimea camerei;

c¢) inaltimea de la podea pina la tavan in locuinte este mai mica de 2,5 metri;

d) latimea camerei de locuit dreptunghiulare sau latimea medie a camerei de locuit
nedreptunghiulare mai mica sau fix de doi metri (Iatimea nisei, daca exista, nu se ia in considerare) in
cazul in care pentru o astfel de camera a fost incheiat un contract de locatiune separat.

e) latimea golului usii din peretele capital sau din cel despartitor al camerei de locuit e mai mica de
70 centimetri (in cazul in care pentru o astfel de camera a fost incheiat un contract de locatiune separat
si daca aceasta e unica intrare, neputind fi largita pina la atingerea normei).

6. Situarea blocurilor sanitare, inclusiv a instalatiilor sanitare deasupra camerelor de locuit si
bucatariilor.

7. Lipsa unor instalatii de incalzire in locuinte si lipsa posibilitatii de instalare a acestora.

8. Lipsa instalatiei sanitare in locuinte si lipsa posibilitati de a o amenaja atit in locuinta, cit si in
curtea casei.

9. Existenta unei bucatarii in antreu sau in coridor, avind latimea mai mica de 1,9 metri (daca se
intrd in camera de locuit numai prin aceastd bucatarie). In astfel de cazuri se considerd inutilizabild
pentru locuit una din camerele de locuit, care potrivit conditiilor tehnice poate fi transformata intr-o
bucatarie luminoasa.

10. Casa ascensoarelor sau compartimentul masinilor se afla alaturi de camerele de locuit.

11. Deteriorarea hidroizolarii fundatjilor sau lipsa acesteia, aparitia permanenta a igrasiei pe peretj,
pardoseli si tavane umezite din camerele de locuit.

12. Conducta pentru evacuarea gunoiului este amplasata pe zidul de inchidere a camerei de locuit.

13. Locuintele de la primul nivel al blocurilor locative nu au un subsol sau un etaj tehnic, din care
cauza conductele de apa rece sau de apa calda, cele de canalizare se afla sub planseul superior al
locuintelor.

14. Casele de lemn, ale caror elemente de constructie sint mucegaite, baracile.

15. Echipamentul care functioneaza pe gaz se afla in camerele de locuit, sau prin ele trece
conducta de gaz.

16. Amplasarea utilajului tehnologic, frigorific, compresoarelor, climatizatoarelor, centralelor



termice, a sistemului de ventilatie de tipul flux-reflux si a altor surse ce genereaza zgomot si vibratie in
interiorul incaperilor locative.

Locuintele sint considerate ca fiind necorespunzatoare cerintelor tehnice si sanitare si se atribuie
categoriei celor inutilizabile pentru locuit, daca exista cel putin trei din indicatorii enumeratj, in afara de
punctele 1-3 din prezenta Lista.

Ane;

la Regulamentul privind modul de efe

a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor
recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru
precum si modul de folosire, reamenajare sau de|

RAPORT
de cercetare a starii tehnico-sanitare a locuintei

Nr. din 20

str. or. (com. s.)

Prezentul Raport este elaborat de comisia tehnica, creata in baza deciziei autoritatii administratiei publice locale
nr. din"__" 20

Comisia in componenta:

presedinte al comisiei — vicepresedinte al autoritatii administratiei publice locale/ vice
Membrii comisiei:

a examinat starea tehnico-sanitara a locuintei si a constatat urmatoarele:

locuinta nr. str. or. (com., s.), se recunoaste inutilizabila pentru loc
baza urmatoarelor date:

Cauza




Concluziile comisei:

Presedintele comisiei semnatura

(numele, prenumele)

Membrii comisiei: semnaturi:




