Nota: A substitui indicatiile cu privire la proprietatea personalé
ce se contin in denumirea gi textul Regulamentului prin
indicatiile privind proprietatea privata conform Hot.
Guv. nr.342 din 10.07.91

HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul si
conditiile de vinzare, cu titlu de proprietate privata,
catre cetateni a apartamentelor din casele fondului de stat
si obstesc de locuinte, cu privire la modul si conditiile de
deservire si de compensare a cheltuielilor pentru
intretinerea si repararea lor

Nr.173 din 30.06.89

* Kk K

Abrogat: 05.02.2016
Hotarirea Guvernului nr.36 din 01.02.2016

Consiliul de Minigtri al RSS Moldovenesti si Consiliul republican
al sindicatelor din Moldova hotarasc:
1. A aproba Regulamentul cu privire la modul si conditile de
vinzare, cu titlu de proprietate privata, catre cetateni a
apartamentelor din casele fondului de stat si obstesc de locuinte cu

privire la modul si conditile de deservire si de compensare a

cheltuielilor pentru intretinerea si repararea lor si a-l pune in
aplicare de la 1 iulie 1989.

2. Comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai
poporului, ministerele, comitetele de stat si departamentele,
intreprinderile, asociatiile, institutiile si organizatile sa
intensifice activitatea de vinzare, cu titlu de proprietate privata,
catre cetateni a apartamentelor, si in primul rind - a caselor cu un

singur etaj.

Vinzarea apartamentelor si a caselor sa se efectuieze

conformitate cu prezentul Regulament.

3. A da ca insarcinare Ministerului gospodariei comunale si de
locuinte al RSS Moldovenesti sa abroge scrisoarea instructiva din 22
martie 1988 nr.168-04 "Cu privire la modul de evaluare si de vinzare
catre cetateni a caselor de locuit din fondul de stat si departamental

de locuinte in RSS Moldoveneasca".

4. A complecta Lista de documente, prin care urmarirea datoriei se
face pe cale extrajudiciara in temeiul formulelor executorii ale
notariatelor de stat din RSS Moldoveneasca, aprobata prin hotarirea
Consiliului de Ministri al RSS Moldovenesti din 20 septembrie 1976
N 268 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului RSS Moldovenesti,
1976, N 10, art.49), cu punctul 4/1 avind urmatorul continut:

"4/1. Documentele, ce stabilesc suma datorata de catre cetatenii,
care au cumparat cu plata in rate apartamente din casele fondului de
stat sau obstesc de locuinte, esalonindu-se platile pentru achitarea
sumei nevarsate.

Pentru primirea formulei executorii se prezinta:

1) angajamentul in original al debitorului;

2) un extras din contul personal al debitorului, certificat de
catre creditor, indicindu-se suma datorata, ce n-a fost achitata, in
termenele de achitare a ei".

in

Presedintele Consiliului de
Ministri al RSS Moldovenesti I.Calin

Presedintele Consiliului republican

al sindicatelor din Moldova G.Eremei

or.Chiginau. 30 iunie 1989.
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Nr. 173.

Aprobat
prin Hotarirea Consiliului de Minigtri
al RSS Moldovenesti si a Consiliului
republican al sindicatelor din Moldova
din 30 iunie 1989 N 173

REGULAMENTUL
cu privire la modul si conditiile de vinzare, cu titlu de
proprietate privata, catre cetateni a apartamentelor din
casele fondului de stat si obstesc de locuinte,cu privire
la modul si conditiile de deservire si de compensare a
cheltuielilor pentru intretinerea si repararea lor

|. Dispozitii generale
1. Prezentul Regulament stabileste ca fiind obligatorii pentru
toate comitetele executive ale Sovietelor locale de deputafi ai
poporului, pentru toate intreprinderile, asociatiile, institutiile si
organizatile modul si conditiile de vinzare catre cetateni a
apartamentelor cu titlu de proprietate privata, modul si conditiile de
deservire si de compensare a cheltuielilor pentru intretinerea si
repararea lor in casele fondului de stat si obstesc de locuinte, precum
si a caselor de tipul celor cu gospodarie-anexa.*

* Mai departe: "casa, a caselor"

2. Vinzarea, cu titlu de proprietate privata, catre cetateni a
apartamentelor nepopulate din casele ce urmeaza sa fie reconstruite sau
reparate capital, se efectueaza de catre comitetele executive ale
Sovietelor locale de deputati ai poporului, de catre intreprinderi,
asociatii, institutii si organizatji.

[Alin.1 pct.2 modificat prin Hot. Guv. nr.342 din 10.07.91, in vigoare 10.07.1991]

[Alin.2 pct.2 exclus prin Hot. Guv. nr.342 din 10.07.91]

Vinzarea apartamentelor din casele, ce sint monumente de istorie si
cultura, se admite numai de comun acord, stabilit in prealabil, cu
organele de stat, in atribuiiile carora intra ocrotirea monumentelor.

[Pct.3 exclus prin Hot. Guv. nr.342 din 10.07.91]

4.Tn conformitate cu Legea R.S.S. Moldova "Cu privire la
proprietate" chiriasul, care ocupa o incapere din fondul locativ de stat
sau obstesc si membrii familiei lui sint in drept sa rascumpere de la
proprietar apartamentul sau casa respectiva.

[Pct.4 in redactia Hot. Guv. nr.342 din 10.07.91]

5. Nu se admite sa li se vinda cetatenilor, cu titlu de proprietate
privata, apartamente incluse in numarul celor de serviciu, precum si
cele din casele situate inraza cantonamentelor militare cu acces

limitat.

6. Atunci cind se vind locuinte din casele cu mai multe
apartamente, comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai
poporului, intreprinderile, asociatiile, institutiile si organizatiile
contribuie la vinzarea tuturor apartamentelor din casa (sau din sectie)
si la formarea unor intovarasiri ale posesorilor individuali de
apartamente pentru crearea condifiilor de exploatare eficienta a
caselor pe baza administrarii colectvive si a ajutorului reciproc.

II. Modul si conditiile de vinzare catre cetateni, cu
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titlu de proprietate privata, a apartamentelor si a caselor

7. Dreptul de cumparare, cu titlu de proprietate privata, a
apartamentelor si a caselor de tupul celor cu gospodarie-anexa il au
cetatenii, care au atins virsta de 18 ani, domiciliaza permanent in
localitatea respectiva, iar cei care s-au casatorit ori s-au incadrat in
munca in cazurile prevazute de lege inainte de atingera virstei de 18
ani - respectiv din momentul casatoriei sau al incadrarii in munca.

8. Dreptul preferential la cumpararea cu titlu de proprietate
privata a unor apartamente nepopulate din casele ce urmeaza a fi
reconstruite sau reparate capital, precum si a caselor de tipul celor cu
gospodarie-anexad, 1l au cetateni care sint la evidenta pentru
fmbunatatirea conditiilor de locuit, in primul rind - fruntasii din
productie, participantii la Marele Razboi pentru Aparara Patriei,
familiile militarilor cazuti in lupte si persoanele echivalate cu ele,
militarii reangajati, praporscicii, micimanii si persoanele din corpul
ofiteresc, trecute in rezerva sau in retragere din serviciul militar
activ si din organele afacerilor interne, avind virsta depasita, din
motive de sanatate sau in legatura cu reducerea statelor, si alti
cetateni, care se bucura de dreptul pentru a li se acorda cu intietate
o locuinta.
Fara rind cumpara apartamente nepopulate din casele mentionate
cetatenii, care conform legislatiei in vigoare se bucura de dreptul de
a primi in mod preferential incaperi de locuit n casele fondului de
stat si obstesc de locuinte.

9. Comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai
poporului, intreprinderile, asociatiile, instituiile si organizatjile
organizeaza evidenta cetatenilor, care doresc sa cumpere, cu titlu de
proprietate privata, apartamente nepopulate din casele fondului de stat
si obstesc de locuinte, ce urmeaza sa fie reconstruite sau reparate
capital.

10. Nu se tine evidenta cetatenilor, care doresc sa cumpere cu titlu
de proprietate privata apartamentele, in care ei locuiesc.
11. Pentru cumpararea cu titlu de proprietate persoanla a
apartamentului, ce-l ocupa in casa fondului de stat sau obstesc de
locuinte sau a unei case, chiriagul, avind consim{amintul in scris al
tuturor membrilor familiei, care locuiesc Timpreuna cu el, depune o
cerere in functie de domiciliu la comitetul executiv al Sovietului de
deputati ai poporului sau la administratia intreprinderii, asociatiei,
institutiei, organizatjei, de care depinde casa de locuit.

La cererea de cumparare cu titlu de proprietate privata a unui
apartament nepopulat (unei case) se anexeaza angajamentul in scris al
cetateanului si al membrilor familiei lui, care intenfioneaza sa se
instaleze Tmpreuna cu el in acest apartament, prin care ei se obliga sa
elibereze incaperea de locuit, ce o0 ocupa in casa fondului de stat si
obstesc de locuinte ori a unei cooperative de construire a locuintelor.

12. Hotaririle cu privire la vinzarea cu titlu de proprietate
privata a unor apartamente (case) nepopulate se adopta de catre
comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai poporului ori
de catre administratia si de catre comitetele sindicale ale
intreprinderilor, asociatiilor, institutiilor si organizatiilor, de care
este pendinte fondul de locuinte, {ininu-se cont de componenta familiei.
Hotaririle cu privire la vinzarea cu titlu de proprietate privata
catre cetateni a locuintelor (caselor), in care ei locuiesc, se adopta
de catre comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai
poporului sau de catre administratia intreprinderilor, asociatjilor,
institutiilor si organizatiilor impreuna cu comitetul sindical.
13. Vinzarea catre cetateni, cu titlu de proprietate privata, a
aparatamentelor (a caselor) se face pe baza unor contracte de
vinzare-cumparare, autentificate de notariat.
14. Costul apartamentelor (al caselor), ce urmeaza sa fie vindute cu
titlu de proprietate privata, il stabilesc comisiile de evaluare, ce se



formeaza de catre comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati
ai poporului, de catre intreprinderi, asociatji,
organizatji:
pentru casele, ce apartin Sovietelor locale de deputafi ai
poporului, - avind in componenta lor un loctiitor al presedintelui
comitetului executiv al Sovietului local de deputati ai poporului
(presedinte al comisiei), reprezentanti ai organului financiar,
organizatiei de exploatare a locuintelor si organului din biroul de
inventariere tehnica, evaluarea facindu-se in prezenta cumparatorului;
pentru casele, ce apartin unor intreprinderi, asociatii,
institutii, organizatii, - avind in componenta lor pe conducatorul
intreprinderii, asociatiei, institutiei, organizatiei sau pe un
loctiitor al lui (presedinte al comisiei), pe contabilul-gef,
reprezentanti ai comitetului sindical, organizatiei de exploatare a
locuintelor, ai intreprinderii, asociatiei, institufiei, organizatiei
(acolo unde ea existd) si un lucrator de la biroul de inventariere
tehnica, evaluarea facindu-se in prezenta cumparatorului.

15. Pe baza evaluarii costului apartamentelor (caselor) ce se vind
comisiile de evaluare intocmesc procese-verbale, pe care le aproba
comitetul executiv al Sovietului local de deputati ai poporului sau
conducerea intreprinderii, asociatiei, institutiei, organizatiei si
comitetul sindical in functie de faptul, cui apartine casa (casele).
Procesul-verbal aprobat constituie un temei, pentru ca organele
birourilor de inventariere tehnica sa pregateasca certificate,
destinate notariatelor.

institutii,

Determinarea costului apartamentelor (caselor),
ce urmeaza sa fie vindute cetatenilor

16. Costul apartamentelor (caselor), ce urmeaza sa fie vindute, se
stabileste, luindu-se drept baza valoarea de bilan{ initiala a
constructiei (valoarea de inlocuire) in preturile de deviz curente,
scazindu-se valoarea uzurii fizice iTn momentul evaluarii si costul
retelelor si instalatiilor exterioare.

Tn cazurile cind in casa de locuit se afla incaperi nelocuibile
pentru magazine, pentru intreprinderi de alimentatie publica sau de
deservire sociala, cheltuielile legate de constructia acestor incaperi
nu se includ in costul apartamentelor; costul apartamentelor dintr-o
astfel de casa se formeaza din costul constructiilor din partea
locuibila a casei si din cota-parte respectiva a cheltuielilor generale.

Costul apartamentelor se stabileste astfel: dupa evaluarea costului
casei el se recalculeaza in preturile de deviz curente si se imparte la
suprafata totala, la care se raporta.

Costul fiecarui apartament se stabileste astfel: numarul metrilor
patrati ai suprafatei totale, la care se raporta, se inmulteste cu
costul unitatii ei.

Cheltuielile de amenajare a incaperilor monotip (magaziilor) pentru
pastrarea combustibilului si a obiectelor de menaj se repartizeaza intre
apartamente in pari egale potrivit numarului de apartamente din cas3;
in cazul cind aceste incaperi de gospodarire se deosebesc dupa

dimensiunile lor, cheltuielile totale pentru amenajarea lor trebuie sa
se repartizeze propotional cu suprafata lor.

17. Tn costul apartamentelor (caselor) se includ la vinzare, de
asemenea, si cheltuielile legate de intocmirea intregii documentatji
necesare la facerea formelor de vinzare (intocmirea procesului-verbal
al comisiei de evaluare, taxa de stat s.a.).

18. In costul apartamentelor (caselor) populate, care urmeazi s&
fie vindute, nu se include costul cladirilor si tipurile de lucrari,
executate de catre cetaieni cu fortele proprii si pe contul lor in
perioada exploatarii apartamentelor (caselor).

19. Comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai

poporului, Tntreprinderile, asociatiile, institufiile si organizatiile



sint in drept sa stabileasca in limita a circa 15 procente suplimente la
costul apartamentelor din casele, situate in microraioanele si locurile
cele mai comode pentru domiciliere, precum si rabaturi in proportie de
pina la 20 procente pentru apartamentele de la primul si de la ultimul

etaj sau in functie de alfi factori. Rabaturile pot fi stabilite si n

functie de vehimea in munca.

20. Plata costului apartamentelor (caselor) poate fi efectuata de
catre cetateni in rate, in decurs de cel mult 10 ani, cu conditia ca sa
se faca un varsamint initial in proportie de cel putin 50 la sutd din

costul apartamentului.

Comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai poporului
administratia Tntreprinderii, asociatjei, institutiei si organizatiei
sint in drept sa stabileasca pentru familiile cu mai multi copii si
pentru cele putin asigurate inlesniri la cumpararea cu titlu de
propietate privata a apartamentelor (caselor), inclusiv prin marirea
duratei de achitare a costului apartamentelor pina la 15 ani din ziua
intocmirii documentelor de vinzare a lor si prin micsorarea sumei
varsamintului initial pina la 30 procente din costul stabilit al

apartamentului (casei).

21. La cumpararea apartamentului (casei) cu plata in rate cetateanul
prezinta posesorului de impobil angajamentul de achita in termenul
stabilit suma corespunzatoare de datorie lunar, in parti egale. Datoria

poate fi achitata si Tnainte de termen.
22.1n caz de neplatire a ratelor ordinare (pentru 2 si mai multe
luni) datoria la plati se urmareste pe cale exstrajudiciara pe baza
formulelor executorii ale organelor, ce perfecteaza acte de notariat.

Debitorul, care n-a achitat la termen costul apartamentului, este
obligat, ca in conformitate cu articolul 226 din Codul civil al RSS

Moldovenesti sa plateasca pentru timpul, cu care a intirziat, o dobinda
de 3% anuale din suma restanta.

23. Comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai

poporului, Tntreprinderile, asociatiile, institutiile si organizatiile,
care au vindut cetatenilor apartamente, fac decontarile cu ei si {in

evidenta mijloacelor incasate ca plata a costului apartamentelor.

24. Mijloacele, incasate de pe urma vinzarii catre cetateni, cu

titlu de proprietate personala, a apartamentelor din casele construite
pe seama investitiilor capitale de stat centralizate, se trec la bugetul
local (pentru deszvoltarea sferei sociale), iar a celor din casele
construite cu mijloacele intreprinderilor, asociatiilor, institutiilor
si organizatiilor - se trec la fondurile pentru dezvoltarea sociala
ale acestor intreprinderi, asociatji, institutii si organizatii
si se repartizeaza pentru constructia de locuinte si cea comunala,
pentru repararea si reconstruirea fondului de locuinte.
fncazul cind o casd departamentald a fost construitd prin
mobilizarea mijloacelor din bugetul de stat, partea corespunzatoare a
mijloacelor obtinute in urma vinzarii apartamentelor se vireaza in
venitul bugetului local.

25. Perfectarea contractului de vinzare-cumparare a unui apartament
(unei case) se efectueaza in conformitate cu articolul 240 din Codul
civil al RSS Moldovenesti si dupa aceasta este prezentat la biroul de

inventariere tehnica pentru finregistrarea si pentru primirea
certificatului de Tnregistrare, care atesta dreptul de proprietate.
26. Conform articolului 132 din Codul civil al RSS Moldovenesti
dreptul de proprietate asupra apartamentului cumparat (casei cumparate)
apare din momentul inregistrarii contractului de vinzare-cumparare.

27. Pentru apartamentele (casele), cumparate de catre cetateni, cu
titlu de proprietate privata, din casele fondului de stat si obstesc de
locuinte, biroul de inventariere tehnica le da posesorilor certificatele
de inregistrare si pasapoartele tehnice de modelul stabilit, daca

cumparatorul prezinta contractul de vinzare-cumparare, emis de catre
biroul de notariat, iar pentru case (parti de casa) - daca se prezinta
documentele de dare in folosinta si de fiecare in natura a granitelor



lotului de pamint.

28. Apartamentele (casele), cumparate cu titlu de proprietate
privata de catre cetafean, se radeaza in modul stabilit din fondul de
stat sau obstesc de locuinte si se includ in fondul individual de
locuinte dupa finregistrarea contractelor de vinzare-cumparare la
organele de inventariere tehnica.

29. Dreptul de posedare, de folosire a apartamentului cumparat si de
a dispune de el se exercita la fel ca si posedarea, folosirea si
dispunerea de casa de locuit, ce se afla in proprietatea privata a
cetatenilor. Apartamentul, cumparat cu plata in rate, poate fi
instrainat de catre proprietar in cazul cind persoana, in proprietatea
careia trece apartamentul, isi asuma obligatia de a achita in termenele
stabilite restanta din costul apartamentului. Mostenirea apartamentului,
aflat in proprietatea privata a cetatenilor, ce face pe baza
dispozitjilor generale.

I1l. Tntretinerea, exploatarea si repararea apartamentelor,
cumparate cu titlu de proprietate privata

30. Exploatarea si repararea apartamentelor (caselor), cumparate cu

titlu de proprietate privata de catre cetateni, se efectueaza cu

mijloacele lor si prin respectarea obligatorie a regulilor si normelor

unice de exploatare si de reparare a caselor, pe baza conditiilor
stabilite pentru casele fondului de stat de locuinte.

31. Pentru crearea conditjilor de exploatare eficienta a caselor
(secftiilor) cu mai multe apartamente, in care toate apartamentele au
fost vindute cu titlul de proprietate privata cetatenilor, se creaza
intovarasiri ale posesorilor individuali de apartamente.

32. Intovérasirile posesorilor individuali de apartamente sau unii
cetateni aparte incheie cu organizatiile de stat sau cooperatiste de
exploatare a locuintelor contracte de deservire a caselor de locuit

(apartamentelor).

33. Compensarea cheltuielilor pentru Tincalzirea caselor
(apartamentelor), pentru asigurarea cu energie electrica, cu gaz, cu apa
cu canalizatie, cu ascensoare s.a. sa face de catre posesorii
apartamentelor conform tarifurilor stabilite pentru casele fondului de
stat de locuinte.

Posesorii apartamentelor compenseaza, de asemenea, cheltuielile
legate de fintretinerea locurilor ce se folosesc in comun, de
transportarea deseurilor menagere, de deservirea casei de locuit, a
obiectivelor de amenajare si a spatiilor verzi, de salubrizarea
teritoriului din jurul imobilului, de deservirea apartamentului in caz
de avarii, luindu-se in consideratie cheltuielile reale ale
organizatiilor de exploatare a locuintelor, potrivit contractelor
incheiate.

34. Pentru efectuarea in termenele stabilite a reparatiilor capitale
ale casei de locuit posesorii apartamentelor platesc anual intovarasirii
posesorilor individuali sau organizatiei de exploatare a locuintelor
varsaminte in proportie de 0,75 procente din costul de vinzare al
apartamentului cumparat.

35. Daca in casele de locuit ale fondului de stat sau obstesc de
locuinte, in care sint apartamente ce apartin cetatenilor cu drept de
proprietate privata, se efectueaza reparatii capitale, iar reparatiile
nu pot fi executate fara evacuarea cetatenilor, care domiciliaza in ele,
atunci comitetul executiv al sovietului local de deputati ai poporului,
intreprinderea, asociatia si organizatia, in administrarea carora se
afla casa, li asigura pe posesorii apartamentelor cu spatiu locativ pe
timpul, in care se efectueaza reparatiile capitale, procedind conform
articolului 86 din Codul civil al RSS Moldovenesti.

36. Folosirea apartamentelor, ce se afla in proprietatea privata a
cetatenilor, facind parte din casele fondului de stat sau obstesc de

locuinte, se efectueaza de catre posesori conform Regulilor de folosire



a incaperilor de locuit, de intretinere a caselor de locuit si a
teritoriilor de linga imobile in RSS Moldoveneasca, Reguli aprobate prin
hotarirea Consiliului de Minigtri al RSS Moldovenesti din 30 martie 1984

N 105 (Vestile RSSM, 1984, N 4, art.39).

IV. Modul de evidenta a cheltuielilor legate de
vinzarea apartamentelor

37. Operatiile legate de vinzarea apartamentelor, cu titlu de
proprietate privatd, catre cetateni in casele fondului de stat si
obstesc de locuinte se fixeaza in evidenta contabila in modul urmator:

atunci cind se vind cetatenilor locuinte cu titlu de proprietate

privata, se trece la scadere valoarea initiala din coloana de credit a

contului 01 "Mijloace fixe", fiind inscrisa in coloana de debit a

contului 85 "Fond statutar", iar suma calculatd pentru uzura se

inregistreaza la debitul contului 02 "Uzura mijloacelor fixe",
trecindu-se de la creditul contului 85 "Fond statutar". Totodata costul
apartamentelor, ce urmeaza sa fie platit, fiind determinat de catre
comitetul executiv al Sovietului de deputati ai poporului, sa
inregistreaza la debitul contului 76 "Decontari cu diferiti debitori si
creditori", trecindu-se de la creditul contului 85 "Fond statutar".

38. Cind in casa sau pe contul de decontare se varsa sume pentru
achitarea costului unui apartament, aceste sume se trec respectiv la
debitul contului 50 "Casa" si contului 51 "Contul de decontare" de la

creditul contului 76 "Decontari cu diferiti debitori si creditori".
Totodata suma mijloacelor, incasate in urma vinzarii catre cetateni a
apartamentelor cu titlu de proprietate privata in caselel construite pe

seama investitiilor capitale de statin care urmeaza a fi virate in
bugetul local, se inregistreaza la debitul contului 85 "Fond statutar",

trecindu-se de la creditul contului 65 "Decontari cu bugetul”, iar in

cazul caselor construite cu mijloacele intreprinderilor, asociatiilor si

organizatiilor - de la creditul contului 87 "Fonduri de stimulare
economica" (subcontul "Fodul pentru stimularea sociala") spre a fi
orientata spre constructia de locuinte si comunala, repararea si
reconstructia fondului de locuinte. Cind varsamintele se vireaza la
bugetul local, se debiteaza contul 68 "Decontari cu bugetul" si se

crediteaza contul 51 "Contul de decontare".

39. Servicile de compensare a cheltuielilor pentru incalzirea
caselor, pentru asigurarea cu energie electrica, cu gaz, cu apa se
consemneaza in evidenta serviciilor in acelas mod, ca si in cel stabilit

pentru organizatiile de exploatare a locuintelor.
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