HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
Despre aprobarea Regulamentului provizoriu cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor

Nr.377 din 06.06.95

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.36-37/284 din 07.07.1995

Abrogat: 09.04.1998
Hotarirea Guvernului nr.192 din 20.02.1998

Guvernul Republicii Moldova HOTARASTE:
1. Se aproba Regulamentul provizoriu cu privire la
vanzarea-cumpararea terenurilor (se anexeaza).

[Pct. 2 abrogat prin Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

3. Pretul normativ al loturilor din componenta intovarasirilor
pomilegumicole, ce se vor privatiza in anul 1995 conform Hotaririi
Parlamentului Republicii Moldova nr.319-XIl din 15 martie 1995 "Despre
punerea in aplicare a Legii cu privire la Programul de stat de
privatizare pentru anii 1995-1996" (Monitorul Oficial, 1995, nr. 24,
art. 284), se va calcula reiesind din bonitatea medie a solurilor
detinute de fiece intovarasire pomilegumicola.

4. Ministerul Agriculturii si Alimentatiei va prezenta Guvernului
spre aprobare in termen de 20 zile regulamentul Serviciului de stat
pentru reglementarea regimului proprietatii funciare, precum si

regulamentul Bancii de Informatji "Cadastru”.

5. Ministerul Privatizarii si Administrarii Proprietatii de Stat,
Ministerul Agriculturii si Alimentatiei, Ministerul Justitiei,
Ministerul Finantelor si Ministerul Economiei vor reexamina si vor
prezenta pina la 1 august 1995 propuneri pentru unificarea bazei
legislative si normative a modului de vinzare (instrainare, impozitare
si estimare) a proprietatii imobiliare.

PRIM-MINISTRU
AL REPUBLICII MOLDOVA Andrei SANGHELI

Anexa
la Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova nr.377
din 6 iunie 1995

REGULAMENTUL PROVIZORIU
cu privire la vinzarea-cumpararea terenurilor

|. Dispozitii generale

1. Regulamentul provizoriu cu privire la vinzarea-cumpararea
terenurilor (in continuare - Regulamentul) este elaborat potrivit
Codului Funciar al Republicii Moldova, Legii nr.302-XIll din 2 decembrie
1994 privind pretul normativ al pamintului si Legii cu privire la
Programul de stat de privatizare penrtu anii 1995-1996.

Prezentul Regulament specificd si reglementeaza modul de vinzare-
cumparare a loturilor de pe linga casa, loturilor din folosinta
Tntovaratirilor pomilegumicole, terenurilor din componenta municipiilor,
oraselor si satelor, care sint destinate constructiilor, si a cotelor de
teren echivalent.
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2. Vinzarea terenurilor o efectueaza proprietarul in drept.
Proprietar se considera persoana fizica sau juridica ce poseda
titlul, eliberat de catre organele administratiei publice din teritoriu,
care Ti confirma dreptul de proprietate asupra terenului in cauza.
Vinzarea-cumpararea terenurilor se va face cu conditia solutionarii
concomitente a tuturor aspectelor referitoare la construciiile,
instalatiile ingineresti, alte anexe si imobile, amplasate pe
suprafetele in cauza.

3. Vinzarea-cumpararea terenului se permite numai cu conditia ca
acesta sa fie folosit conform destinatiei. Nu se admite schimbarea
destinatiei terenurilor de catre cumparatori fara autorizarea organelor
de stat, Tmputernicite cu atare competente conform legislatiei in

vigoare.
Pretul normativ al terenurilor se calculeaza de catre organele
administratiei publice locale (conform datelor bancii "Cadastru”).

4. Vinzarea-cumpararea pamintului poate fi efectuata la pref liber,
inclusiv prin licitatie.

5. Terenurile, pe care sint amplasate case de locuit, anexe
gospodaresti, plantati multianuale, instalatii ingineresti si alte
bunuri imobiliare, pot fi instrainate (vindute) concomitent cu

instrainarea imobilelor aferente.

in acest caz pretul de vinzare a imobilului se va constitui din

pretul terenului plus pretul bunurilor imobiliare, amplasate pe acest
teren.

Pretul normativ al bunurilor imobiliare este evaluat de catre biroul

de inventariere tehnica.

6. Plata pentru vinzarea-cunpararea terenurilor se efectueaza in lei.
Potrivit intelegerii partilor, suma datorata pentru privatizarea
terenurilor de stat poate fi achitata integral sau esalonata in rate
egale pe cel mult cinci ani.
Modul de achitare a valorii terenului se stabileste de catre organul
administratiei publice locale.

7. Dupa achitarea deplina a valorii terenurlui privatizat, organul
respectiv al administratiei publice locale autentifica drepturile noului
detinator asupra pamintului.

n scopul imobilizarii  funciare, organul administratiei publice
locale va informa neintirziat inspectoratul fiscal terirorial despre
schimbarea proprietarului terenului.

Cheltuielile pentru autentificarea dreptului asupra pamintului sint
suportate de catre noul proprietar.

8. Vinzarea-cumpararea terenurilor din fondul de stat se efectueaza
n baza deciziei administratiei publice locale.

Contractul de vinzare-cumparare se autentifica de catre organele
notariale de stat in toate cazurile, exceptind cazul cind organele
administratiei publice locale vind terenul in cauza unei persoane

juridice.

9. Taxa de stat pentru instrdinarea loturilor individuale de pe
Iingd casa se calculeaza reiesind din preful normativ total al
imobilului, propus pentru vinzare-cumparare, (cu exceptia cazurilor de
comrecializare prin licitatie, unde taxa se va calcula din pretul real
oferit) si se achita de catre cumparatorul imobilului.

10. Mijloacele banesti, rezultate din vinzarea-cumpararea loturilor
intovarasirilor pomilegumicole si a terenurilor din componenta
municipiilor, oraselor si satelor destinate constructiilor, se varsa la



bugetul de stat (50%) si cele locale (50%).

11. In baza analizei preturilor concrete de vinzare-cumpérare, Banca
de Informatii "Cadastru" poate sa propuna modificarea tarifelor prefului
normativ al pamintului.

Il. Cumpararea-vinzarea loturilor din
intovarasirile pomilegumicole

12. Cetatenii Republicii Moldova, membri ai intovarasirii
pomilegumicole, care doresc sa cumpere in proprietate lotul pe care-l
detin in folosinta, depun la organul administratiei publice locale, n
teritoriuil careia este amplasata acea intovarasire pomilegumicola, o
cerere de modelul indicat in anexa nr.1 la prezentul Regulament, la care
alatura adeverinta de membru al respectivei intovarasiri, legalizata in
modul stabilit.

13. Comisia funciara a organului administratiei publice locale
executd, n termen de 10 zile, conferirea adresei juridice a lotului
rascumparat si calculeaza preful de vinzare, reiesind din suprafata lui
si clasa de bonitare a pamintului intovarasirii (lotului) in baza
informatiei primite de la cirmuirea intovarasirii pomilegumicole despre
terenuri, iar de la Institutul de Proiectari pentru Organizarea
Teritotiului - despre bonitarea solurilor.

Datele nominalizate se introduc in borderoul de calcul al costului
lotului din intovarasirea pomilegumicola, in modul indicat in anexa nr.
2.

Dupa achitarea mijloacelor corespunzatoare organul administratiei
publice locale adopta decizia privind legalizarea dreptului de
proprietate asupra terenurilor (eliberarea Titlului de autentificare a
dreptului de proprietate) si inregistrarea proprietarilor loturilor
pomilegumicole in registrul cadastral al detinatorilor de terenuri.
Daca dupa executarea lucrarilor geodezice suprafata lotului
pomilegumicol se va dovedi a fi mai mare decit cea indicata de cirmuirea
intovarasirii pomilegumicole, Titlul de autentificare a dreptului de
proprietate se va inmina dupa achitarea platji suplimentare, daca insa
suprafata va fi mai mica, atunci primaria ii va restitui detinatorului
lotului pomilegumicol suma ce depaseste costul lotului.

[Pct. 13 in redactia Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

14. Borderoul de calcul pentru determinarea pretului de vinzare a
lotului urmeaza sa fie examinat si aprobat de catre organul
administratiei publice locale.

15. Borderoul de calcul pentru determinarea pretului de vinzare a
lotului serveste drept baza pentru perfectarea contractului de
cumparare-vinzare a lotului (anexa nr.3).

16. Contractul de cumparare-vinzare a lotului este perfectat de
catre reprezentantul organului administratiei publice locale. Contractul
de cumparare-vinzare poate prevedea esalonarea piatii, cu conditia

achitarii unui avans de cel putin 50% din pretul de vinzare.

17. Angajamentul de achitare in rate a sumei restante din pretul
lotului se anexeaza la contract.

[Pct. 17 modificat prin Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

[Pct. 18 abrogat prin Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

[Pct. 19 abrogat prin Hot. Guv. nr.641 din 25.11.96]
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20. Contractul de cumparare-vinzare a lotului se perfecteaza in
trei exemplare, din care:
unul se transmite cumparptorului;
al doilea - vinzatorului;
al treilea - persoanei care il autentifica notarial;
Vinzatorul inregistreaza contractul in Registrul cadastral al
detinatorilor de terenuri.

[Pct. 20 modificat prin Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

[Pct. 21 abrogat prin Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

22. Dupa prezentarea documentului de achitare integrala a lotului,
biroul de inventariere tehnica inregistreaza loturile rascumparate si
cladirile aferene, predate in exploatare, ca proprietate imobiliara,
ulterior instrainarea, donarea, testarea si schimbul lor urmind sa se

faca numai integral.

23.Tnanul 1995 o familie are dreptul s& cumpere de la stat la
pretul de 50% din tariful stabilit numai un lot.

lll. Vinzarea-cumpararea loturilor de pe linga casa

24. Loturi de pe linga casa se considera terenul aferent, ocupat de
case si anexe gospodaresti, terenul pentru deservirea lor, precum si
terenurile gradinilor din intravilanul localitatii, atribuite
cetatenilor conform legislatiei in vigoare.

In municipii, loturile de pe lingd casa includ terenurile
repartizate pentru constructia si exploatarea caselor de locuit
particulare (privatizate).

25. Proprietar al lotului de pe linga casa este considerata persoana
care |-a primit conform legislatiei in vigoare si care detine titlul
prin care i se autentufuca dreptul sau de proprietar.

26. Proprietarul lotului de pe lingi casa are dreptul de a-I
instraina, inclusiv prin licitatie la pretliber, atit persoanelor fizice
si juridice ale Republicii Moldova, cit si statului.

Proprietari ai loturilor de pe linga casa pot deveni posesorii

caselor privatizate si ai celor construite.
publice locale elibereaza titlul de

Organul administratiei
proprietate asupra pamintului numai dupa preluarea in exploatarea casei

de locuit.

27. Autentificarea dreptului de proprietate asupra loturilor de pe
Iinga casele existente se efectueaza {inindu-se cont de planul general
de dezvoltare a localitatii. Nu se supun privatizarii loturile situate
in zonele de demolare si zonele de proteciie sanitara ale
intreprinderilor, retelelor de comunicatji si obiectivelor ingineresti,
loturile pe linga casa care se afla in folosinta comuna a citorva
proprietari ai unei case de locuit si terenurile, in care sint amplasate
citeva blocuri si care nu pot fi divizate pentru explotare separata a
caselor dat fiind specificul amplasamentului.

28. Nu se admite vinzarea-cumpararea loturilor aflate in folosinta
temporara a cetatenilor, precum si a terenurilor cu suprafete supranorme
cu exeptia celor care, conform planului de dezvoltare a localitatii, nu
pot fi folosite in alte scopuri si celor care, din lipsa cailor de acces
nu pot fi repartizate altor detinatori.

Tn atare caz, ogranul administratiei publice locale poate vinde
acest teren persoanei fizice care il are in folosin{a la un pret care nu
va fi mai mic decit preful normativ al pamintului.
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29. Pretul normativ al lotului de pelinga casa este calculat
reesind din suprafata propusa vinzarii-cumpararii, bonitatea solului,
exprimata in grade, si din tarifele legal aprobate pentru determinarea

pretului normativ al pamintului.

IV. Vinzarea-cumpararea terenurilor ocupate de
constructii sau destinate constructjilor din
intravilanul localitatjlor

30. Tn municipii, orase si sate terenurile destinate constructiilor
se considera terenurile pe care sint amplasate constructiile si
amenajarile si cele pe care urmeaza sa fie construite case, cladiri de
menire social-culturala, industriala si de alta destinatie.

31. Dreptul de a cumpara de la stat si, respectiv, de a vinde
terenuri, ocupate de constructii sau destinate constructiilor in
municipii, orase si sate, il au persoanele fizice si juridice din

Republica Moldova si investitorii straini.

32. Terenurile din proprietatea statului, ocupate de constructiile
statului, se vind concomitent cu sau dupa privatizarea obiectelor de
stat persoanelor juridice care au ob{inut dreptul de proprietate asupra

constructiilor amplasate pe ele, cu exceptia terenurilor aferente
caselor de locuit.

33. Terenurile, pe care sint amplasate obiective privatizate fara
nici o pondere a capitalului de stat si care conform planului general al
localitafii nu sint supuse stramutarii sau demolarii, pot fi vindite la
pretul stabilit de citre organele administratiei publice locale.

Pretul terenurilor din intravilanul municipiilor, ocupate de
constructii, si al loturilor constituite din soluri nefertile se
calculeaza reiesind din indicii cadastrali medii ai terenurilor agricole
municipale, locul amplasarii, gradul de poluare, suprafata si forma
lotului, accesul la caile de comunicatii, amenajarea terenului etc.

34. Terenurile amplasate in zonele de proteciie sanitara a
intreprinderilor pot fi vindute numai acestor intreprinderi, fara
dreptul de a amplasa in ele obiective care ar schimba indicii zonei de
proteciie.

35. Nu se admite vinzarea-cumpararea terenurilor din zonele de
protectie a apelor, destinate pentru dezvoltarea retelelor ingeneresti
si pentru terenurile publice.

36. Terenurile din proprietatea statului, pe care sint amplasate
case de locuit, ce urmeaza sa fie demolate conform planului general de
dezvoltare a localitatji, pot fi instrainate n scopul construciiei de
obiective numai dupa asigurarea locatarilor cu spatiu locativ, in modul
stabilit de lege.

37. Se permite vinzarea-cumpararea terenurilor din fondul de rezerva
libere sau ocupate de constructii, catre persoane fizice sau juridice
la pretul normativ al pamintului, cit si la pret liber prin licitatie.

V. Vinzarea-cumpararea cotelor de teren
echivalent

38. Proprietarii cotelor de teren echivalent, dupa ce primesc titlul
de autentificare a proprietatii, au dreptul sa le vinda membrilor
unitatjii agricole sau unitatii agricole Tn modul stabilit (in perioada 1

noiembrie - 1 martie a fiecarui an).



39. Pretul normativ de vinzare-cumparare a cotei de teren echivalent

a intreprinderii agricole se calculeaza reiesind din suprafata, nivelul

de fertilitate, exprimat in grade la momentul vinzarii-cumpararii, si
tarifele aplicate la calcularea pretului normativ.

40. Noii proprietari ai cotelor de teren echivalent, in baza
contractului de vinzare-cumparare autentificat notarial, sint
inregistrati in aceasta calitate in documentele organelor administratiei
publice locale, iar dreptul de proprietar le este confirmat prin titlul
(certificatul) respectiv.

Anexa nr. 1
la Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor

Primariei

(denumirea localitatii)
de la cetateanul Republicii Moldova

(numele de familie, prenumele)
domiciliat permanent pe adresa

tel. domiciliu

CERERE

Rog sa-mi permiteti privatizarea lotului, pe care-l detin in
folosinta in calitate de membru al intovarasirii pomilegumicole

(denumirea intovarasirii)

Ma oblig sa achit pretul de vinzare a lotului integral (esalonat, in
rate anuale egale a cite) lei pina la data
de 199

Data
Semnatura solicitantului

Antetul intovarasirii si data eliberarii
ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ca cetateanul

(numele de familie, prenumele)
este membrul intovarasirii pomilegumicole

si ca i-a fost atribuit

(denumirea intovarasirii si localitatea)
n folosinta un lot cu suprafata totala de m.p.

Cetateanul si-a achitat taxa
(numele de familie, prenumele)
de inscriere, taxa de membru, impozitele si taxele cu destinatie
speciala.

Presedintele intovaragirii



L.S.

(semnatura in clar)

Contabilul
(semnatura in clar)

Anexa nr. 2
la Regulamentul provizoriu
cu privire la vinzarea-cum-
pararea terenurilor
BORDEROUL DE CALCUL
al pretului unui teren din intovarasirea
pomilegumicola

1. Cetatanul

(numele de familie,prenumele)
2. Adresa lotului(enumerarea adiacentelor)
3. Suprafata lotului m.p.
4., Suprafata terenului intovarasirii,total m.p.
5. Numatrul total al loturilor din intovarasire, total

loturi

6. Bonitatea medie a pamintului intovaragirii grade
7. Pretul normativ al unui grad-hectar lei
8. Pretul normativ al unui metru patrat din componenta lotului
in cauza (p.6 x p.7)

10000
9. Pretul normativ al lotului (p.8 x p.3) lei
10.Pretul de vinzare lei

Presedintele intovaragirii
pomilegumicole

Primarul comunei
(municipiului, orasului)

(semnaturile in clar)

[Anexa 2 in redactia Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

Anexa nr. 3
la Regulamentul provizoriu
cu privire la vinzarea-cum-
pararea terenurilor
CONTRACT
de vinzare-cumparare a lotului

(data,luna,anul,cu litere)
Municipiul,orasul,satul
Noi,subsemnatii

(denumirea organului)

(numele de familie,prenumele)
in persoana reprezentantului

(functia)
denumit in continuare "Vinzator", si
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(denumirea persoanei fizice sau juridice)
denumit in continuare "Cumparator”, am incheiat urmatorul contract.

1. Vinzatorul a vindut, iar cumparatorul a cumparat in proprietate
lotul

(adresa, amplasamentul,

enumerarea adiacentelor)

(suprafata totala)

2. Pretul de vinzare a lotului este stabilit in suma de

lei
(suma cu litere)
La incheierea prezentului contract, Cumparatorul a achitat %
din pretul de vinzare a lotului in suma de lei

(suma cu litere)
care a fost depusa

(unde, cui si forma de plata)
Restul sumei se va achita esalonat, in rate egale
pe parcursul a ani, incepind cu luna care urmeaza dupa
incheierea contractului de cumparare-vinzare a lotului.

Pentru asigurarea platiji in rate, Cumparatorul semneaza concomitent
si un angajament, care este parte integranta a contractului, privind
achitarea acestei sume in rate egale a cite lei pe
luna (trimestru). (cu litere si cifre)

3. Datoriile se fincaseaza pe cale extrajudiciara, in baza
formularului executoriu al organelor cu functii de notariat.

4. Cumparatorul obtine dreptul de proprietate (posesiune, folosinta,
beneficiare) asupra lotului din momentul eliberarii de catre organul
administratiei publice locale a Titlului de autentificare a dreptului
detinatorului de teren si inregistrarii in registrul cadastral al
primariei.

5. Cumparatorul este obligat sa intretina in buna ordine obiectivele
de menire publica.

6. Cumparatorul se obliga:
sa achite la timp impozitul pentru imobil si impozitul funciar;
sa nu instraineze neautorizat cote din lot;
sa nu construeasca pe lot obiecte neautorizate.

7. Prezentul contract este intocmit in 3 exemplare, din care:
unul ramine la Cumparator, al doilea - la Vinzator, al treilea - la
persoana care executa gestiunea notariala.

Vinzatorul
(semnatura)
Cumparatorul
(semnatura)
L.S.

Partile au semnat contractul in prezenta mea. Partile au fost
identificate. Capacitatea de actiune, viza de resedinta si cetatenia au
fost verificate

(numele (denumirea) cumparatorului)

(functia,numele de familie si prenumele persoanei, care a



executat gestiunea notarialad).

Taxa de stat incasata lei

(semnatura in clar)
Trecut in registrul cadastral al detinatorilor de terenuri (cotelor

de teren echivalent) nr.

L.S.
[Anexa 3 in redactia Hot. Guv. nr.756 din 06.11.95]

Anexa
la contractul de vinzare-cumparare
a terenului

ANGAJAMENT
de achitare in rate a sumei restante din pretul terenului
1. cumpar

(denumirea persoanei fizice sau juridice)
in proprietate privata lotul situat pe adresa

cu plata in
rate egale, esalonata pentru ani, si imi asum
obligatia fata de sa acit suma

(denumirea vinzatorului)
restanta din preful lotului cumparat in rate.

2. La incheierea contractului de vinzare-cuparare a lotului, am depus

la contul de decontare numarul n
suna de lei care
(denumirea organizatiei)
constituie % din pretul de vinzare.
3. Ma oblig sa achit suma restanta de lei
(cu litere)
lunar (trimestrial) pe parcursul a ani la
(cu litere)

contul de decontare numarul

(denumirea organizatiei)
n rate egale, incepind cu luna 199__ acite
lei in luna (trimestru).
(cu litere)

4. Daca nu voi achita datoria in termen, ma oblig sa platesc, in
conformitate cu Codul civil, o penalitate lunara si anuala din suma
neachitata.

5. Prezentul angajament este intocmit in trei exemplare:unul se afla
la biroul notarial, al doilea - la Vinzator, al treilea - la Cumparator.
n n 199_ n n 199_

(semnatura Cumparatorului) (semnatura Vinzatorului)

Prezentul angajament esta autentificat de mine

(numele de
notar de stat la biroul notarial din
familie, prenumele)
or.
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Cumparatorul

(denumirea Cumparatorului)

a semnat angajamentul in prezenfa mea. Am identificat persoana si
capacitatea ei, de actiune si am verificat imputernicirile
reprezentantului.

Tnregistrat cu nr.
Taxa de stat incasata lei
Notariul

(semnatura in clar)

LS.



