HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
cu privire la modul de evaluare si vinzare-cumparare a
obiectelor din fondul de imobile nelocuibile arendate

Nr. 349 din 21.06.96

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.49-50/411 din 25.07.1996

Abrogat: 14.04.2006
Hotarirea Guvernului nr.342 din 06.04.2006

Nota: In textul hotaririi cuvintele "pina la 1 ianuarie 1997" se
exclud, iar sintagma "Ministerul Privatizarii $i Administrarii
Proprietétii de Stat" se substituie prin sintagma "Departamentul
privatizarii $i administrarii proprietétii de stat pe linga
Ministerul Economiei si Reformelor" conform Hot. Guv.
nr.955 din 19.10.99

Nota: In textul hotéririi si in anexele nr.1, nr.2 si nr.3 la hotéarire
cuvintele "arendate pina la 1 ianuarie 1995" se substituie prin
cuvintele "arendate piné la 1 ianuarie 1997" conform Hot.Guv.

nr.122 din 04.02.98

Tn scopul indeplinirii prevederilor art. 19 (1) al Legii nr.
1217-XIll din 25 iunie 1997 cu privire la Programul de privatizare
pentru anii 1977-1998 (Monitorul Oficial, 1997, nr. 59-60, art. 518),

Guvernul Republicii Moldova HOTARASTE:

[Preambulul modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

1. Se aproba:
Regulamentul cu privire la modul de evaluare si vinzare-cumparare a
obiectelor din fondul de imobile nelocuibile (cladiri, construciii,
instalatii, Tncaperi, inclusiv anexele nelocuibile de la casele de
locuit) arendate (anexa nr. 1);
Lista obiectelor din fondul de imobile nelocuibile arendate care nu
sint pasibile de privatizare (anexa nr. 2);
Contractul-model de vinzare-cumparare a localului in proprietate
privata (anexa nr. 3).

2. Organele administratiei publice locale, departamentele si
ministerele de ramura vor prezenta, in termen de o luna de la data
adoptarii prezentei hotariri, Departamentului privatizarii i
administrarii proprietatii de stat pe linga Ministerul Economiei si
Reformelor listele obiectelor din fondul de imobile nelocuibile,

arendate, care sint pasibile de vinzare-cumparare.

[Pct.3 exclus prin Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]
[celelalte se renumeroteaza]

3.Departamentul Statisticii va prezenta trimestrial Departamentului
privatizarii si administrarii proprietatii de stat pe [inga Ministerul
Economiei si Reformelor rata inflatiei pe trimestrul precedent.

[Pct.3 (4) in redactia Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

4. Privatizarea obiectelor din fondul de imobile nelocuibile
arendate se efectueaza de catre Comisia de privatizare a obiectelor
arendate, constituitd de Departamentul privatizarii si administrarii
proprietatii de stat pe linga Ministerul Economiei si Reformelor.

PRIM-MINISTRU
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AL REPUBLICII MOLDOVA Andrei SANGHELI

Chiginau, 21 iunie 1996.
Nr. 349.

Anexa nr. 1
la Hotarfrea Guvernului
Republicii Moldova nr. 349
din 21 iunie 1996

REGULAMENT
CU PRIVIRE LA MODUL DE EVALUARE S| VINZARE-CUMPARARE A
OBIECTELOR DIN FONDUL DE IMOBILE NELOCUIBILE (CLADIRI,
CONSTRUCTII, INSTALATII, INCAPERI, INCLUSIV ANEXELE
NELOCUIBILE DE LA CASELE DE LOCUIT) ARENDATE

1. Privatizarea obiectelor din fondul de imobile nelocuibile
(cladiri, constructii, incaperi, inclusiv anexe nelocuibile la blocurile
locative), date in arenda, incluse sau neincluse in listele prevazute in
anexele la Programul de privatizare, se efectueaza de catre
Departamentul Privatizarii, cu acordul obligatoriu al organelor
administratiei publice centrale si locale competente.

Nu sint pasibile privatizarii obiectele din fondul de imobile
nelocuibile amplasate in cladirile autoritatilor publice (cu exceptia
parterului acestor cladiri in cazul in care el a fost prevazut in
documentele de proiectare pentru amplasarea obiectelor de menire
sociald), in cladirile intreprinderilor, organizatiilor si institutiilor
de stat care nu sint incluse in listele prevazute in anexele la
Programul de privatizare, cele indicate in anexanr. 2 la prezenta
hotarire, precum si obiectele a caror valoare si suprafatd au fost
incluse Tn costul si suprafata altor obiecte sau locuinte privatizate.

[Pct.1 modificat prin Hot. Guv. nr.1021 din 01.08.2002]
[Pct.1 in redactia Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]

2. Arendasii incaperilor arendate pot cumpara contra mijloace
banesti aceste incaperi in baza cererii depuse la agentia teritoriala a
Departametului privatizarii si administrarii proprietatii de stat pe
linga Ministerul Econoniei si Reformelor.
n caz de reziliere a contractului de arend&, Comisia de privatizare
a obiectelor arendate este obligata sa examineze documentele prezentate,
pentru confirmarea dreptului arendasului la privatizarea incaperii
arendate.
3. Costul total al Tincaperilor arendate se stabileste
conformitate cu prevederile punctelor 11-14 din prezentul Regulament.
4. Arendasii care doresc sa cumpere incaperile arendate depun cereri
scrise cu achitarea cheltuielilor necesare (suportate) pentru serviciile
Comisiei de privatizare a obiectelor arendate (examinarea obiectelor pe
teren, perfectarea documentelor care confirma dreptul de proprietate
etc.) la agentiile teritoriale ale Departamentului privatizarii si
administrarii proprietatii de stat pe linga Ministerul Economiei si
Reformelor, acestea fiind obligate sa stabileasca, in termen de o luna
de la data inregistrarii cererii, costul incaperii arendate si sa
fnainteze documentele catre Comisia de privatizare a obiectelor arendate
pentru adoptarea in termen de o luna a hotaririi respective.
in cazul in care arendasul nu adepus cerere de cumpdrare a
obiectului in 45 de zile de la data primirii propunerii scrise a
Departamentului privatizarii si administrarii proprietatii de stat pe
linga Ministerul Economiei si Reformelor sau nu a achitat, in termenul
stabilit de legislatie, costul obiectului solicitat pentru cumparare,
obiectul se vinde la licitatie pe principii generale, la un pret nu mai
mic decit cel stabilit de Comisia de privatizare a obiectelor arendate.

n
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[Pct.4 completat prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[Pct.4 completat prin Hot.Guv. nr.122 din 04.02.98]

5. Decizia pozitiva a comisiei constituie temei pentru instiinfarea
in termen de 10 zile, a arendasilor referitor la costul incaperii, care
urmeaza sa fie achitat contra mijloace banesti, in termen de o luna, sau
dupa caz, la decizia Comisiei republicane de privatizare a obiectelor
arendate, 50% - in termen de o lung, iar restul - in urmatoarele trei
luni de la data adoptarii deciziei, sau inainte de termen, cu indexarea
lor in functie de nivelul inflatiei la data efectuarii platii. In cazul
neachitarii platilor in termenele stabilite Tn contract, cumparatorul va
plati o penalitate de 0,1 la suta din suma neachitata pentru fiecare zi
de intirziere. Plata se efectueaza pe conturile respective si in modul
stabilit de legislatia in vigoare.

[Pct.5 in redactia Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[Pct.5 modificat prin Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]
[Pct.5 completat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

6. La prezentarea chitantei de plata a costului incaperii arendate
si chitantei de platda a impozitului privat, cumparatorului i se
elibereaza contractul de vinzare-cumparare a incaperii privatizate, care
dupa caz, urmeaza a fi autentificat conform prevederilor Codului civil.

[Pct.6 completat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

[Pct.7 exclus prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[celelalte renumerotate]
[Pct.7 completat prin Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]
[Pct.7 modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

7. Dupa intocmirea actului de primire-predare a fncaperii,
contractul de vinzare-cumparare urmeaza sa fie inregistrat la organul
cadastral teritorial.

Organul cadastral teritorial, in baza contractului de vanzare-
cumparare si a actului de primire-predare a Tncaperii, va inscrie
denumirea noului proprietar in dosarul de inventariere tehnica in termen
de 10 zile de la data prezentarii cererii.

[Pct.7 modificat prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[Pct.7(8) modificat prin Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]
[Pct.7(8) completat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

8. Plata de arenda urmeaza a fi achitata pina la data autentificarii
contractului de vinzare-cumparare, conform prevederilor Codului civil.

[Pct.8 modificat prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]

9. Litigiile ce tin de privatizarea obiectelor din fondul de imobile
nelocuibile se solutioneaza pe cale judiciara.

10. Costul incaperii arendate, care urmeaza a fi privatizata, se
determina reiesind din costul unui metru patrat de suprafata totala
echivalentd Tn constructii in preturile anului 1984, cu aplicarea
coeficientilor de indexare stabiliti de catre Departamentul Arhitecturii
si Constructiilor "Cu privire la aprobarea coeficientilor diferentiati
ai indexarii costului lucrarilor de constructie si montaj in constructia
locuintelor din Republica Moldova" si luindu-se in considerare corelatia
dintre preturile pe trimestrul Il al anului 1997 si preturile din anul
1991, prezentate de catre Departamentul Statisticii si indexate
trimestrial cu rata inflatiei conform datelor Departamentului
Statisticii.

Pretul unui metru patrat la momentul actual a fost stabilit potrivit
corelatiei dintre preturile pe trimestrul Il al anului 1997 si preturile
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din anul 1991, prezentate de catre Departamentul Statisticii si indexate
trimestrial cu rata inflatiei conform datelor Departamentului
Statisticii.

[Pct.10(11) modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

11. La determinarea costului real al unui metru patrat de suprafata
al incaperii ce urmeaza sa fie privatizata, este necesar de a scadea din
preturile stabilite conform prevederilor anexei la prezentul Regulament,

costul uzurii fizice (la data evaluarii), cu aplicarea coeficientilor

calitatii de consum a incaperilor.

Cr = (Cd - Cuf) x Km,

Unde:
Cr - reprezinta costul real al unui metru patrat de suprafata totala
a imobilului;
Cd - costul unui metru patrat de suprafata totala a imobilului
determinat in conformitate cu prevederile anexei;
Km - coeficientul mediu ce exprima calitatea de consum si amplasare
a incaperii, gradul cererii de consum al serviciilor prestate de catre
arendas, care se determina fn modul urmator:

Km=K1xK2xK3x...xKn
Cuf - costul uzurii fizice, care se determina in modul urmator:
Cuf = Cd x Uf,

unde:
Uf - uzura fizica determinatda de catre Comisia de privatizare a
obiectelor arendate, in conformitate cu Metodologia de apreciere a
uzurii fizice in vigoare.
Pentru exprimarea calitatilor de consum ale incaperilor, se
stabilesc coeficientii prezentati in tabel:
+
Calitatile incaperii | Coefici-
lentul (K1-Kn)
+
a) coeficientii calitatii de consum
amplasarea imobilului in localitate, punct (sector) dela 0,9
(periferie-centru) pinala 1,4

asigurarea imobilului cu servicii comunale:

neconectate la retelele termice 0,8-0,9
conectate la retelele termice 1,0
neconectate la apeduct si canalizare 0,8-0,9
conectate la apeduct si canalizare 1,0
neconectate la gazoduct 0,8-0,9
conectate la gazoduct 1,0
fara acces la magistralele de transport 0,8-0,9
cu acces la magistralele de transport 1,0

amplasarea obiectului imobil:

la subsol 0,5
la demisol 0,6
la soclu 0,7
la parter (in blocuri cu mai multe niveluri) 0,8

imobil amplasat separat:
fara curte 1,0
cu curte comuna 1,1
cu curte aparte 1,2
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b) coeficientii de amplasare a incaperilor:

Chisinau 1,0
alte municipii 0.8
orase - centre judetene 0,6
alte orase 0,5
localitati rurale 0,3-0,4

Coeficientul utilizarii incaperii se stabileste la decizia Comisiei
si nu poate fi mai mic de 1,0, iar pentru incaperile folosite pentru
prestarea serviciilor catre populatie (ateliere de reparatie a
fncal{amintei, Tmbracamintei si a obiectelor de uz casnic, frizerii,
curatatorii chimice, bai) si pentru ateliere de creatie nu poate fi mai
mic de 0,5.

[Tabelul modificat prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[Tabelul in redactia Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]
[Tabelul in redactia Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

12. Costul total al fincaperilor arendate care urmeaza a fi
privatizate se calculeaza dupa formula:

Qinc = Cr x St,

unde:
Qinc - costul total al incaperilor care urmeaza a fi privatizate;
St - suprafata totala a incaperilor.

13. In cazurile in care la incaperile arendate, in perioada
exploatarii, au fost construite suplimentar incaperi anexe (din contul
mijloacelor arendasului), suprafata acestora se include in suprafata
totala echivalenta care urmeaza a fi privatizata. Costul incaperilor
construite pe cont propriu nu se include in costul incaperilor arendate

ce urmeaza a fi platite la momentul privatizarii.
Tncaperile construite suplimentar trebuie sé fie legalizate pina la
prezentarea documentelor pentru privatizarea incaperilor arendate.

[Pct. 13 modificat prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[Pct.13(14) modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

14. Costul garajului arendat, pasibil privatizarii, se stabileste
in conformitate cu prevederile Metodicii de evaluare a garajelor si
altor constructii cu alta destinatie decit locativa, arendate, elaborata
si aprobata de Comisia republicana de privatizare a obiectelor arendate.
La privatizarea garajelor arendate de catre veteranii de razboi si
persoanele asimilate lor, de catre veteranii muncii cu o vechime in
munca in Republica Moldova de cel putin 30 de ani, precum si de catre
invalizii de gradul | si ll, plata se efectueaza in marime de 50 la suta
din costul lor.

[Pct. 14 modificat prin Hot.Guv. nr.1112 din 11.09.03, in vigoare 19.09.03]
[Pct.14(15) introdus prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

Anexa
la Regulamentul cu privire la modul
de evaluare si vinzare-cumparare a
obiectelor din fondul de imobile
nelocuibile arendate

——t + + + + +
Nr. | Tipul blocului |Costul 1 | Coefi-|Pretul | Corela-| Costul
d/o | |metru pa-|cientul| 1 me- [tia din-|1 metru

| [trat de | de in-|tru pa-|tre pre-|patrat de
| |suprafata|dexare | trat | turile |[suprafata
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| [totala in| a cos-|de su- |curente |totala a
| |preturile| tului |prafa- |pe tri- [imobilu-
| | anului |lucra- |ta to- |mestrul |lui Tn
| 1984  Jrilor |tala | Ial |preturi
| |ruble) |de con-|in pre-| anului |de deviz
| | |struc- [turile |1999 si |curente
| | |tie si |anului |preturi-|in tri-
| | |[montaj | 1991 |le anu- |mestrul
| | | |(ruble |lui 1991]1 al

| | | | | |anului

I I [ [1999

I I o [(lei)

—t + + + + +
T 2 | 3 1415 617
—t + + + + +

1. Bloc din panouri
mari 197,88 1,67 330,46 5,707 1886

2. Bloc din beton armat 218,54 1,70 371,52 5,707 2121
3. Bloc din piatra si
monolit 212,25 1,67 352,46 5,707 2012
4. Bloc din piatra 204,85 1,69 346,20 5,707 1976
5. Bloc din lut 166,90 1,67 278,72 5,707 1591

*Nota: Costul 1 metru patrat de suprafata totala a imobilului Tn
trimestrul respectiv al anului 1999 si in anii ce urmeaza se determina
prin inmuliirea costului de baza a 1 metru patrat de suprafata totala a

imobilului Tn preturi de deviz curente in trimestrul | al anului 1999

(col. 7 din tabel) la coeficientul inflatiei in perioada respectiva.

[Anexa la Regul. in redactia Hot. Guv. nr.955 din 19.10.99]

Anexa nr. 2
la Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova nr. 349
din 21 iunie 1996

LISTA
OBIECTELOR DIN FONDUL DE IMOBILE
NELOCUIBILE ARENDATE PINA LA 1 IANUARIE 1997
CARE NU SINT PASIBILE DE PRIVATIZARE

1. Incéperile amplasate in cl&dirile si obiectele proprietate de
stat, care in conformitate cu legislatia in vigoare nu pot fi
privatizate.

[Pct. 1 in redactia Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

2. Bunurile imobiliare proprietate de stat inregistrate de organele
de stat pentru ocrotirea monumentelor in conformitate cu Legea privind
ocrotirea monumentelor.
3. Bunurile imobiliare care urmeaza a fi demolate in conformitate cu
planul general de dezvoltare a localitatji in vigoare la 1 iunie 1996.
4. Incaperile amplasate in pasajele subterane pentru pietoni, pe
traseele retelelor ingineresti, precum si in locurile de uz comun.
5. Tncaperile ale caror cost a fost inclus Tn costul altor incperi
ce se privatizeaza.
6. Incaperile n care sint amplasate noduri ale retelelor
ingineresti.

Anexa nr. 3
la Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova nr. 349
din 21 iunie 1996
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CONTRACT - MODEL
de vinzare-cumparare a localului
n proprietate privata

(data, luna, anul - in litere)
municipiul, satul, raionul

Subsemnatii

(Departamentul privatizarii si administrarii proprietatii
de stat pe linga Ministerul Economiei si Reformelor)

in persoana

(functia, numele, prenumele, patronimicul)
actionind in baza procurii nr. din"__"

199 numit in
continuare "VINZATOR", si cumpérétorul

(numele, prenumele, patronimicul

cumparitorului sau persoanei imputernicite de el)

numit fn continuare "CUMPARATOR", au incheiat prezentul contract cu
privire la URMATOARELE:

[Preambului modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

1. Vinzatorul a vindut, iar cumparatorul a cumparat localul cu

suprafata totala echivalenta de metri patrati

(in litere)
situat

(adresa)

2. Vinzatorul a vindut in baza Hotaririi comisiei de privatizare nr.

_din"__" 199_ localul la pretul stabilit in valoare de

(lei)

3. La incheierea prezentului contract cumparatorul a achitat
pretul de vinzare a localului in suma de

care fost depusa

(unde, cui, forma de plata)

4. Cumparatorul obtine dreptul de proprietate (posesie, folosinta,
dispunere) asupra localului, din momentul inregistrarii contractului

(biroul de inventariere tehnica)

[Pct.4 modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

5.1n caz de deces al cumparatorului, drepturile si obligatiile
stipulate in prezentul contract se transmit mostenitorilor lui, in modul
prevazut de Codul civil.

[Pct.5 modificat prin Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

6. Cumparatorul exploateaza, intretine si repara localul pe cont
propriu, respectind regulile si normele unice in vigoare, participa,
proportional spatiului pe care il ocupa, la acoperirea cheltuielilor de

deservire tehnica si de reparati e, inclusiv capitala, a intregului
imobil.
7. 1n cazul privatiz&rii localurilor amplasate in imobile care sint
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monumente istorice, de arhitectura si cultura, cumparatorul este obligat
sa pastreze acest imobil conform proiectelor initiale, iar reconstructia
acestuia se va efectua c u autorizarea organelor de stat pentru
protectia monumentelor.
8. Cumparatorul suporta cheltuielile pentru autentificarea si
inregistrarea prezentului contract.

[Pct.8 in redactia Hot. Guv. nr.122 din 04.02.98]

9. Prezentul contract este intocmit in patru exemplare. Unul ramine

in gestiunea biroului de notariat, unul se remite biroului teritorial de

inventariere tehnica pentru a fi inregistrat, doua se elibereaza
vinzatorului si cumparatorului.

AM LUAT CUNOSTINTA DE REGULILE de exploatare si intretinere a
imobilului si a terenului aferent, PE CARE MA OBLIG SA LE RESPECT.

RECHIZITELE S| SEMNATURILE PARTILOR:
Vinzatorul: Cumparatorul:

Departamentul privatizarii si
administrarii proprietatii de

stat pe Iinga Ministerul Eco-
nomiei si Reformelor

(semnatura) (semnatura)
" 199 prezentul contract este autentificat de
mine
(numele, prenumele, patronimicul)
notar al biroului de notariat nr. din ,

(localitatea)
Republica Moldova.

Partile au semnat contractul in prezenta mea. Partile au fost iden-
tificate, capacitatea de actiune si cetatenia

(numele, prenumele, patronimicul)
precum si imputernicirile reprezentantului sint verificate.

Tnregistrat la nr.

Eliberat in baza Hotaririi Guvernului nr.

Incasata (taxa de stat)

Notar

(semnatura)
In cazul in care cumpératorul este persoana juridica, prezentul
contract nu se autentifica la biroul de notariat, in conformitate cu

prevederile art. 240 al Codului civil.

Contractul este inregistrat la

(denumirea deplina a biroului)
biroul de inventariere tehnica in

(registrul)

la nr. din" " 199

Numarul de inventariere
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Raionul Cartierul Sectorul

Executorul responsabil

(semnatura) (numele, prenumele, patronimicul)

L.S.



