HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
pentru aprobarea Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpararea
terenurilor aferente

[Denumirea completata prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
Nr.562 din 23.10.96

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.75-76/610 din 21.11.1996

* Kk K

Abrogat: 19.12.2008
Hotarirea Guvernului nr.1428 din 16.12.2008

Nota: In titlul hotéririi, in denumirea si intreg cuprinsul textului
Regulamentului cuvintele "obiectelor privatizate sau care se
privatizeaza si intreprinderilor private" se exclud conform
Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03

Nota: In tot textul sintagma "Ministerul Privatizarii si Administrarii
Proprietétii de Stat" se substituie prin sintagma "Departamentul
privatizarii si administrarii proprietétii de stat pe linga
Ministerul Economiei si Reformelor"conform Hot. Guv. nr.982 din
26.10.99

Guvernul Republicii Moldova HOTARASTE:
1. Se aproba Regulamentul cu privire la vinzarea-cumpararea
terenurilor aferente (se anexeaza).

[Pct.1 completat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Autoritatile administratiei publice locale vor tine evidenta
achitarii integrale si in termenele stabilite a mijloacelor banesti pe
conturile indicate in contract si vor prezenta inspectoratelor fiscale
locale dari de seama privind privatizarea terenurilor si achitarea

pretului de vinzare.

[Pct.2 in redactia Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.2 in redactia Hot.Guv. nr.1023 din 04.11.97]

[Pct.3 exclus prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.3 completat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

Prim-Ministru
al Republicii Moldova Andrei SANGHELI

Chiginau, 23 octombrie 1996.
Nr. 562.

Regulamentul
cu privire la vinzarea-cumpararea terenurilor aferente

[Denumirea completata prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

|. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul cu privire la vinzarea-cumpararea terenurilor
aferente (in continuare - Regulament) este elaborat conform Legii cu
privire la privatizare, Legii cu privire la proprietate Legii privind
pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pimantului, Legii
privind reglementarea de stat a regimului proprietatii funciare,
cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar, Legii cu privire la
Programul de stat de privatizare pentru anii 1997-1998, Legii
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cadastrului bunurilor imobile Codului funciar si altor acte normative.

[Pct.1 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Prezentul Regulament stabileste conditile si modul de
vinzare-cumparare a terenurilor proprietate publica aferente, inclusiv a
constructiilor nefinalizate si obiectelor din fondul de imobile
nelocuibile, date in arenda si neincluse in listele de privatizare,
precum si a terenurilor aferente intreprinderilor private, infiintate in
afara procesului de privatizare, a terenurilor cu destinatie agricola
aferente constructiilor private, atribuite in calitate de cota valorica
din patrimoniul intreprinderilor agricole (statii si garaje de masini si
tractoare arii de pastrare si prelucrare a cerealelor, incaperi
frigorifice pentru pastrarea fructelor si legumelor, puncte de altoire a
vitei de vie si pomilor fructiferi, sere, statii de purificare a
reziduurilor animaliere, depozite, ateliere de reparatii, de prelucrare
a materiei prime, ferme zootehnice etc.), folosite Tn scopul productiei
agricole si agroindustriale (in continuare - terenuri aferente).

[Pct.2 completat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.2 completat prin Hot.Guv. nr.461 din 16.05.2000]
[Pct.2 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

3. Teren aferent se considera suprafata de teren atribuita in modul
stabilit de legislatie obiectelor indicate Tn punctul 2 al prezentului
Regulament.

4. Prevederile prezentului Regulament nu se aplica fatd de

terenurile aferente:
a) caselor de locuit;

b) obiectelor privatizate sau care se privatizeaza, amplasate in

case de locuit;

c) situate in zonele fondului apelor sau destinate dezvoltarii
retelelor ingineresti si necesitatilor publice conform planului de
amenajare a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale si planului

urbanistic general ale localitatilor acestei unitati, aprobate in modul
stabilit, situate Tn zone de odihna si parcuri;

d) obiectelor transmise intreprinderilor privatizate in gestiune

economica;
e) care, potrivit legii, sint in exclusivitate proprietate publica.

In cazul in care terenurile mentionate sint parti integrante ale
terenului aferent, autoritatea administratiei publice locale le va
delimita, prin hotarirea sa, in terenuri separate potrivit regulilor si

normelor de constructie, stabilind ca aceste loturi nu pot fi vindute in
cadrul terenului aferent existent.

[Pct.4 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.4 modificat prin Hot.Guv. nr.982 din 26.10.99]

5.1n cazul in care proprietarul unuia sau mai multor obiecte
privatizate detine doua sau mai multe terenuri aferente, el este in
drept sa depuna cerere de cumparare a oricaror din aceste terenuri.
n cazul in care proprietarul are dreptul sila atribuirea altor
terenuri aferente, in conformitate cu documentatia tehnica si de proiect
aprobata, acestea se vor privatiza in temeiul prezentului
dupa atribuirea lor in modul stabilit.

6. Vinzarea terenurilor aferente se efectueaza de catre autoritatile
administratiei publice locale sau autoritatea de stat imputernicita, in
proprietatea carora este atribuit terenul (denumite in continuare

Vinzatorul).

Regulament,

[Pct.6 modif. prin Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]
[Pct.6 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
[Pct.6 in redactia Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]
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7.1n calitate de cumpérétor al terenului aferent (in continuare -
Cumparatorul) poate fi:
a) proprietarul obiectului privatizat in modul stabilit;
b) proprietarul obiectului privat.
in cazul in care proprietar al obiectului privatizat este o
intreprindere, in calitate de Cumparator al terenului aferent poate
actiona numai aceasta intreprindere. Actionarii (participantii)
intreprinderii, insa, nu pot actiona n calitate de cumparatori din nume
propriu.

[Pct.7 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.7 modif. prin Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]
[Pct.7 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

8.1n cazul in care dreptul de proprietate asupra incaperilor
privatizate intr-o constructie apariine mai multor proprietari si
fiecare proprietar aparte indeplineste toate prevederile prezentului
Regulament pentru a fi calificat drept Cumparator, dreptul de a cumpara
terenul aferent il au toti proprietarii in comun. Plata se achita de
catre fiecare proprietar proportional cotei lui in obiect. Daca
amplasarea incaperilor privatizate intr-o incapere permite separarea de
sine statatoare a sectoarelor de teren aferente, atunci, dupa separare
fn modul stabilit, proprietarii incaperilor privatizate pot cumpara
sectoarele de teren respective.

[Pct.8 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

Il. PRELIMINARIILE PENTRU
VINZAREA-CUMPARAREA
TERENURILOR AFERENTE

9. Cumparatorul terenului aferent depune pe numele Vinzatorului o
cerere de modelul indicat in anexa nr. 1 la prezentul Regulament.
Cererea va contine urmatoarele date:
a) pentru persoanele juridice si intreprinderile individuale -
denumirea completa de firma, sediul, numarul si data inregistrarii de
stat;

pentru persoanele fizice - numele de familie si prenumele, datele

din buletinul de identitate sau pasaport;

b) suprafata totala a terenului aferent, conform documentului ce
confirma suprafata terenului pe care este situat obiectul, cu
specificarea suprafetei terenurilor aferente obiectelor transmise

intreprinderii privatizate Tn gestiune economica.

Cumparatorul prezinta Agentiei Privatizare pe linga Ministerul
Economiei si Comertului un demers prin care solicitd acordul de
cumparare a terenului aferent imobilului respectiv, cu anexarea

documentelor prevazute la literele a)sib) ale punctului 9 si in

punctul 10 din prezentul Regulament.

Agentia Privatizare pe linga Ministerul Economiei si Comertului va
elibera Cumparatorului in termen de treizeci de zile din data depunerii
demersului acordul solicitat sau refuzul privind vinzarea-cumpararea

terenului aferent. Refuzul poate fi atacat de cumparator in instanta

judecatoreasca.

[Pct.9 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.9 in redactia Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]
[Pct.9 completat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

10. La cererea de cumparare a terenului aferent Cumparatorul va
anexa planul cadastral al terenului si urmatoarele documente in original
sau copie autentificata:

a) persoanele juridice si intreprinderile individuale - certificatul
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inregistrarii de stat;
persoanele fizice - vor prezenta pentru notificare documentul de
identitate;

b) documentul existent ce confirma dreptul de folosinta (posesiune,
beneficiere) al Cumparatorului asupra terenului aferent si suprafata
acestuia (decizia de atribuire sau titlul de autentificare a dreptului
detinatorului de teren, sau extrasul din registrul cadastral al
detinatorilor de terenuri, planul terenului sau alt document existent -
se prezinta in 3 exemplare);

c) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolul B sau C si
contractul de vinzare-cumparare sau adeverinta de privatizare ori alt
document ce confirma dreptul de proprietate asupra obiectului privatizat
amplasat pe terenul solicitat pentru cumparare.

Autentificarea copiei documentelor indicate mai sus poate fi
efectuata de organele care le-au eliberat sau de catre autoritafile
administratiei publice localein baza documentelor originale.

[Pct.10 modificat prin Hot. Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct. 10 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
[Pct. 10 modificat si completat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

11. La prezentarea documentelor enumerate in punctele 9 si 10,
Vinzatorul este obligat sa inregistreze imediat cererea Cumparatorului
si, in termen de 30 zile din data depunerii cererii:

sa stabileasca suprafata terenului aferent supus vinzarii-cumpararii
n baza planului cadastral;
sa instiinteze n scris proprietarii terenurilor adiacente despre
stabilirea hotarelor generale ale terenului aferent intreprinderii in
legatura cu privatizarea lui;
sa stabileasca suprafata sectorului de teren ce se vinde in temeiul
cererii motivate a proprietarului obiectului privatizat, in cazul in
care lipseste decizia despre atribuirea sectorului de teren in folosinta
sau cind, in urma masurarilor, se va stabili ca hotarele sectorului de
teren s-au modificat si suprafata reala nu corespunde marimii indicate
in decizia primariei despre atribuirea terenului in folosinta. Decizia
despre vinzarea suprafetei reale a terenului aferent intreprinderii se
ia doar in cazul in care prin aceasta nu sint atinse interesele
proprietarilor de terenuri adiacente;
sa completeze borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare a
terenului aferent in trei exemplare (conform tipizatei indicate in
anexa nr. 2 la prezentul Regulament);
sa adopte decizia privind vinzarea terenului aferent;
sa intocmeasca si sa prezinte Cumparatorului in trei exemplare,
contractul de vinzare-cumparare a terenului aferent.

n caz de refuz, Vinzatorul va prezenta Cumparétorului in acelasi
termen un refuz in scris in care va indica motivele ce fac imposibila
vinzarea-cumpararea terenului aferent. Refuzul Vinzatorului de a vinde
terenul aferent poate fi atacat in instanta judecatoreasca.

[Pct.11 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
[Pct.11 in redactia Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

12. Vinzatorul, dupa caz, poate cere avize privind terenul aferent
de la organele pentru protectia mediului inconjurator si institutele
"Urbanproiect”, "Industrialproiect" si "Chisinduproiect". Institutiile

mentionate prezinta avizele Tn termenul prevazut la punctul 11 din
prezentul Regulament.

[Pct.12 modificat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

13. Tn cazul in care organele pentru protectia mediului fnconjurator
institutele de proiectari "Urbanproiect”, "Industrialproiect" si
"Chisinauproiect" au stabilit ca terenul solicitat pentru cumparare nu
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poate fi privatizat, acestea vor prezenta Vinzatorului, in termenul
prevazut la punctul 11 din prezentul Regulament, un aviz in care vor
indica temeiurile juridice si de ordin tehnic, ce nu permit privatizarea
terenului aferent.

[Pct.13 modificat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

14. Pretul de vinzare al terenului aferent se determina in
conformitate cu borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare a
terenului aferent.

La solicitarea cumpararii mai multor terenuri aferente ale unuia si
aceluiasi obiect, pentru fiecare din ele se va intocmi un borderou de
calcul separat. Borderourile se intocmesc de catre Vinzatori.

[Pct.14 modif. prin Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]

15. Pretul de vinzare al terenului aferent se calculeaza in baza
Legii privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului,
reiesind din:

a) suprafata terenului aferent ce se cumpara;

b) bonitatea medie a solului stabilitd pentru republica - pentru
terenurile destinate constructiilor, iar pentru terenurile cu destinatie
agricola aferente construciiilor private, atribuite n calitate de cota
valorica din patrimoniul intreprinderilor agricole (statii si garaje de

masini si tractoare, arii de pastrare si prelucrare a cerealelor,
incaperi frigorifice pentru pastrarea fructelor si legumelor, puncte de
altoire a vitei de vie si pomilor fructiferi, sere, statii de purificare
a reziduurilor animaliere, depozite, ateliere de reparatii, de
prelucrare a materiei prime, ferme zootehnice etc.), folosite in scopul
productiei agricole si agroindustriale - bonitatea medie a solului
stabilitd pentru orasul, satul (comuna) respectiv(a) sau, la cererea
cumparatorului de teren, bonitatea solului, stabilita pentru terenul
respectiv;
c) tariful stabilit pentru o unitate grad-hectar in anexa la Legea
privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului;
d) coeficientul de calculare a pretului normativ al terenurilor
aferente obiectelor privatizate sau care se privatizeaza, precum si al
terenurilor aferente constructiilor nefinalizate, sau al terenurilor cu
destinatie agricola aferente construciiilor private, atribuite in
calitate de cotd valorica din patrimoniul Tntreprinderilor agricole
(statii si garaje de masini si tractoare, arii de pastrare si prelucrare
a cerealelor, incaperi frigorifice pentru pastrarea fructelor si
legumelor, puncte de altoire a vitei de vie si pomilor fructiferi, sere,
statii de purificare a reziduurilor animaliere, depozite, ateliere de
reparatii, de prelucrare a materiei prime, ferme zootehnice etc.),
folosite in scopul produciiei agricole si agroindustriale, conform Legii
privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului,
conform Legii privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a
pamintului;
e) locul amplasarii terenului aferent si gradul de amenajare
inginereasca a lui (sau lipsa amenajarii ingineresti), conform anexei
nr. 4 la prezentul Regulament.

[Pct.15 completat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.15 completat prin Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]
[Pct. 15 modificat prin Hot.Guv. nr.1043 din 03.10.2001]

[Pct.15 modificat prin Hot. Guv. nr.461 din 16.05.2000]

[Pct.15 completat prin Hot.Guv. nr.982 din 26.10.99]

[Pct.15 modificat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

16. La solicitarea Cumparatorului, pina la depunerea cererii de
cumparare, Vinzatorul va efectua, in termen de zece zile, un calcul
prealabil al pretului de vinzare al terenului aferent solicitat pentru
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cumparare.

17. Cheltuielile ce {in de restabilirea documentelor ce confirma
dreptul de folosinta (posesiune, beneficiere) al Cumparatorului asupra
terenului aferent si suprafata acestuia sint suportate in modul stabilit
de legislatje.

1. INCHEIEREA CONTRACTULUI
DE VINZARE-CUMPARARE A TERENULUI AFERENT.
INREGISTRAREA DREPTULUI DE PROPRIETATE

[Denumirea cap.lll modificaté prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

18. Contractul de vinzare-cumparare a terenului aferent (anexa nr. 3

la prezentul Regulament; in continuare - contractul de
vinzare-cumparare) se incheie prin acordul partilor, in conditiile

prevazute de legislatie, inclusiv prezentul Regulament.
La procurarea concomitenta de catre Cumparator a mai multor terenuri
aferente, amplasate separat, la dorinta Cumparatorului, poate fi
fncheiat un singur contract de vinzare-cumparare.
Tn cazul in care terenul aferent a fost dat anterior Cumparatorului
in arenda, arenda inceteaza odatd cu incheierea contractului de
vinzare-cumparare a terenului respectiv.

[Pct. 18 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.18 modificat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

19. Vinzatorul este obligat:
a) sa primeasca si sa inregistreze cererea Cumparatorului;
b) sa verifice autenticitatea documentelor privind statutul juridic
al Cumparatorului, suprafata terenurilor pe care acesta le detine si pe
care acesta intentioneaza sa le cumpere;

c) sa previna Cumparatorul despre posibila retragere a terenului
aferent pentru necesitati publice, in cazul in care aceasta este
prevazuta in planurile de amenajare a teritoriului si urbanism sau in
proiectele de reglementare funciar-economica a teritoriului localitatji
respective;

d) sa previna Cumparatorul ca poate incepe lucrarile de constructie
numai dupa primirea permisului respectiv de la organele de urbanistica
si arhitectura;

e) sa previna Cumparatorul ca nu este in drept sa comercializeze sau
sa gajeze terenul procurat in rate pind la achitarea integrala a
pretului acestuia.

Vinzatorul are si alte obligatii prevazute de legislatia funciara si
civila, inclusiv de prezentul Regulament, precum si de contractul de
vinzare-cumparare a terenului.

[Pct.19 completat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]

20. Cumparatorul este obligat:

a) sa achite pretul de vinzare a terenului aferent prin virament sau
in numerar in modul si marimea stabilite de legislatie, inclusiv de
prezentul Regulament si contractul de vinzare-cumparare a terenului;

b) in termen de trei luni de la autentificarea notariala a
contractului de vinzare-cumparare a sectorului de teren sa se adreseze

cu o cerere la organul cadastral teritorial in raza de activitate a

caruia este situat terenul pentru inregistrarea dreptului de proprietate
asupra lui;

[Lit.b) in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

c) sa marcheze in procesul folosirii terenului hotarele zonelor de
influenta cu semne informative speciale Tn modul stabilit de organele de
protectie a mediului inconjurator;
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d) sa pastreze bornele de hotar si sa asigure posibilitatea
amplasarii pe teren a punctelor retelei geodezice de stat si accesul la
ele;

e) sa asigure accesul la teren a reprezentantilor serviciilor
publice pentru deservirea, reconstruirea si repararea obiectelor de
infrastructura inginereasca de uz public.

Cumparatorul are si alte obligatii prevazute de legislatia funciara
si civila, inclusiv de prezentul Regulament, precum si de contractul de
vinzare - cumparare a terenului.

20/1. Vinzatorul, in comun cu Cumparatorul, la propunerea acestuia
din urma, vor stabili suprafata si granitele terenului aferent necesar
intreprinderii pentru utilizarea in procesul tehnologic si il vor
consemna fin planul cadastral al acestora, care se aproba de consiliul
local.

Terenul aferent care depaseste necesitatile tehnologice trece in
fondul de rezerva al autoritatii publice respective, care nu este in
drept sa refuze preluarea lui.

[Pct.20/1 introdus prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]

21. Achitarea pretului de vinzare se va efectua prin virament sau
in numerar, ca o platd unica sau in rate. In cazul vinzarii in rate,
prima rata va constitui cel putin 25 la suta din pretul de vinzare a

terenului. Trecerea in documentatia cadastrala a modificarilor stipulate
prin contractul de vinzare-cumparare se vor face imediat dupa achitarea
primei rate, pe care Cumparatorul o va plati la semnarea contractului,
pe conturile indicate de vinzator. Urmatoarele rate vor fi platite
trimestrial in sume egale, ajustate, dupa caz, conform ratei inflatiei,
stabilitd de Parlament la data adoptarii Legii bugetului de stat pe anul
respectiv.
Documentul care certifica achitarea prefului de vinzare a terenului
sau a primei rate va fi prezentat la semnarea contractului de
vinzare-cumparare a terenului.

[Pct.21 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
[Pct.21 in redactia Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

[Pct.22 exclus prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99,]
[celelalte renumerotate]
[Alin.2 art.22 abrogat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]

22. Contractul de vinzare-cumparare serveste drept temei pentru
inregistrarea dreptului de proprietate al Cumparatorului asupra
terenului.

Planul cadastral al sectorului de teren aferent intreprinderii, care
a fost privatizat, se include in dosarul cadastral al bunului imobil.
Stabilirea la fata locului a hotarelor terenului cu masuratori
geodezice in procesul de inregistrare a dreptului de proprietate asupra
terenului aferent cumparat se va efectua la cererea Cumparatorului din
contul acestuia.

[Pct.22 (23) modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

23. Organul cadastral teritorial va inregistra in mod obligatoriu
sectorul de teren aferent intreprinderii si dreptul de proprietate
asupra lui in registrul bunurilor imobile, va efectua modificarile

necesare n planul cadastral al teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, va aplica stampila privind inregistrarea
drepturilor pe ambele exemplare ale contractului si va Tnapoia

cumparatorului un exemplar al contractului.

[Pct.23 (24) in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
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24. Dreptul de proprietate al Cumparatorului asupra sectorului de
teren apare din momentul inregistrarii lui in registrul bunurilor
imobile.

[Pct.24 (25) in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

IV. DISPOZITII FINALE

25. Achitarea platii rezultate din contractul de vinzare-cumparare
se efectueaza pe doua conturi, in functie de apartenenta terenurilor,
dupa cum urmeaza:

a) 80 lasuta din mijloacele banesti, rezultate din vinzarea
terenurilor proprietate publica a statului, - la bugetul de stat,

sau 80 la suta din mijloacele banesti, rezultate din vinzarea
terenurilor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale,

- pe contul bugetului municipiului, orasului sau satului (comunei);

20 la suta - pe contul trezorerial cu destinatie speciala pentru a

fi utilizate la realizarea programului de valorificare a terenurilor noi
si de sporire a fertilitatii solului;

b) actul prin care se confirma dreptul asupra terenului aferent,
proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, 1l constituie extrasul din Registrul bunurilor imobile,

capitolul A;
c¢) vinzarea terenurilor aferente se efectueaza cu acordul Agentiei
Privatizare pe linga Ministerul Economiei si Comertului.

[Pct.25 in redactia Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.25 (26) modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

26. Primariile municipiilor, oraselor, satelor (comunelor) vor
intocmi, Tn mod gratuit, toate documentele necesare pentru tranzactiile
de vinzare-cumparare a terenurilor, inclusiv planurile cadastrale ale
acestora, din contul veniturilor de la aceste tranzactii, conform
devizelor de cheltuieli prezentate de subdiviziunile respective care
perfecteaza documentele.

[Pct.26 in redactia Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.26 (27) modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

27. Proprietarul terenului cumparat este in drept sa vinda terenul,
inclusiv la licitatie, la pret liber, atit persoanelor fizice si
juridice, cit si statului.

28.In cazul cind autoritatea administratiei publice locale retrage
pentru necesitati publice terenul cumparat, proprietarului terenului i
se va restitui valoarea acestuia, precum si a constructiilor amplasate
pe el la pretul existent pe piata pentru asemenea terenuri si
constructii, marimea acestui pref fiind negociata intre autoritatea
administratiei publice locale si proprietar, dar nu mai mic decit pretul
normativ calculat in baza tarifelor prevazute la pozitia a Il-a din
anexa la Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a
pamintului sau propune proprietarului alt sector de teren in schimbul
celui retras.

[Pct.28 (29) completat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

29. Litigiile dintre Cumparator, Vinzator, inclusiv cele ce {in de
restituirea valorii terenurilor retrase pentru necesitatile publice si a
constructiilor amplasate pe ele se solutioneaza de catre instantele
judecatoresti.

[Pct.29 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Art.29(30) modificat prin Hot. Guv. nr.1023 din 04.11.97]
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30. Modul de utilizare a bogatiilor subsolului din perimetrul
terenului aferent se determina de legislatie.
31. Documentele ce tin de vinzarea-cumpararea terenului aferent se
pastreaza de catre Vinzator in mape speciale cel putin cinci ani de la
data incheierii contractului de vinzare-cumparare a terenului.

[Pct.33 exclus prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99,]
[celelate renumerotate]

32. Incélcarea modului stabilit de vinzare-cumpdrare a terenurilor
aferente si de exercitare a dreptului de proprietate asupra terenurilor
cumparate atrage dupa sine aplicarea masurilor de raspundere in
conformitate cu legislatia.

Anexa nr.1
la Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor
aferente

Primariei

(municipiului, orasului, satului (comunei)

CERERE
de cumparare a terenului aferent

1. Prin prezenta se solicitd cumpararea terenului aferent

(denumirea obiectului)
cu o suprafata de ( )
(cu cifre) (cu litere)

ha, situat in orasul (satul) raionul strada

(adresa conferita terenului aferent,

enumerarea adiacentilor)

Tn vederea perfectarii contractului de vinzare-cumpérare a terenului
aferent comunicam urmatoarele:
Cumpararea terenului se solicita de catre

(denumirea de firma completa a persoanei juridice sau a intreprinderii

individuale; numele si prenumele persoanei fizice, datele din pasaport)

cu sediul (domiciliul): Republica Moldova,

, certificat de inregistrare
nr. din" " 199_’
reprezentata de

(functia, numele si prenumele, datele din pasaport)

care actioneaza in baza

(documentul ce confirma imputernicirile, numarul si data eliberarii)

2.Terenul aferent se afla in folosinta

(denumirea obiectului)
in baza

(documentul care confirma dreptul de

folosinta asupra terenului (decizia de atribuire,
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titlul de autentificare, extrasul din registrul cadastral al
detinatorilor de terenuri sau alt document existent, numarul si data))

3. Suprafata totala a terenului aferent este de

(cu cifre)
) ha.
(cu litere)
4. Din suprafata terenului aferent a fost exclus:
terenul pe care sint amplasate
(case de locuit, alte constructii de menire social-culturalad)
transmise obiectului privatizat cu drept de gestiune economica, cu o

suprafata de ( ) ha.

(cu cifre) (cu litere)

5. Terenul indicat si constructile amplasate pe el nu sint in
litigiu.

[Pct.6 exclus prin Hot. Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]

Anexe:

1. Copia autentificatd a certificatului Tnregistrarii de stat a
intreprinderii solicitante (persoanele fizice prezinta pentru notificare
pasaportul sau alt document de identitate).

2. Copia autentificatd a documentului ce confirma dreptul de
folosinta (posesiune, beneficiere) al Cumparatorului asupra terenului
aferent si suprafata acestuia (decizia de atribuire sau titlul de
autentificare a dreptului detinatorului de teren sau planul de
atribuire, ori extrasul din registrul cadastral, planul terenului sau
alt document existent - se prezinta in 5 exemplare);

3. Copia autentificatd a contractului de vinzare-cumparare sau a
certificatului de privatizare, ori a altui document ce confirma dreptul
de proprietate al solicitantului asupra obiectului privatizat sau
constructiei nefinalizate, ce sint amplasate pe terenul solicitat pentru
cumparare.

" " 1 99_

(semnatura reprezentantului)

L.S. (pentru persoana juridica)

[Anexa nr.1 modificata prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Anexa nr.1 la Regulament modificata prin Hot. Guv.nr.1023 din 04.11.97]

Anexa nr.2
la Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor
aferente

BORDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI
DE VINZARE-CUMPARARE A TERENULUI AFERENT

oo 199
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(localitatea)

(denumirea de firma completa a intreprinderii, numarul
si data inregistrarii de stat;

numele si prenumele persoanei fizice)

[Pct.1 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.1 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]

2. Adresa conferita Terenului aferent

(municipiul, orasul, satul; strada)

(enumerarea adiacentilor)

3. Suprafata terenului aferent, necesara intreprinderii pentru
indeplinirea proceselor tehnologice, conform planului cadastral, ori

dupa cum este indicat in actul de stat de folosinta a terenului sau alt
document existent

(documentul ce confirma suprafata terenului)

constituie ( ) ha.
(cu cifre) (cu litere)

[Pct.3 completat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]

4. Bonitatea medie a solului stabilita pentru republica - pentru
terenurile destinate constructiilor, iar pentru terenurile cu destinatie
agricola aferente construciiilor private, atribuite n calitate de cota
valorica din patrimoniul intreprinderilor agricole (statii si garaje de
masini si tractoare, arii de pastrare si prelucrare a cerealelor,

incaperi frigorifice pentru pastrarea fructelor si legumelor, puncte de
altoire a vitei de vie si pomilor fructiferi, sere, statii de purificare
a reziduurilor animaliere, depozite, ateliere de reparatii, de
prelucrare a materiei prime, ferme zootehnice etc.), folosite in scopul
productiei agricole si agroindustriale - bonitatea medie a solului
stabilitd pentru orasul, satul (comuna) respectiv(a) sau, la cererea
cumparatorului de teren, bonitatea solului, stabilita pentru terenul
respectiv, constituie (cu cifre) (cu litere)

[Pct.4 completat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.4 in redactia Hot. Guv. nr.461 din 16.05.2000]

5. Tariful stabilit pentru o unitate grad-hectar in anexa la Legea
privind preful normativ al pamintului constituie (
(cu cifre)
) lei/ha.

(cu litere)

6.Pretul normativ al terenului (p.3 x p.4 x p.5) constituie
( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

7.Coeficientul la pretul normativ in functie de amplasarea si
amenajarea inginereasca a terenului aferent este de (

(cu cifre)

).

(cu litere)
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8. Conform punctelor 3 sau 4 (dupa caz) din anexa la Legea privind
pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului, la pretul
normativ calculat, se aplica coeficientul

(cu cifre) (cu litere)

[Pct.8 in redactia Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.8 completat prin Hot. Guv. nr.461 din 16.05.2000]

9.Pretul de vinzare al terenului (p.6 x p.7 x p.8) constituie
( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

Primarul

(numele si prenumele)

(Viceprimarul)

(semnatura in clar)

L.S.

Note:

1. La vinzarea-cumpadrarea terenurilor destinate constructiilor
(ocupate de obiective industriale, de transport etc.) bonitatea medie a
solului stabilita pentru republica, precum si pentru terenurile cu alta
destinatie decit cea agricola constituie 65 (saizeci si cinci) grade.

2. Bonitatea medie a terenurilor cu destinatie agricola aferente
construciiilor private, atribuite in calitate de cota valorica din
patrimoniul intreprinderilor agricole (statii si garaje de masini si
tractoare, arii de pastrare si prelucrare a cerealelor, incaperi
frigorifice pentru pastrarea fructelor si legumelor, puncte de altoire a
vitei de vie si pomilor fructiferi, sere, statii de purificare a
reziduurilor animaliere, depozite, ateliere de reparatii, de prelucrare
a materiei prime, ferme zootehnice etc.), folosite in scopul productiei
agricole si agroindustriale, este cea stabilita pentru orasul, satul
(comuna) respectiv(a) sau, daca la cererea cumparatorului de teren au
fost efectuate cercetari pedologice, pentru terenul respectiv.

3. Tariful pentru o unitate grad-hectar, stabilit in anexa la Legea
privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului,
constituie:

pentru terenurile destinate constructiilor (ocupate de obiective
industriale, de transport etc.), precum si pentru terenurile cu alta
destinatie decit cea agricola - 9264 lei 96 bani (noua mii doua sute
saizeci si patru lei si nouazeci si sase bani);
pentru terenurile cu destinatie agricola aferente constructiilor
private, atribuite in calitate de cota valorica din patrimoniul
intreprinderilor agricole (statii si garaje de masini si tractoare, arii
de pastrare si prelucrare a cerealelor, incaperi frigorifice pentru
pastrarea fructelor silegumelor, puncte de altoire a vitei de vie si
pomilor fructiferi, statii de purificare a reziduurilor animaliere,
depozite, ateliere de reparatii, de prelucrare a materiei prime,
fermelor zootehnice etc.), folosite in scopul productiei agricole si
agroindustriale, necesare proceselor tehnologice - 289 lei 53 bani (doua
sute optzeci si noua lei si cincizeci si trei bani).

nexa nr.2 modificata prin Hot.Guv. nr. in 11.11.05, in vigoare 18.11.
[A 2 modificatd prin Hot.G 1183 din 11.11.05, in vi 18.11.05]
[Notele introduse prin Hot. Guv. nr.461 din 16.05.2000]
[Anexa nr.2 la Regulament modificata prin Hot. Guv.nr.1023 din 04.11.97]

[Anexa nr.3 exclusa prin Hot. Guv. nr.1043 din 03.10.2001,]
[celelalte renumerotate]
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[Pct.3 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
[Anexa nr.3 la Regulament modificata prin Hot. Guv.nr.1023 din 04.11.97]

Anexa nr.3
la Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor
aferente

CONTRACT
de vinzare-cumparare a terenului aferent

(data, luna si anul cu litere)

Orasul, satul

Subsemnatii, Primaria,

(municipiului, orasului, satului (comunei)
in persoana ,
(functia, numele si prenumele)

care actioneaza in baza

(documentul ce confirma imputernicirile)

nr. din" " 199, denumit in continuare
Vinzator, pe de o parte, si

(denumirea completa a persoanei juridice sau
a Intreprinderii individuale, numarul si data inregistrarii de stat;

numele si prenumele persoanei fizice, datele din pasaport)

in persoana

(functia, numele si prenumele)
care actioneaza in baza

(documentul ce confirma imputernicirile)

nr. din" " 199 |

denumit in continuare Cumparator, pe de alta parte, (denumite
Parti), au incheiat prezentul Contract privind urmatoarele:

I. Temeiul si obiectul Contractului

1. Prezentul Contract este intocmit conform Legilor cu privire la
privatizare, cu privire la proprietate, privind pretul normativ si modul
de vinzare-cumparare a pamintului, cadastrului bunurilor imobile,
privind reglementarea de stat a regimului proprietatii funciare,
cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar, Codului funciar si
Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpararea terenurilor aferente.

[Pct.1 modificat prin Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.1 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Vinzatorul garanteaza ca Terenul aferent se afla in proprietate
publica si este liber de orice drepturi patrimoniale ale tertelor
persoane, cu exceptia celor inregistrate.

3. Vinzatorul a vindut, iar Cumparatorul a cumparat terenul situat

(adresa conferita Terenului aferent,

enumerarea adiacentilor)
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cu o suprafata totala de ( ) ha,
(cu cifre) (cu litere)
denumit in continuare Teren aferent.

II. Pretul terenului aferent si modul de achitare a acestuia

1. Pretul de vinzare a terenului aferent, in conformitate cu
borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare a terenului

aferent, constituie ( )ei.
(cu cifre) (cu litere)
2. Laincheierea contractului, Cumparatorul a achitat suma de
( ) lei,
(cu cifre) (cu litere)
ceea ce constituie la suta din pretul de
(cu cifre)
vinzare a terenului aferent.
3. Restul sumei de ( ) lei,

(cu cifre) (cu litere)
va fi platit trimestrial in transe egale, ajustate, dupa caz,
conform ratei inflatiei, stabilite de Parlament la data adoptarii legii
bugetului de stat pe anul respectiv, pe conturile indicate in punctul 4
al compartimentului I, in marime de cel putin ( )ei.
(cu cifre) (cu litere)

Plata in rate se efectueaza cel tirziu la data de 10 a lunii ce
urmeaza dupa trimestrul premergator. Prima plata va fi efectuata pina la
" " 199 iar ultima - cel tirziu la
" " 199 .

4. Cumparatorul va achita:
80 la suta din suma mentionata la punctul 1 al compartimentului I,
rezultata din vinzarea-cumpararea terenurilor proprietate publica:
a statului - la bugetul de stat ;
(nr. contului, rechizitele bancii)
a unitatii administrativ-teritoriale - la bugetul municipiului,
orasului sau satului (comunei)

(nr. contului, rechizitele bancii)
20 lasuta- pe contul trezorerial cu destinatie speciala

(nr. contului, rechizitele bancii)

[Pct.4 in redactia Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05]
[Pct.4 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

[Pct.5 exclus prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

Note:
1. Primarata va constitui cel putin 25 la suta din pretul de
vinzare a terenului.
2. Punctul 3 se introduce in contract si se completeaza numai in
cazul in care pretul pentru terenul aferent cumparat se achita in rate.";

. Obligatiile Partilor

[Pct.1 exclus prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99,]
[celelalte renumerotate]

1. Vinzatorul va indeplini obligatii prevazute de legislatia
funciara si civila, inclusiv de Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor.
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[Pct.1 (2) modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Cumparatorul se obliga:

1) sa depuna cererea de inregistrare a dreptului de proprietate
asupra terenului, Tn termen de trei luni de zile de la data
autentificarii notariale a prezentului Contract, la organul cadastral
teritorial in raza de actiune a caruia este situat terenul;

2) sa asigure accesul pe Terenul aferent a reprezentantilor
serviciilor publice pentru deservirea, reconstruirea si repararea
obiectelor de uz comun si de infrastructura inginereasca;

3) sa asigure folosirea nestingherita si gratuita a obiectelor de uz
public (drumurile auto si de pietoni, obiectele infrastructurii
ingineresti) care existau la momentul inregistrarii cererii de cumparare
a Terenului aferent;

4) sa achite impozitul funciar in modul stabilit de legislatie;

5) cumparatorul va indeplini si alte obligatii prevazute de
legislatia funciara si civila, inclusiv de Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpararea terenurilor.

[Pct.2 (3) modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

IV. Dispozitii finale

1. Prezentul Contract serveste drepttemei pentru inregistrarea
dreptului de proprietate al Cumparatorului asupra terenului cumparat.

[Pct.1 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Prezentul contract este intocmit in trei exemplare. Primul
exemplar revine Cumparatorului, al doilea - Vinzatorului, iar al treilea
ramine la pastrare Tn biroul notarial.

[Pct.2 in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

3. Cheltuielile ce {in de autentificarea notariala a prezentului
Contract sint suportate de catre Cumparator.
4. Prezentul Contract este obligatoriu pentru Par{i din ziua
semnarii lui.
5. Contractul nu poate fi reziliat in mod unilateral.

[Pct.6 exclus prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

V. Rechizitele si semnaturile Partilor

Vinzatorul Cumparatorul

(semnatura, numele, (semnatura, numele,
prenumele) prenumele)

L.S. L.S. (pentru persoana juridica)

[Anexa nr.3(4) modificata prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
[Anexa nr.3(4) modificata prin Hot. Guv.nr.1023 din 04.11.97]

Anexa nr. 4
la Regulamentul cu privire
la vinzarea-cumpararea
terenurilor aferente

Coeficientul aplicat de autoritatile publice locale
la calcularea prefului de vinzare a terenurilor aferente
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in functie de amplasarea si amenajarea lor inginereasca

Nr.| Localitatea in care | Amplasarea terenului aferent
d/o|este amplasat terenul|
| | centrul |Partea centralda| suburbie
I I I I
I | AlBICI|AIB|C|A|IB|C
e e e

1] 2 | 314|5|6|7]8]9|10]|11
1. Chiginau 1,801,651,451,351,281,2 1,13 1,07 1,00
2. Balij, Tiraspol, 1,751,60 1,40 1,30 1,24 1,18 1,12 1,06 1,00
Bender

3. Alte municipii si 1,351,30 1,25 1,20 1,16 1,12 1,08 1,04 1,00
orase, cu exceptia
satelor (comunelor)
care intra in com-
ponenta lor
4. Sate (comune) 1,16 1,14 1,12 1,10 1,08 1,06 1,04 1,02 1,00

Note:

1. Hotarele centrului, pariii centrale si suburbiei se determina
conform hotaririi autoritatii publice locale in baza planurilor
urbanistice generale.

2. Literele ABC inseamna ca terenul este asigurat: A - cu
electricitate, apa, canalizare si cai de acces cu protectie artificala;
B - cu electricitate, apa si cai de acces cu protectie artificiala; C -

cu electricitate.

3. Pretul terenurilor amplasate in sate (comune), care intra in

componenta oraselor (municipiilor), se determina conform coeficientilor
prevazuti pentru sate (comune), indicati in rindul 4 al tabelului.

[Anexa nr.4 introdusé prin Hot.Guv. nr.335 din 21.03.03, in vigoare 28.03.03]
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