GUVERNUL . NMPABUTENIECTBO
REPUBLICII MOLDOVA PECNYBINWKKXA MOJNOOBA

HOTARIRE
cu privire la vinzarea-cumpararea terenurilor

nr. 192 din 20.02.98

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.30-33/225 din 09.04.1998

* % %

"o

Nota: In tot textul hotdririi cuvintele "raion", "raional”, "comitetul executiv raional” se substituie, respectiv, prin cuvintele

"on

"judet”, "judetean”, "consiliului judetean", conform Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99

in scopul realizarii prevederilor Legii privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpérare a
paminturilor nr.1308-XIII din 25 iulie 1997 (Monitorul Oficial, 1997 nr.57-58, art.515), Guvernul Republicii
Moldova

HOTARASTE:

1. Se stabileste ca:

a) vinzarea-cumpararea terenurilor proprietate publica (cu exceptia terenurilor ce se afla in
folosinta intovarasirilor pomicole si a fondului de rezerva destinat necesitatilor sociale ale localitatilor) in
fiecare caz concret se efectueaza de catre autoritatile administratiei publice locale, cu autorizarea
Guvernului, in felul urmator:

cumparatorul, persoana fizica sau juridica, depune la primaria municipiului, orasului, satului
(comunei) o cerere de cumparare a terenului, de modelul mentionat in anexa nr.1 (copia se prezinta
consiliului judetean);

primaria municipiului, orasului, satului (comunei) examineaza, in termen de 10 zile, cererea si, in
cazul solutionarii pozitive a chestiunii, comunica persoanei fizice sau juridice, in scris, despre necesitatea
pregatirii materialelor de autorizare a actiunii de vinzare-cumparare a pamintului;

comisia pentru alegerea sectorului pentru vinzare-cumparare este numitd de organul executiv al
judetului (municipiului), presedintele comisiei — primarul (viceprimarul) comunei, satului, orasului,
municipiului.

Daca sectorul va fi folosit pentru constructie, in componenta comisiei sint incadrati reprezentantji
serviciilor competente ale judetului (municipiului), iar alegerea terenului se efectueaza in conformitate cu
Regulamentul cu privire la atribuirea terenurilor, aprobat prin Hotarirea Guvernului Republicii Moldova
nr.246 din 3 mai 1996 (Monitorul Oficial, 1996, nr.35-37,art.268) cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia Nationala pentru Geodezie, Cartografie si Cadastru, prin intermediul organelor si
institutiilor subordonate, intocmeste materialele de autorizare a actiunii de vinzare-cumparare a
pamintului proprietate publica, care se prezinta Guvernului in modul stabilit;

b) materialele referitoare la autorizarea vinzarii-cumpararii terenurilor proprietate publica se
intocmesc in patru exemplare si trebuie sa contina:

actul privind selectarea terenului propus spre autorizarea vinzarii-cumpararii lui;

copia planului cadastral funciar la scara necesara (1:10000, 1:5000, 1:2000) in dependenta de
dimensiunile sectorului;

concluzia comisiei de selectare a sectorului propus vinzarii-cumpararii;

acordul detinatorului de teren proprietate publica;

decizia primariei municipiului, orasului, satului (comunei), consiliului judetean;

avizul pedologic pentru terenul cu destinatie agricola supus vinzarii-cumpararii;

[Alin. in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
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borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare a terenului, de modelul mentionat in anexa
nr.2 sau anexa nr.3;

memoriul explicativ;

c) autorizarea Guvernului de vinzare-cumparare a terenului concret permite autoritatii administratiei
publice locale incheierea contractului de vinzare-cumparare.

Autorizarea Guvernului este in vigoare in termen de un an;

d) in temeiul contractului de vinzare-cumparare, autentificat notarial, se inregistreaza dreptul de
proprietate asupra terenului la organul cadastral teritorial in a carui raza de actiune este situat terenul.

[Lit.d) in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

e) vinzarea terenurilor aferente obiectelor privatizate sau care se privatizeaza, precum si a
terenurilor aferente constructiilor nefinalizate se efectueaza in conformitate cu Regulamentul cu privire la
vinzare-cumparare a terenurilor aferente obiectelor privatizate sau care se privatizeaza, aprobat prin
Hotarirea Guvernului Republicii Moldova nr.562 din 23 octombrie 1996 (Monitorul Oficial, 1996, nr.75-76,
art.610), cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Vinzarea-cumpararea terenurilor proprietate privata fara de schimbul destinatiei se efectueaza
conform art.5 al Legii privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului.

Schimbarea categoriei terenurilor cu destinatie agricola aflate in proprietate privata in legatura cu
folosirea lor pentru necesitati neagricole este de competenta Guvernului.

3. Se aproba modelul contractului de vinzare-cumparare a terenului, conform anexei nr.4.

4. Se abroga Hotarirea Guvernului Republicii Moldova nr.377 din 6 iunie 1995 "Despre aprobarea
Regulamentului provizoriu cu privire la vinzarea-cumpararea terenurilor" (Monitorul Oficial, 1995, nr.36-
37, art.284) si Hotarirea Guvernului Republicii Moldova nr.756 din 6 noiembrie 1995 "Cu privire la unele
masuri ce {in de vinzarea-cumpararea terenurilor (Monitorul Oficial, 1996, nr.35, art.54).

PRIM-MINISTRU
AL REPUBLICII MOLDOVA lon CIUBUC

Chisinau, 20 februarie 1998.
Nr.192.
Anexa |
la Hotarirea Guvern
Republicii Mold
nr.192 din 20 februarie 1'

Primariei

(municipiului, orasului, satului, comunei)
de la

(denumirea de firma a persoanei juridice sau

numele, prenumele persoanei fizice)
cu sediul (domiciliul)
tel/fax

C ERE RE -model
de cumparare a terenului proprietate publica

Prin prezenta se solicita cumpararea terenului
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(destinatia si categoria terenului proprietate publica solicitat pentru cumparare)

cu o suprafata de (
ha,
(cu cifre) (cu litere)
situat n orasul (satul) judetul strada

(adresa conferita terenului, enumerarea loturilor adiacente)

in vederea perfectarii contractului de vinzare-cumpéarare a terenului, comunicdm urmatoarele:
1. Cumpararea terenului se solicita de catre

(denumirea de firma completa a persoanei juridice; numele, prenumele persoanei fizice,

cetatenia, datele din pasaport sau alt document de identitate)

cu sediul (domiciliul): Republica Moldova,
in caz de necesitate, certificatul inregistrarii de stat nr. din" " 199
in persoana

(functia, numele, prenumele, datele din pasaport sau alt document de identitate)
care actioneaza
baza

(documentul ce confirma imputernicirile, numarul si data eliberarii)

2. Ne obligam sa achitam pretul de vinzare a terenului integral (esalonat pe o perioada de pina la 10 ani, n
trimestriale egale) pina la data de " " 199 .
[Pct.2 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

Nota:
La cerere se anexeaza copia autentificata a certificatului inregistrarii de stat a intreprinderii solicitante (persoa
fizice prezinta pentru notificare pasaportul sau alt document de identitate).

" " 199
L.S.
(pentru persoana juridica) (semnatura solicitantului/reprezentantului)
Anexa |
la Hotarirea Guvern
Republicii Mold

nr.192 din 20 februarie 1

Borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare a terenului
proprietate publica destinat constructiilor

n " 1 99—

(municipiul, orasul, satul, comuna)

1. Borderoul de calcul este intocmit la cererea/pentru
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(denumirea de firma completa a intreprinderii, numarul si data inregistrarii de stat;

numele, prenumele persoanei fizice/concursul sau licitatia

de vinzare-cumparare a terenurilor)

2. Adresa conferita terenului

(municipiul, orasul, satul (comuna), strada;

enumerarea loturilor adiacente)

3. Suprafata terenului

(documentul ce confirma suprafata terenului)

constituie (

ha.

cu cifre) (cu litere)
4. Gradul mediu de fertilitate a solului stabilit pentru republica constituie 65 (saizeci si cinci) grade.

5. Tariful stabilit in anexa la Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului const
9264 lei 96 bani (noua mii doua sute saizeci si patru lei nouazeci si sase bani) pentru o unitate grad/hectar.

6. Pretul normativ al terenului (p.3 x p.4 x p.5) constituie

(cu cifre)

( ) lei.

(cu litere)

7. Coeficientul fata de preful normativ al terenului in functie de amplasarea si amenajarea inginereasca a terel
constituie (

(cu cifre) (cu litere)

8. Pretul de vinzare al terenului (p.6 x p.7) constituie

(
lei.
(cu cifre) (cu litere)
Primarul
(Viceprimarul)
(numele, prenumele) (semnatura)
L.S.

Executor

(functia, numele, prenumele) (semnatura)
tel.
Nota:

Gradul mediu de fertilitate a solului stabilit pentru republica la vinzarea-cumpararea terenurilor ocupate de obiet



industriale, de transport, de alte constructii, precum si pentru terenurile cu altd destinatie decit cea agricola, constitui
grade.

Anexa |

la Hotarirea Guvern

Republicii Mold

nr.192 din 20 februarie 1

Borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare a lotului
intovarasirilor pomicole, a lotului de pe linga casa

" n 199

(municipiul, orasul, satul (comuna)

1. Borderoul este intocmit la cererea/pentru

(numele, prenumele persoanei fizice/

denumirea de firma completa a intreprinderii, numarul si data inregistrarii de stat)

2. Adresa conferita terenului

(municipiul, orasul, satul (comuna), strada;

enumerarea loturilor adiacente)

3. Suprafata terenului

(documentul ce confirma suprafata terenului)
constituie ( ) ha

(cu cifre) (cu litere)

4. Fertilitatea terenului stabilita pentru

(municipiu, judet, oras, sat (comuna), lotul intovarasirilor pomicole, lotul de pe linga casa)
constituie (
grade.

(cu cifre) (cu litere)

5. Tariful stabilit pentru o unitate grad/hectar in anexa la Legea privind pretul normativ si modul de vinz
cumparare a pamintului constituie 289 lei 53 bani (doua sute optzeci si noua lei cincizeci si trei bani) pentru o un
grad/hectar cu aplicarea coeficientului de 0,25 pina la 1 ianuarie 2001.

[Pct.5 completat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

6. Pretul de vinzare al lotului intovarasirilor pomicole, lotului de pe linga casa (p.3 x p.4 x p.5) constituie

(

lei.

(cu cifre) (cu litere)

Primarul
(Viceprimarul)

(numele, prenumele) (semnatura)
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L.S.

Executor

(functia, numele, prenumele) (semnatura)

tel.

Nota.
in cazul in care nu au fost efectuate cercetari pedologice suplimentare, drept grad de fertilitate a lotului de pa
de pe linga casa, a lotului intovarasirilor pomicole se considera gradul mediu de fertilitate din unitatea administr
teritoriald (municipiu, judet, oras, sat, (comund) sau intovarasirea pomicola respectiva.
Anexa nr.4
la Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova
nr.192 din 20 februarie 1998

CONTRACT - model
de vinzare-cumparare a terenului
(bunurilor imobiliare)

(data, luna si anul cu litere)
Municipiul, orasul, satul, (comuna)

Subsemnatii,
(vinzatorul: in caz de necesitate, primaria municipiului, orasului, satului,
(comunei); denumirea de firma completa a persoanei juridice sau a intreprinderii individuale,
numarul si data inregistrarii de stat; numele, prenumele persoanei fizice,
datele din pasaport sau alt document de identitate)
in persoana

(functia, numele, prenumele)

care actioneaza in baza

(documentul ce confirma mputernicirile)

nr. din 199, denumit in continuare

Vinzator, pe de o parte, si

(cumparatorul: denumirea de firma completa a persoanei

juridice sau a intreprinderii individuale, numarul si data inregistrarii de stat; numele,

(prenumele persoanei fizice, cetatenia, datele din pasaport sau alt document de identitate)

in persoana

(numele, prenumele, in caz de necesitate, functia)
care actioneaza in baza




(documentului ce confirma imputernicirile)
199 , denumit in continuare Cumparator, pe de alta parte,

nr. din "

denumite in continuare — Parti, au incheiat prezentul Contract, privind urmatoarele:

I. TEMEIUL SI OBIECTUL CONTRACTULUI
1. Prezentul Contract este intocmit conform legilor cu privire la proprietate, privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumparare a pamintului, privind reglementarea de stat a regimului proprietatii funciare, cadastrului funciar de stat si
monitoringul funciar, Codului funciar, Codului civil.
2. Vinzatorul garanteaza ca terenul ce constituie obiect al prezentului Contract este liber de oricare drepturi
patrimoniale ale tertelor persoane, cu exceptia celor inregistrate.
3. Vinzatorul a vindut, iar Cumparatorul a cumparat terenul situat

(numarul cadastral, adresa conferita terenului,

enumerarea loturilor adiacente)

cu o suprafata de ( ) ha,

(cu cifre) (cu litere)

denumit in continuare Teren si

(se mentioneaza, in caz de necesitate, casa de locuit,

alte cladiri, constructii, edificii, bazinele de apa

inchise, instalatiile ingineresti, plantatiile multianuale, alte bunuri imobiliare

amplasate pe Teren, supuse vinzarii-cumpararii concomitente)

denumite in continuare — Bun imobiliar.

Il. PRETUL DE VINZARE A BUNULUI IMOBILIAR $I MODUL DE ACHITARE A ACESTUIA
1. Pretul de vinzare al Terenului constituie

(cu cifre)
( ) lei.

(cu litere)

2. Pretul de vinzare a

(se mentioneaza, in caz de necesitate, construcitiile si alte bunuri

imobiliare amplasate pe Teren, supuse vinzarii-cumpararii concomitente cu Terenul)

constituie ( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

3. Pretul total de vinzare al Bunului imobiliar constituie

( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

4. La incheierea contractului Cumparatorul a achitat suma de



( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

ceea ce constituie la suta din pretul de vinzare al Bunului imobiliar.

(cu cifre)

Note:

1. Prima rata va constitui cel putin 25 la suta din preful de vinzare al Terenului.

2. Punctul 5 se introduce in contract si se completeaza numai in cazul in care preful pentru Terenul cumparat se
achita in rate.

5. Restul sumei de ( ) lei

(cu cifre) (cu litere)

va fi platita trimestrial in transe egale, ajustate, in caz de necesitate, conform ratei inflatiei stabilite de Parlament la
adoptarea Legii bugetului de stat pe anul respectiv, pe conturile mentionate in punctul 6 al compartimentului I, in marime de
cel putin ( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

Plata in rate se efectueaza cel tirziu la data de 10 a lunii ce urmeaza dupa trimestrul premergator. Prima plata va fi

efectuata pinala " 199  iarultima —celtirziula" " 199 .

Neachitarea platii in decurs de o luna de la expirarea termenului de plata pe trimestru constituie temei pentru
desfacerea prezentului Contract din initiativa Vinzatorului.

6. Cumparatorul va achita:

80 la suta din suma mentionata la punctul 1 al compartimentului Il, rezultatd din vinzarea-cumpararea terenurilor
proprietate publica:

a statului — la bugetul de stat ;

(nr. contului, rechizitele bancii)

a unitaii  administrativ-teritoriale — la  bugetul  municipiului, orasului sau satului  (comunei)

(nr. contului, rechizitele bancii)

20 la suta — pe contul trezorerial cu destinafie speciala pentru utilizarea la realizarea programului de valorificare a
terenurilor noi si de sporire a fertilitatii solului.

Actul prin care se confirma dreptul asupra terenului proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
il constituie extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolul A.

[Pct.6 in redactia Hot.Guv. nr.1183 din 11.11.05, in vigoare 18.11.05, in vigoare 18.11.2005]

Note:

1. Punctul 6 se introduce in contract si se completeazd numai in cazul vinzarii-cumpararii terenurilor proprietate
publica.

2. In cazul vinzarii-cumpararii terenurilor proprietate privatd achitarea se efectueaza direct intre Vinzator si
Cumparator conform intelegerii.

ll. OBLIGATIILE PARTILOR
1. Vinzatorul se obliga:
a) sa asigure transmiterea Terenului in folosin{a si proprietatea Cumparatorului imediat dupa autentificarea notariala a
prezentului Contract;
b) sa prezinte Cumparatorului la autentificarea notariala a prezentului Contract, planul Terenului si alte documente
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necesare pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenului la organul cadastral teritorial.
[Pct.1 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Vinzatorul va indeplini si alte obligatii prevazute de legislatia funciara si civila.

3. Cumparatorul se obliga:

a) sa inregistreze dreptul de proprietate asupra terenului cumparat la organul cadastral teritorial in a carui raza de
actiune este situat terenul, in termen de trei luni de la data autentificarii notariale a prezentului Contract;

b) sa asigure folosirea gratuita si libera a obiectelor de uz comun (drumuri pentru mijloace de transport, pietoni,
obiecte ale infrastructurii ingineresti etc.) existente la data trecerii terenului in proprietate, sau a caror constructie a fost
prevazuta, cu rezervarea terenului, in documentele normative in vigoare la data incheierii prezentului Contract;

c) sa asigure posibilitatea amplasarii bornelor de hotar si pastrarii lor, a punctelor retelei geodezice si accesul la ele;

d) sa asigure accesul pe Teren a reprezentantilor serviciilor comunale pentru deservirea, reconstruirea si repararea
obiectelor de infrastructura inginereasca de uz comun;

e) sa achite impozitul funciar in modul stabilit de legislatie.

[Pct.3 modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

4. Cumparatorul va indeplini si alte obligatii prevazute de legislatia funciara si civila.

IV. DISPOZITII FINALE
1. Prezentul contract este intocmit in trei exemplare. Primul exemplar revine Cumparatorului, al doilea revine
Vinzatorului, iar al treilea ramine la pastrare in biroul notarial.
[Pct.1 in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

2. Prezentul contract serveste drept temei pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenului la organul
cadastral teritorial in a carui raza de actiune este situat terenul.

[Pct.2 in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

3. Cheltuielile ce tin de autentificarea notariala a prezentului Contract sint suportate de catre

(Cumparator — in cazul vinzarii-cumpararii terenurilor proprietate publica;

conform intelegerii Partilor — in cazul vinzarii-cumpararii terenurilor proprietate privata)
4. Prezentul Contract este obligatoriu pentru Parti din ziua semnarii lui.

5. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil apare din momentul inregistrarii dreptului in registrul bunurilor imobile.
[Pct.5 in redactia Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]

6. Contractul nu poate fi reziliat in mod unilateral.
7. Parte integranta a prezentului Contract este borderoul de calcul al pretului de vinzare-cumparare al Terenului.

Nota:

Punctul 7 se introduce in Contract numai la vinzarea-cumpararea terenurilor proprietate publica.

V. RECHIZITELE Sl SEMNATURILE PARTILOR

Vinzatorul Cumparatorul
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(numele, prenumele, semnatura) (numele, prenumele, semnatura)

L.S. LS.

[Cap.V modificat prin Hot. Guv. nr.982 din 26.10.99]
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