HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
pentru aprobarea Regulamentului privind modul
de evaluare a bunurilor imobiliare impozabile

Nr.638 din 07.07.99

Monitorul Oficial al R.Moldova nr.73-77/670 din 15.07.1999

Abrogat: 29.04.2005
Hotarirea Guvernului nr.1303 din 24.11.2004

Tn scopul executarii Legii pentru punerea in aplicare a Titlului VI

din Codul fiscal nr.1056-XIV din 16 iunie 2000, Guvernul Republicii
Moldova HOTARASTE:

[Alin. modificat prin Hot. Guv. nr.158 din 26.02.2001]

1. Se aproba Regulamentul privind modul de evaluare a bunurilor
imobiliare impozabile, conform anexei nr. 1.

2. Organele cadastrale teritoriale vor prezenta inspectoratelor
fiscale teritoriale informatia privind valoarea bunurilor imobiliare in
scopul impozitarii, conform anexei nr. 2.

3. Se abroga punctul 1 din Hotarirea Guvernului Republicii Moldova
nr. 412 din 6 mai 1997 "Despre executarea Decretului Presedintelui
Republicii_ Moldova nr. 94-II din 19 martie 1997" (Monitorul Oficial,
1997, nr. 37, art. 419).

PRIM-MINISTRU

AL REPUBLICII MOLDOVA lon STURZA
Contrasemnata:
Ministrul finantelor Anatol Arapu
Ministrul justitiei lon Paduraru

Chisinau, 7 iulie 1999.
Nr. 638.

Anexa nr.1
la Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova
nr. 638 din 7 iulie 1999

REGULAMENT
privind modul de evaluare a bunurilor imobiliare impozabile

|. Dispozitii generale

1. Regulamentul privind modul de evaluare a bunurilor imobiliare (in
continuare - Regulament) stabileste modul de calculare a valorii
bunurilor imobiliare in scopul impozitarii anuale, prin evaluarea si/sau

reevaluarea acestor bunuri:
pentru persoanele juridice - in baza documentelor de evidenta
contabil3;

pentru persoanele fizice - in baza documentelor care se pastreaza in
arhivele organelor cadastrale sau in urma examinarii obiectivelor pe

teren.

2. Prezentul Regulament constituie un indreptar metodic pentru
organizarea lucrarilor de evaluare si/sau reevaluare a bunurilor
imobiliare, precum si a modului de calculare si percepere a impozitului.
3. Notiunile de baza utilizate in prezentul Regulament semnifica:
constructie - edificiu sau instalatie care nu poate fi deplasata
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fara a compromite destinatia ei, fiind alcatuita din una sau mai multe
parti, ce formeaza un tot indivizibil.
Indicii indivizibilitatii stnt urmatorii:
peretele si fundamentul comun cu legatura intre parti, indiferent de
destinatia acestora din urma si de materialele de constructie din care
sint confectionate;
in cazul lipsei legaturii dintre partile unei constructii, drept
indiciu al indivizibilitatii poate servi destinatia comuna a
constrcutiei, omogenitatea materialelor din care sint ziditi peretii,
scarile comune, finisarea arhitectonica unica;
construciie capitala - edificiu sau instalatie cu un termen de
exploatare de lunga durata (de regula, de peste 20 ani), deplasarea
careia este imposibila fara a compromite destinatia ei;
construciie principala - edificiul sau instalatia de pe un teren,
considerata principala din punct de vedere al caracterului capital al
constructiei, al caracteristicilor arhitecturale si al destinatiei. Pe
un teren pot fi una sau mai multe construciii principale;
incapere izolata - partea interioara a constructiei capitale,
despartita de alte parti adiacente prin pereti capitali sau pereti
despartitori, fara goluri pentru usi si cu iesire separata la scara, in
coridorul comun, n curte sau Tn strada;
locuinta - casa de locuit, apartament, camera de locuit;
casa de locuit - construciie (edificiu) desinata pentru domiciliere
permanenta;
apartament - o parte din casa de locuit, incapere izolata, compusa
din camere de locuit si dependinte, pentru domiciliere permanenta;
camera de locuit - parte din apartament, camin, separata de alte
incaperi (camere) prin pereti capitali, pereti despartitori, destinata
pentru domiciliere;
locuinta privatizata - bunuri imobiliare, (casa de locuit, o parte
din ea, apartament, camera de locuit, aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice), procurate in urma cumpararii de la stat,
organizatii obstesti i alte intreprinderi si asociatji cooperatiste sau
un apartament platit intr-o cooperativa de locuinte sau cooperativa de
constructie a locuintelor;
edificiu - sistem de construcitii alcatuit din elemente portante si
de proteciie sau Tmbinate, ce constituie un volum terestru inchis,
destinat pentru domicilierea sau sederea persoanelor, in functie de
menirea lui sociala si pentru indeplinirea diverselor procese de
produciie;
instalatie - sistem de constructie subterana suspendata sau
terestra, spatiala, plana sau liniara, alcatuita din elemente de
constructie portante, In unele cazuri si cu elemente de proteciie,
destinata pentru indeplinirea diverselor procese de productie,
depozitarea materialelor, articolelor, utilajului, adapostirea temporara
de persoane, deplasarea persoanelor si incarcaturilor etc.;
proprietate imobiliara - unitate a evidentei de inventariere
(cadastrale), cu adresa postala, ce reprezinta un ansamblu de edificii,
constructii si instalatji in hotarele lotului de Iinga casa (curte) cu
acareturile aferente (garduri, porti, gropi de gunoi, fintini, pavaje
etc.);
garaje - constructii capitale si necapitale pentru pastrarea
unitatilor de transport, individuale (separate) sau boxe ale unui garaj
colectiv (cooperatist) sau construit in comun (constructie suprazidita,
anexatd) cu subsoluri si mansarde, beciuri, canal de reparatie si alte
constructii suprazidite si anexate.
Garajele construite pe loturile de linga casa (curte) vor fi {inute
la evidenta si impozitate impreuna cu aceste proprietati imobiliare.

1. Modul de evaluare a bunurilor imobiliare
impozabile ce apartin persoanelor juridice



4. Bunuri imobiliare, Tn scopul imozitarii Tntreprinderilor,
institutiilor si organizatiilor, sint considerate constructiile,
cladirile si instalatiile, raportate la fondurile fixe, in conformitate
cu Clasificarea fondurilor fixe ale economiei nationale a Republicii
Moldova, aprobata prin Hotarirea Deparatmentului pentru Statistica al
Republicii Moldova.

Bunurile intreprinderilor individuale, societatilor in nume colectiv
si in comandita se evalueaza in modul stabilit de prezentul compartiment.
5. La calcularea impozitului se ia in seama valoarea reziduala a
acestor bunuri, tinind cont de reevaluare, conform situatiei din 1
ianuarie 1999, din valoarea de reconstituire, cu scaderea uzurii. Pina
la reevaluarea acestor bunuri imobiliare, impozitul se calculeaza din
valoarea lor initiala indexata, cu scaderea uzurii, conform datelor
evidentei contabile. Totodata, bunurile imobiliare, procurate dupa 1
decembrie 1994, pina la reevaluarea lor, se impoziteaza luindu-se in
calcul valoarea de procurare, cu scaderea uzurii.
Dupa reevaluare, valoarea impozabila a bunurilor imobiliare urmeaza
a fi corectata, conform rezultatelor acesteia.

6. Societatile pe actiuni si intreprinderile privatizate calculeaza
impozitul mentionat din valoarea constructiilor, cladirilor si
instalatiilor, cu scaderea uzurii, conform datelor evidentei contabile.

7. Subiecti ai impunerii, in cazul arendarii bunurilor imobiliare,
sint arendasii, cu conditia ca obiectul impunerii este arendat pe un
termen de peste 3 ani si contractul de arenda nu prevede altceva.

[Alin. 1 pct.7 in redactia Hot. Guv. nr.1568 din 26.02.2001]

Impozitul pe bunurile imobiliare arendate de la stat il achita
intreprinderea de arenda - arendasul.

8. In toate cazurile valoarea bunurilor imobiliare se calculeaza in
scopul impozitarii, tinindu-se cont de uzura lor medie anuala. Valoarea
medie anuala a bunurilor imobiliare impozabile se determina ca valoare
medie cronologica, conform sumelor soldurilor la inceputul fiecarei luni
a perioadei gestionare. Soldurile la inceputul si sfirsitul perioadei
gestionare (trimestrul |, primul semestru, 9 luni si un an) se iau in
calcul pe jumatate. Suma obtinuta se imparte la numarul de luni ale
perioadei gestionare.

9. Bunurile imobiliare ale cooperativelor de constructie a
locuintelor si ale celor de constructie a garajelor, intovarasirilor
pomilegumicole sint supuse evaluarii Tn modul stabilit pentru persoanele
fizice. Platitori ai impozitului in aceste cazuri sint memobrii
cooperativelor sau intovarasirilor.

10. Persoanele juridice sint scutite de achitarea impozitului pe
bunurile imobiliare in conformitate cu Codul fiscal.

[Pct.10 modificat prin Hot. Guv. nr.158 din 26.02.2001]

I1l. Modul de evaluare a bunurilor imobiliare
impozabile ce apartin persoanelor fizice

11. Obiecte ale evaluarii Tn scopul impozitarii sint urmatoarele
bunuri imobiliare:
locuintele nregistrate cu drept de proprietate (inclusiv
privatizate);
proprietatile imobiliare;

apartamentele din cooperativele de constructie a locuintelor;

constructiile si instalatiile amplastae pe terenurile pentru vile;
garajele pentru pastrarea transportului particular (individuale si

n cooperativele de constructie a garajelor).

Constituie obiecte ale evaluarii in scopul impozitarii si obiectele
sus-enumerate, aflate in stadiul de constructie (nefinalizate), gradul
de finisare al carora este de peste 50 la suta, acesta fiind apreciat de
specialigtii organelor cadastrale, precum si constructiile ce nu sint
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date in exploatare (inclusiv cele ridicate in mod samavolnic).

Obiectele de uz comun din cooperative si intovarasiri nu se supun

impozitarii Tn mod separat. Valoarea acestor obiecte in cooperativele de
constructie a locuintelor se repartizeaza proportional suprafetei
apartamentelor, iar in cooperativele de constructie a garajelor si
intovarasirile pomilegumicole - proportional numarului membrilor
cooperativei sau intovarasirii.

12. Subiecte ale impozitarii (contribuabilii) sint persoanele
fizice, In proprietatea, posesia si folosinta carora se afla bunurile
imobiliare respective.

Sint supuse evaluarii bunurile imobiliare, atit cele inregistrate in

organele cadastrale, cit si cele neinregistrate in modul stabilit.

13. Beneficiari ai lucrarilor de evaluare a bunurilor imobiliare ale
persoanelor fizice in scopul impozitarii sint autoritafile
administratiei publice locale, care finanieaza, din contul mijloacelor
bugetelor locale, lucrarile mentionate in baza de contract economic.

n cazuri exceptionale, aceste lucrari pot fi finantate din contul

bugetului de stat.

14. Executori ai lucrarilor de evaluare a bunurilor imobiliare ale
persoanelor fizice sint organele cadastrale, care, in caz de necesitate,
antreneaza pe baza de contract organizatii de asigurare, proiectare,

constructie si alte organizatii ce defin licenta pentru desfagurarea
activitatii de evaluare.

Organele cadastrale de stat creeaza banca de date privind
amplasamentul, apartenenta, componenta, valoarea si suprafata bunurilor
imobiliare impozabile.

15. Calcularea valorii bunurilor imobiliare ale persoanelor fizice
n scopul impozitarii se efectueaza conform situatiei de la 1 ianuarie a

anului gestionar.

16. Pentru organizarea lucrarilor de evaluare si/sau reevaluare a
bunurilor imobiliare, autoritatile administratiei publice locale, n
comun cu organele cadastrale, elaboreaza si aproba anual planurile de
efectuare a lucrarilor nominalizate. Planurile trebuie sa confina
termenele si volumele concrete de lucrari, cercul persoanelor
responsabile pentru control si receptiia lucrarilor indeplinite.

17. Planul aprobat serveste drept baza pentru incheierea

contractelor de prestare a serviciilor de evaluare.

18. Autoritatile administratiei publice locale sint obligate sa
examineze periodic starea de lucruri privind evaluarea si reevaluarea
bunurilor imobiliare si sa acorde sprijin organelor fiscale la
infaptuirea acestui lucru, respectind principiul conform caruia
evaluarea bunurilor imobiliare in scopul impozitarii trebuie sa fie
efectuata la fata locului, in prezenta posesorului (beneficiarului), cel
putin o data in 5 ani.

19. Daca in arhivele organului cadastral lipseste dosarul de

inventar, acesta trebuie sa fie intocmit in perioada evaluarii.

20. Daca persoanele fizice se eschiveaza de la efectuarea
inventarierii in vederea impozitarii bunurilor imobiliare ce le apariin,
organul cadastral este obligat sa consemneze acest fapt in

procesul-verbal de constatare si sa informeze, in termen de o luna,
autoritatile administratiei publice locale si inspectoratul fiscal la
locul de aflare a obiectului impozabil.

21. Lista obiectelor construite in mod samavolnic sau fara stapin,
depistate de lucratorii organului cadastral in procesul lucrarilor de
inventariere si de evaluare, se transmite autoritatilor administratiei

publice locale in vederea stabilirii destinatiei si apartenentei lor.

22.Tn scopul economisirii de mijloace si urgentarii procesului de
evaluare, se admite intocmirea dosarului cadastral (de inventariere)
dupa o tehnologie simplificata (fara a se executa desene, fara
fnregistrare etc.), cu un complex minim de lucrari care sa asigure
evaluarea bunurilor.
23. Apartenenta bunurilor imobiliare in localitatile rurale se



admite a fi stabilita in baza datelor din registrele de evidenta a

gospodariei ale autoritatilor administratiei publice locale.

24. Conform rezultatelor  activitatii, executorul prezinta

beneficiarului si inspectoratului fiscal respectiv informatia despre
evaluarea bunului imobiliar in scopul impozitarii.
25. Pentru informatia neautentica prezentatd managerul organului
cadastral poarta raspundere in conformitate cu legislatia in vigoare.
26. Valoarea incaperii in constructie (unei parti de constructie),
indiferent de destinatia functionala, se calculeaza reiesind din
valoarea totald a constrcutiei, parte integranta a careia este, in
raport cu indicii suprafetei sau volumului (metri patrati, metri cubi)
incaperii si obiectului in intregime.
27. Calcularea valorii bunurilor imobiliare impozabile se va efectua
in baza Culegerii de indici comasati ai valorii de inventariere a
bunurilor imobiliare, aprobata de Ministerul Finantelor.

Data fiind lipsa evidentei tehnice depline a constructiilor n
localitatile rurale (aceasta servind drept baza pentru calcularea
valorii) si limitarea mijloacelor bugetelor locale, se admite
provizoriu, pina la incheierea evaluarii depline a bunurilor persoanelor
fizice Tn anul 2005, urmatorul mod de calculare a impozitului pe
bunurile imobiliare in localitatile rurale:
in cazul lipsei datelor privind evidenta bunurilor in organele
cadastrale si datelor de arhiva ale Companiei "ASITO" in scopul
impozitarii, se procedeaza la evaluarea provizorie a cladirilor si
instalatiilor principale, conform indicilor volumetrici si/sau ai
suprafetei, de catre comisia compusa din reprezentantii autoritatii
administratiei publice locale, inspectoratului fiscal si organului
cadastral;
locuintelor privatizate, inclusiv apartamentelor,
precum si a cooperativelor de constructie a locuintelor, nu se admite
folosirea datelor privind costul de bilant si pretul obiectelor
privatizate;

la calcularea valorii bunurilor imobiliare impozabile fara examinare
la fata locului, conform materialelor de arhiva, se efectueaza
corectarea respectiva, {inindu-se cont de marimea uzurii construciiilor
din momentul ultimei examinari pina la momentul evaluarii acestora.
28. Examinarea litigiilor cu persoanele fizice platitoare de impozit
pe bunurile imobiliare in problemele ce tin de calcularea costului
obiectelor impozabile si luarea deciziilor de rigoare se efectueaza de
catre autoritatile administratiei publice locale, iar in caz ca
litigiile sint insolubile - de catre instantele judecatoresti.
29. Persoanele fizice sint scutite de achitarea impozitului pe
bunurile imobiliare, in conformitate cu Codul fiscal.

la evaluarea

[Pct.29 modificat prin Hot. Guv. nr.158 din 26.02.2001]

30. Tn scopul impozitdrii bunurilor imobiliare ale persoanelor
fizice se ia In considerare valoarea reziduala, adica valoarea de
reconstituire, cu scaderea valorii uzurii fizice, conform situatiei din

1 ianuarie a anului gestionar.

IV. Modul de calculare a impozitului pe bunurile imobiliare

[Cap.lV exclus prin Hot. Guv. nr.158 din 26.02.2001]

Anexa nr.2
la Hotarirea Guvernului
Republicii Moldova
nr. 638 din 7 iulie 1999

APROBAT
Managerul Oficiului
cadastral teritorial
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" " 1 999

Se prezinta
Inspectoratului Fiscal de Stat
pe municipiul (judetul)

INFORMATIA
privind valoarea bunurilor imobiliare in scopul impozitarii

Nr. | Adresa | Nr. [Numele si|Data in-|Procen|Valoarea |Suprafata|Valoarea
crt.|bunurilor|aparta-|prenumele|regist- |tul de|impozabi-|totala a |impoza-
limobili- |[mentu- |proprie- |rarii |uzura |l a bu- |locuinte-|bila a
lare  |lui |tarului | | (%) |nurilor [lor si |const-
| |(cota) | | | |imobili- [construc-|ructii-
| | | | | |are (lei)tiilor [lor lo-
| | | | | |principa-|cative
I [ I I |le (m2) |de baza

I I I I I | (lei)
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Au fost prezentate in total foi.

Executorul A primit
(semnatura) (semnatura)
Data Data

[Anexa nr.2 modificata prin Hot. Guv. nr.158 din 26.02.2001]
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