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pentru aprobarea Regulamentului privind procedura si conditiile de inchiriere
a locuintelor destinate strainilor beneficiari ai programelor de integrare si
beneficiarilor de protectie internationala
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Nota: In titlul si in textul hotaririi si al Regulamentului, textul ,stréini care au obtinut o forméa de protectie in Republica
Moldova’, la orice forma gramaticald, se substituie cu textul ,beneficiari de protectie internationald”, la forma
gramaticala corespunzatoare, conform Hot.Guv. nr.451 din 19.06.2017, in vigoare 23.06.2017

in temeiul art.24 alin.(5) al Legii nr.274 din 27 decembrie 2011 privind integrarea strainilor in
Republica Moldova (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2012, nr.48, art.144), Guvernul
[Clauza de adoptare modificata prin Hot.Guv. nr.356 din 19.11.2021, in vigoare 23.12.2021]

HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind procedura si conditiile de inchiriere a locuintelor destinate
strainilor beneficiari ai programelor de integrare si beneficiarilor de protectie internationala (se
anexeaza).

2. Controlul asupra executarii prezentei hotariri se pune in sarcina Ministerului Afacerilor Interne.

PRIM-MINISTRU Vladimir FILAT
Contrasemneaza:
Ministrul afacerilor interne Dorin Recean

Ministrul muncii, protectiei sociale si familiei Valentina Buliga

Chisinau, 28 decembrie 2012.
Nr.1024.

Aprobat
prin Hotarirea Guvernului
nr.1024 din 28 decembrie 2012

REGULAMENT
privind procedura si conditiile de inchiriere a locuintelor
destinate strainilor beneficiari ai programelor de integrare
si beneficiarilor de protectie internationala

Capitolul |
DISPOZITII GENERALE
1. Prezentul Regulament (in continuare — Regulament) stabileste procedura si conditiile de
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inchiriere a locuintelor destinate strainilor beneficiari ai programelor de integrare si beneficiarilor de
protectie internationala.

2. Principiile care stau la baza prezentului Regulament sint:

1) principiul egalitatii si nediscriminarii care se aplica strainilor beneficiari ai programelor de
integrare si beneficiarilor de protectie internationala fara discriminare, indiferent de rasa, cetatenie, etnie,
limba, religie, apartenenta politica, categorie sociala, convingeri, sex si virsta;

2) principiul transparentei conform caruia locuintele destinate strainilor beneficiari ai programelor de
integrare si beneficiarilor de protectie internationala se repartizeaza si se acorda in chirie in baza deciziei
autoritatii competente pentru straini, la propunerea Comisiei pentru examinarea cererilor de acordare in
chirie a locuintelor, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, publicata pe pagina oficiala
web a autoritatii competente pentru straini sau plasata pe panoul de informatie din cadrul acestei
institutii.

3. In sensul prezentului Regulament sint definiti urmatorii termeni:

beneficiari ai programelor de integrare (beneficiari) — refugiatii si beneficiarii de protectie umanitara
care sint inclusi in programele de integrare in baza cererilor individuale si conform unui angajament de
integrare incheiat intre solicitantul programului de integrare si autoritatea competenta pentru straini;

beneficiarii de protectie internationala — strainii care au obtinut una din urmatoarele forme de
protectie in Republica Moldova: statut de refugiat, protectie umanitara, azil politic;

locuintd — constructie sau incapere izolata, alcatuita din una sau din mai multe camere de locuit,
precum si din alte incaperi auxiliare (bucatarie, bloc sanitar etc.), care satisface cerintele de trai ale unei
persoane sau ale mai multor persoane (familii) si corespunde exigentelor minime pentru locuinte,
stabilite in actele normative; in calitate de locuinta sint recunoscute casele de locuit individuale,
apartamentele, incaperile locuibile din cadmine si din cladiri cu alta destinatje;

familie — grup de persoane inrudite prin casatorie sau prin singe care locuiesc impreuna (sof, sotie,
descendentii acestora, copii adoptatj);

contract de locatiune — contractul, prin care o parte (locator) se obliga sa dee celeilalte parti
(locatar) un bun determinat individual in folosinta temporara sau in folosinta si posesiune temporara, iar
aceasta se obliga sa plateasca chiria.

comisia pentru examinarea cererilor de acordare in chirie a locuintelor (in continuare — Comisia) —
Comisie creata prin ordinul comun al ministrului afacerilor interne si ministrului muncii, protectiei sociale
si familiei, investita cu atributii de examinare a cererilor de acordare in chirie a locuintelor destinate
strainilor beneficiari ai programelor de integrare si beneficiarilor de protectie internationala, precum si de
efectuare a anchetei sociale;

ancheta sociala — act care constata situatia materiala si sociala actuala a beneficiarului si
beneficiarul de protectie internationala, precum si a familiei acestora si care contine date referitoare la
persoana sau la membrii familiei (virsta, ocupatie, venituri), la locuinta si la bunurile pe care le poseda, la
problemele cu care se confrunta acestia;

venit mediu lunar — volumul surselor materiale sau banesti ce revine in medie unei persoane intr-o
luna.

[Pct.3 modificat prin Hot. Guv. nr.36 din 01.02.2016, in vigoare 05.02.2016]

4. Cheltuielile legate de intretinerea si asigurarea functionarii locuintelor destinate strainilor
beneficiari ai programelor de integrare si beneficiarilor de protectie internationala se vor asigura din
contul mijloacelor financiare prevazute in acest scop in bugetul institutiilor responsabile, precum si din
alte surse de finantare care nu contravin legislatiei in vigoare.

5. Autoritatea competenta pentru straini poate pune la dispozitia beneficiarului sau beneficiarului de
protectie internationala spatiile necesare pentru inchiriere, in masura resurselor si in limitele locurilor
disponibile. Autoritatea competenta pentru straini va publica trimestrial pe pagina oficiala web informatia
cu privire la numarul de locuinte disponibile pentru inchiriere.

Capitolul Il
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MODALITATEA DE DEPUNERE $I EXAMINARE A CERERII
DE ACORDARE iN CHIRIE A LOCUINTELOR

6. Cererea de acordare in chirie a locuintei se depune pentru examinare la autoritatea competenta
pentru straini de catre un membru adult al familiei cu capacitate deplina de exercitiu, sau in cazurile
prevazute de lege, de catre reprezentantul legal al acesteia. Modelul cererii va fi plasat pe pagina oficiala
web a autoritatii competente pentru straini.

7. Cererea se depune cu respectarea cerintelor de securitate si confidentialitate a datelor cu
caracter personal, in conformitate cu legislatia nationala privind protectia datelor cu caracter personal.

8. Examinarea cererii se bazeaza in special pe autenticitatea si pe fiabilitatea documentelor
inaintate, pe veridicitatea declaratiilor prezentate de catre beneficiar sau beneficiarul de protectie
internationala.

9. Cererea se completeaza de catre beneficiar sau strainul care a obtinut o forma de protectie in
limba de stat a Republicii Moldova.

10. Cererea se inregistreaza si se dateaza doar dupa ce beneficiarul sau beneficiarul de protectie
internationala prezinta pentru verificare originalul actelor depuse in copie. Setul de documente nu se
preia in cazul in care este incomplet sau documentele sint perfectate cu incalcarea prevederilor
prezentului Regulament.

11. La cerere se anexeaza urmatoarele acte:

1) copia de pe actul de identitate al beneficiarului sau beneficiarul de protectie internationala si a
membrilor familiei acestuia (buletin de identitate, certificat de nastere);

2) certificatele care confirma veniturile obtinute in forma baneasca din munca retribuita, din toate
tipurile de activitate antreprenorialda, prestatiile de asigurari si asistenta sociala, veniturile obtinute din
folosirea terenurilor agricole si a loturilor de pamint, inclusiv cele aflate in proprietate, precum si alte tipuri
de venituri.

12. in baza cererii depuse de catre beneficiar sau de cétre beneficiarul de protectie internationals,
Comisia efectueaza o ancheta sociala. In cadrul desfasurarii anchetei sociale se va lua in considerare:

1) conditiile de locuit ale beneficiarului sau ale beneficiarului de protectie internationala;

2) numarul minorilor si a altor persoane care se afla la intretinerea beneficiarului sau beneficiarului
de protectie internationala si locuiesc impreuna cu acesta,;

3) starea sanatatii beneficiarului sau beneficiarului de protectie internationala sau a unor membri ai
familiei acestuia;

4) data depunerii cererii.

13. In baza documentelor prezentate si a anchetei sociale, propunerile pe marginea cererilor
depuse sint Tnaintate autoritatii competente pentru straini prin decizia Comisiei.

14. Cererile de acordare in chirie a locuintelor destinate strainilor, beneficiari ai programelor de
integrare si celor care au obtinut o forma de protectie in Republica Moldova, se solutioneaza in termen
de 30 de zile lucratoare de la data depunerii, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

15. Tn termenul indicat la pct.14 al prezentului Regulament, autoritatea competenta pentru straini
emite una din urmatoarele decizii:

1) de a acorda in chirie locuinta;

2) de a refuza acordarea in chirie a locuintei.

16. Autoritatea competenta pentru straini emite decizia de refuz, in cazul in care strainul nu
intruneste conditiile stipulate in punctul 28 al prezentului Regulament sau aceasta nu dispune de spatii
libere pentru chirie.

17. Decizia se comunica in scris beneficiarului sau beneficiarului de protectie internationala in
termen de 5 zile lucratoare de la data emiterii acesteia si poate fi contestata in instanta de contencios
administrativ.

Capitolul Ill
ATRIBUTIILE SI FUNCTIONAREA COMISIEI PENTRU EXAMINAREA
CERERILOR DE ACORDARE iN CHIRIE A LOCUINTELOR



Sectiunea 1
Modul de constituire si convocare a Comisiei

18. Competenta de a examina cererile de acordare in chirie a locuintelor nominalizate, revine
Comisiei pentru examinarea cererilor de acordare in chirie a locuintelor, creata pe linga autoritatea
competenta pentru straini.

19. Comisia se creeaza prin ordinul comun al ministrului afacerilor interne si al ministrului muncii,
protectiei sociale si familiei. Comisia are in componenta sa 8 membri (presedinte, vicepresedinte,
membri si secretarul Comisiei).

20. Comisia se intruneste la cererea presedintelui sau vicepresedintelui acesteia.

21. Deciziile Comisiei se considera legale in cazul in care sint adoptate prin vot direct, deschis, cu
majoritatea (cincizeci la suta plus un vot) din numarul total de membri.

22. Deciziile de acordare in chirie a locuintei sau de respingere a cererii de acordare in chirie a
locuintei:

se adopta lunar cu votul majoritatii membrilor Comisiei;

sint plasate pe pagina oficiala web a autoritatii competente pentru straini.

Sectiunea a 2-a
Drepturile si obligatiile Comisiei

23. in conformitate cu prezentul Regulament Comisia examineazé cererile de emitere si inainteaza
spre aprobare autoritatii competente pentru straini deciziile de acordare in chirie a locuintelor destinate
strainilor beneficiari ai programelor de integrare si beneficiarilor de protectie internationala.

24. Comisia are dreptul:

1) sa solicite de la beneficiar sau de la beneficiarul de protectie internationala actele necesare
(probante) pentru efectuarea anchetei sociale;

2) sa solicite pentru verificare originalul actelor depuse in copie.

25. Comisia este obligata:

1) sa inregistreze cererile solicitantilor;

2) sa examineze cererile de acordare in chirie a locuintei in termenul stabilit;

3) sa desfasoare ancheta sociala;

4) sa emita decizii de acordare in chirie a locuintei sau de refuz;

5) sa aduca la cunostinta beneficiarului sau beneficiarului de protectie internationala decizia
primita;

6) sa ia in considerare in procesul de lucru modificarile si completarile legislatiei in vigoare emise
sau adoptate dupa intrarea in vigoare a hotaririi respective.

26. Fiecare membru al Comisiei poarta raspundere, in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru
obiectivitatea deciziilor primite.

Capitolul IV
CRITERIILE PENTRU STABILIREA ORDINII DE PRIORITATE iN SOLUTIONAREA
CERERILOR DE ACORDARE iN CHIRIE A LOCUINTELOR

27. Categoriile de persoane justificate sa inchirieze o locuinta sint beneficiarii, precum si membrii
familiilor acestora care sint inclusi in programele de integrare si beneficiarii de protectie internationala si
membrii familiilor acestora care nu detin in proprietate o locuinta.

28. Nu pot beneficia de locuintele nominalizate, persoanele sau familile care se gasesc in una din
urmatoarele situatii:

1) sint casatoriti cu cetateni ai Republicii Moldova;

2) detin in proprietate sau coproprietate o locuinta;

3) au venitul mediu lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, peste nivelul cistigului salarial
mediu net lunar pe economie.

29. La determinarea venitului mediu lunar pe membru de familie se iau in considerare:



1) veniturile obtinute in forma baneasca din munca retribuita, din toate tipurile de activitate
antreprenorial3;

2) prestatiile de asigurari si asistenta sociala;

3) veniturile realizate din folosirea terenurilor agricole si a loturilor de pamint;

4) alte tipuri de venituri, inclusiv cele din proprietate.

Venitul mediu lunar pe persoana se stabileste in baza declaratiei de venituri si a actelor probante.

30. Acordarea in chirie a locuintelor se efectueaza conform rindului de inregistrare a cererii.

31. Comisia, in functie de necesitate, ia in considerare la emiterea deciziei de acordare in chirie a
locuintei atit situatia sociala si materiala a beneficiarului sau beneficiarului de protectie internationala, cit
si data depunerii cererii.

Capitolul V
PROCEDURA DE INCHIRIERE

Sectiunea 1
Contractul de locatiune

32. inchirierea locuintelor se efectueaza in baza contractului de locatiune.

33. Obiect al contractului de locatiune il reprezinta locuinta izolata, care este constituita din una sau
citeva camere.

34. Nu pot constitui obiect al contractului de locatiune o parte de camera sau o camera legata de
alta camera printr-o intrare comuna (camere adiacente), precum si incaperile auxiliare (bucatarie, hol,
antreu etc.).

35. Contractul de locatiune se incheie in forma scrisa pe o perioada determinata. Contractul se
incheie intre beneficiar si beneficiarul de protectie internationala si autoritatea competenta pentru straini,
in termen de 10 zile lucratoare dupa emiterea deciziei autoritatii competente pentru straini.

Sectiunea a 2-a
Plata chiriei

36. Beneficiarul locuintei este obligat sa plateasca pentru locatiune si pentru serviciile comunale si
necomunale, in termenele stabilite pentru fiecare serviciu.

37. Plata pentru serviciile comunale si necomunale se percepe reiesind din utilizarea in mod efectiv
a acestor servicii.

38. Plata pentru folosirea locuintei se percepe reiesind din suprafata totala a locuintei ocupate si in
baza tarifului pentru folosirea locuintelor, stabilit de actele normative ale Republicii Moldova. in
apartamentele in care exista citiva locatari, marimea suprafetei totale ce i se cuvine fiecarui locatar si
membrilor familiei acestuia se determina ca suma suprafetei locuibile ocupate de ei si a unei parti din
suprafata incaperilor auxiliare, calculate proportional suprafetei totale a incaperii locuibile ocupate.

39. In méarime ordinara se plateste folosirea locuintei in limitele normei de repartizare a suprafetei
totale a locuintei. Folosirea apartamentului cu o singura camera, indiferent de dimensiunile lui, se
plateste in marime ordinara.

40. Evidenta consumului de apa, energie electrica, gaze si energie termica se efectueaza in baza
indicatiilor contoarelor, legalizate si verificate metrologic in modul stabilit de legislatia in vigoare.

41. Nivelul platii pentru chirie se reduce in functie de venitul net lunar pe familie, calculat pe
ultimele 12 luni.

42. Achitarea platilor se efectueaza, de regula, prin institutile bancare si oficiile postale, daca in
contractele incheiate nu este prevazut altfel.

43. Cuantumul chiriei poate fi modificat prin acordul partilor. Locatorul poate cere modificarea
chiriei numai o datda in an si numai in cazul in care conditile economice fac ca ajustarea sa fie
inevitabild. Locatarul are dreptul sa ceara reducerea chiriei in cazul in care conditiile stipulate in
contractul de folosire a bunului sau starea lui s-au Tnrautatit considerabil in virtutea unor circumstante
independente de vointa locatarului.



Sectiunea a 3-a
Drepturile si obligatiile partilor

44. Beneficiarul si beneficiarul de protectie internationala dispun de dreptul de folosinta a locuintei
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

45. Prejudiciul cauzat in urma folosirii neadecvate sau contrare prevederilor contractului este
reparat de catre beneficiarul sau beneficiarul de protectie internationala si poate servi drept temei pentru
rezilierea contractului.

46. Beneficiarul sau beneficiarul de protectie internationala nu poate subinchiria locuinte, nu poate
transmite dreptul de folosintda a acestora altor persoane si nu poate schimba destinatia lor sub
sanctiunea rezilierii contractului de locatiune si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii,
dupa caz.

[Pct.46 modificat prin Hot.Guv. nr.36 din 01.02.2016, in vigoare 05.02.2016]

47. Lipsa temporara a beneficiarului sau beneficiarului de protectie internationala sau a membrilor
familiei care au atins majoratul nu permite eschivarea lor de la indeplinirea obligatiilor conform
contractului de locatiune.

48. Reparatia locuintei reprezintd o obligatie a beneficiarului sau beneficiarului de protectie
internationala, daca contractul nu prevede altfel, iar reparatia blocului de locuit reprezinta o obligatie a
proprietarului.

Sectiunea a 4-a
Conditiile de reziliere a contractului de locatiune

49. Rezilierea contractului de locatiune se admite:

1) cu acordul comun al partilor;

2) cind nici una dintre parti nu solicita prelungirea lui;

3) in cazul in care o parte incalca in mod intentionat obligatiile contractuale, inclusiv admite:

a) neachitarea in mod intentionat a platilor pentru inchiriere si pentru serviciile comunale si
necomunale;

b) crearea de catre beneficiar sau de catre beneficiarul de protectie internationala si memobrii
familiei acestora a unor conditii imposibile de convietuire in apartament sau blocul locativ;

c) schimbarea destinatiei fondului locativ.

In toate celelalte cazuri rezilierea contractului de locatiune se efectueazi numai pe cale judiciara,
in modul stabilit de lege.

50. Propunerea de reziliere a contractului de locatiune se face in scris de catre una dintre parti, in
modul stabilit in contract, iar in cazul in care contractul nu prevede modalitatea si termenul de incetare a
actiunii contractului — cu o luna Tnainte de termenul propus in avizul de reziliere.

51. Nerespectarea cerintelor prevazute la subpunctele 1)-3) ale punctului 49 din prezentul
Regulament conduce la nulitatea propunerii (avizului) de reziliere.

52. Avizul in scris privind rezilierea contractului de locatiune se examineaza de partea careia i-a
fost adresat, in termenul stabilit, dar nu mai mult de 15 zile din data inaintarii lui oficiale. In cazul in care
partea careia i-a fost adresat avizul despre reziliere nu a raspuns in scris, in termenul stabilit,
beneficiarul sau beneficiarul de protectie internationala are dreptul de a se adresa in instanta de judecata
cu cererea de reziliere a contractului de locatiune.

53. Rezilierea contractului din initiativa locatorului se produce in cazurile in care beneficiarul sau
beneficiarul de protectie internationala:

a) nu folosesc bunul inchiriat conform destinatiei sau prevederilor contractului;

b) admit intentionat sau din culpa inrautatirea starii tehnice a locuintei ori creeaza un pericol real
pentru o asemenea inrautatire;

c) nu platesc chiria pe parcursul a 2 luni dupa expirarea termenului de plata, daca in contract nu
este prevazut altfel;
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d) incheie un contract de sublocatiune;

e) nu indeplinesc alte conditii stipulate in contract.

54. Rezilierea contractului din initiativa beneficiarului sau a beneficiarului de protectie internationala
se produce in cazurile in care acesta:

1) si-a pierdut capacitatea de munca si nu poate folosi bunul inchiriat;

2) este privat de libertate si nu-si poate executa obligatiile contractuale;

3) ignoreaza indeplinirea obligatiilor stipulate in contract.

55. In cazul in care rezilierea contractului este recunoscuta pe cale judiciara, partile revin la starea
initiala a semnarii contractului.

56. Drept temei pentru evacuarea din locuinta serveste rezilierea contractului.

57. incalcarea conditiilor contractului de locatiune atrage dupd sine raspunderea previdzutd de
Codul civil al Republicii Moldova, Codul contraventional al Republicii Moldova si Codul penal al
Republicii Moldova.
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